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Druk Nr 299
UCHWALA NR .....covvvuueneee
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia .......eeeeeeenen. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci
miejscowosci Jozefow — czes¢ 11 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662 1912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538, 7811912) art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4, ust. 4 pkt 1 oraz ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543, 1688 oraz
z 2026 r. poz. 781) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr LX1/566/22 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
8 grudnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow, zmieniong uchwala Nr
............... Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia ..................... 2026 1., stwierdzajac brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow
Mazowiecki przyjetego uchwata Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
14 grudnia 2023 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czgsci
miejscowosci Jozefow — czes¢ 11 I, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty planem, obejmujacy obszar,
ktorego granice przedstawione sg na czesci graficznej planu stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cz¢s$¢ graficzna planu, sporzadzona w skali 1:1000 — stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wymiary w metrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wskazane do ochrony;

6) stup i kapliczka wskazane do ochrony;

7) granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;
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8) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

9) strefa zieleni izolacyjnej;

10) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na czgsci graficznej planu, elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na cz¢sci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
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1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej planu lub
ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od
innych obiektow lub granic dziatki, ktéora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonow, werand, taras6w na kolumnach,
okapow inadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do
budynkow (schoddéw zewngtrznych, ramp) wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

2) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupelniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

2. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cig odpowiednich przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi oznaczone
na cze¢sci graficznej planu symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony w cz¢sci graficznej planu symbolem MW;
3) teren ustug — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem U;

4) teren ustug edukacji — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem UE;

5) teren ustug kultury i rozrywki — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem UK;

6) teren ustug lub produkcji — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem U-P;

7) teren drogi glownej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KDG;

8) teren drogi dojazdowej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KDD;

9) teren obstugi komunikacji — oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem KO;

10) teren placu lub rynku — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KOR;

11) teren infrastruktury technicznej — oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem I;

12) teren pompowni $ciekow — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem IKP;

13) teren wod powierzchniowych srédladowych — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem WS;
14) teren zieleni urzadzonej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem ZP.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug 1U, ustug edukacji UE, ustug kultury i rozrywki UK,
drog gtownych KDG, droég dojazdowych KDD, placu lub rynku KOR, infrastruktury technicznej I, pompowni
sciekow IKP, wod powierzchniowych srodladowych WS, zieleni urzadzonej ZP.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: ushug 1U, ustug edukacji UE, ustug kultury i rozrywki UK, drog
dojazdowych KDD, placu lub rynku KOR, infrastruktury technicznej 11, pompowni $ciekow IKP, zieleni
urzadzonej ZP jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drog glownych KDG, infrastruktury technicznej 2I, wod
powierzchniowych §rodladowych WS jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii w czg$ci graficznej planu.

§ 6. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na czeg$ci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze S$ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

¢) z uwzglednieniem przepisOw odrebnych oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy lasu dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca, ale nie blizej niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych budynkow portierni;

2) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zo6ttego,
brazowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow
i przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. anie dotycza materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachéw, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
sposrdd  kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, szarego, grafitowego,
czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontow,
wiora, strzechy,

e) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

3) ustala si¢ ochrong istniejgcych elementéw ukladu osadniczego w formie uktadu drog oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na czesci graficznej planu;

4) ustala si¢ harmonijne ksztalttowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatow budowlanych zgodnie zustaleniami planu, w dostosowaniu do krajobrazu
teren6w okolicznych.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyklej zgodnie zczeScig graficzng planu — obowigzujg odpowiednio ustalenia
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sie, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa iprodukcyjna nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy te dzialalno$¢ posiada tytut prawny oraz
nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub
obiektach sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publicznej;

4) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania imagazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

7) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja oczyszczenia;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie:

a) tereny MN do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) tereny MW do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) teren UE do przeznaczonych pod tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) tereny ZP do przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

9) na kazdej dziatlce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, warto$¢ ktorego okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

10) ustala si¢, ze sktadowanie na zewnatrz budynkow surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢ odbywaé w sposdb zorganizowany i w miejscu
ostonigtym od strony drog i dziatek sgsiednich;

11) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi z zakresu
prawa wodnego;

12) ustala si¢ nakaz zagospodarowania roslinnoscia krzewiasta i drzewiasta wskazanej na czesci graficznej
planu strefy zieleni izolacyjne;j.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje
sie¢ w czeSci graficznej planu oraz ustala ochrong zespotu osady fabrycznej dawnej cukrowni ,,Jozefow”
w Jozefowie, w ktorego sktad wchodzg obiekty ul. Fabryczna 3, 3a, 5, 7, 9, 111 15 oraz shup i kapliczka wraz
z krzyzem, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym, w szczego6lnosci poprzez:

1) zachowanie i ochrong charakterystycznych cech budynkow takich jak geometria dachu, utrzymanie zasad
ksztattowania elewacji budynku: podziatdéw, rytmu rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, detali,
charakteru stolarki okiennej i drzwiowej, wykonczenia i pokrycia dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

3) w odniesieniu do budynku przy ul. Fabrycznej 7 dopuszczenie rozbidrki oraz jego odbudowy
(rekonstrukcji) w pierwotnej formie z zachowaniem w mozliwie duzym stopniu oryginalnych materiatow
pochodzacych z jego rozbiorki,

4) ustalenie, ze wszelkie roboty budowlane, modernizacyjne 1iinstalacyjne prowadzone w sagsiedztwie
budynkéw zabytkowych nie moga powodowac drgan, osiadan, wstrzagséw ani innych oddzialywan moggcych
pogorszy¢ stan techniczny lub konstrukcyjny tych obiektow; inwestorzy sa zobowigzani do stosowania
technologii minimalizujacych wplyw drgan oraz do wykonania analizy oddzialywania na konstrukcje
budynkow zabytkowych przed rozpoczgciem prac.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza sig¢ teren placu lub rynku KOR jako obszar przestrzeni publicznej;
2) ustala si¢ zachowanie terenu placu lub rynku KOR jako ogélnodostepnego;

3) ustala si¢ indywidualizacje przestrzeni publicznej poprzez dopuszczenie zharmonizowania posadzki
w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatdw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegélnosci chodnikow,
placow, miejsc do parkowania;

4) ustala si¢ staranng aranzacje zieleni towarzyszacej obszarowi przestrzeni publiczne;j;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci obszaru przestrzeni publicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami
przez stosowanie uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenow.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w oznaczonej w czesci graficznej planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

2) w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodziag, wtym obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz obszaréow, na ktérych
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prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, nakazuje si¢ uwzglednic¢
istniejace ryzyko powodziowe, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktéra moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

3) ustala si¢ szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy izagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy funkcja, lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

a) wobec istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowg (nie obejmujace powickszenia
powierzchni zabudowy tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi drogi, anieprzekraczalng linia zabudowy) przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostalych przepisow szczegdétowych dla danego terenu;
w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniac nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy
z zastrzezeniem lit. c :

- w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe,

-w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
przebudowie i rozbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

-w przypadku gdy wysoko§¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza sie¢
przebudowe i rozbudowe z uwzglgdnieniem pozostatych przepiséw szczegoétowych dla danego
terenu,

¢) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastruktur¢ techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacji,
¢) sie¢ gazowniczg, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) urzadzenia i sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
¢) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog.
2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie wwode do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych studni i Zrodet
shuzacych do zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) odprowadzanie §ciekow:

a) odprowadzenie $cieko6w z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami
o §rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci§nieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) odwodnienia drédg zgodnie zprzepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami  okre§lonymi w przepisach odrebnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska,
z dopuszczeniem zastosowania w razie konieczno$ci urzadzen zabezpieczajacych $rodowisko przed
zanieczyszczeniami spltywajacymi z drég,

d) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
na jezdnie drog,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do
sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych idrogach, aby nie nastgpowato
zalewanie terenow sasiednich;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiegcia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania

stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodel energii oraz urzadzen
kogeneracji,

¢) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczna przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu odnawialnych zrodel energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w potac
dachowa budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;

6) zaopatrzenie w cieplo:  zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: =z sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: wustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog glownych KDG;
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2) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym takze
poprzez tereny o innym przeznaczeniu; dopuszcza si¢ dostgp do drég publicznych poprzez dojazdy i drogi
wewnetrzne nieokreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrebie
terené6w przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szeroko$ci 8 m, siggacze, atakze ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie
uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja lub na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych, z dopuszczeniem realizacji miejsc do
parkowania w garazach, wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie oraz
1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne dla uzytkownikoéw przebywajacych okresowo (gosci,
odwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo nalezy zrealizowaé
jako ogodlnodostepne,

¢) dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

d) dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zaktadow produkcyjnych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych pracownikoéw
przebywajacych na jednej zmianie,

f) dla skladéow, magazynow iushug logistyki — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikéw przebywajacych na jednej zmianie,

g) dla ustug o$§wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci do szkoty,

h) dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

i) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

j) dla klubow i domow kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
k) dla rejonowych przychodni zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

m) dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na
100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

n) dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

5) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
6) dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdow zasilanych energig elektryczna;

7) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
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§ 13. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem
MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) przeznaczenie wykluczane: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,
¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, wtym: dla budynkéw mieszkalnych: 11 m, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy: 6,5 m,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:

- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej: 1000 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie bliZzniaczej: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:

- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej: 16 m,

- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 10 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewngtrzne;

6) okresla sie¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 15. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem
1-7MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, ustugi;

3) przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowane lokale ustugowe,
b) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy;
¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych w terenach 1-
AMW: 14 m, dla budynkow mieszkalnych w terenach 5-7MW: 12m, dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6,5 m,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi w terenach
drog dojazdowych, terenach obshugi komunikacji i w terenie placu lub rynku;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewnegtrzne;

6) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;

7) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogoélne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 16. Dla teren6éw ustlug oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1-4U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach 1-2U i 4U: 30% oraz w terenie
3U: 10% (stan istniejacy),

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, wtym: dla budynkéw ustugowych: 12 m, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy: 6,5 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

d) dla terenéw 2-4U dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami
zlokalizowanymi w terenach drég dojazdowych;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 20 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewnegtrzne;

6) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, oktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Dla terenu ustug edukacji oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem UE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi edukacji;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej, budynki gospodarcze, garaze,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane Iub dobudowane,
b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym: dla budynkéw ustugowych: 12,5 m, dla
budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,

¢) w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 15 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

Projekt



d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewnetrzne;

5) okre§la si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do wustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 18. Dla terenu ustug kultury i rozrywki oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej, budynki gospodarcze, garaze,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m, w tym: dla budynkow ustugowych: 12,5 m, dla
budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi w terenach
drég dojazdowych;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 15 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury techniczne;j
lub pod drogi wewngtrzne;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawg do ustalenia optaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwatly.

§ 19. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem U-P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) produkcja;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, produkcja energii, przemyst
portowy;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na: 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 20 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub pod drogi wewnetrzne;

6) okresla sie¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30%;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terendéw drog gtownych oznaczonych w czgscei graficznej planu symbolem 1-2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga gtowna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla drogi 1KDG: od 11,5 m do 24,6 m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czescig graficzng planu,

- dla drogi 2KDG: od 5,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z cze$cia
graficzng planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi glownej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

¢) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i remonty istniejgcych budowli drogowych;

4) okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 21. Dla terendéw drég dojazdowych oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem 1-6KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi 1KDD: od 8,4 m do 19,3 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z cze$cia
graficzng planu,

- dla drogi 2KDD: od 8,9 m do 43,2 m zgodnie z cz¢scia graficzng planu,
- dla drogi 3KDD: od 8,1 m do 18,3 m zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

- dla drogi 4KDD — od 12,0 m do 13,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czgs$cig graficzng planu,

- dla drogi SKDD — od 6,3 m do 9,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z czeScia
graficzng planu,

-dla drogi 6KDD — od 7,5 m do 16,6 m zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czescig graficzng planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

¢) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejgcych budowli drogowych;

4) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem KO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: parkingi, garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach: 0% (stan istniejgcy),
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w terenach: 100%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

b) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

4) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 10 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 2,5 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
12090,

d) zasady ustalone lit a, b ic nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;
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6) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 23. Dla terenu placu lub rynku oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu symbolem KOR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: plac, rynek;
2) przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 10 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
12090,

d) zasady ustalone lit a, b ic nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia opfaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 11 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,;

3) przeznaczenie wykluczane: teren obstugi produktéw naftowych, teren skladowania odpadow, teren
zakltadu unieszkodliwiania odpaddéw, teren spalarni odpaddéw, teren unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
b) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

¢) w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 5 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 2 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,
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d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne;

6) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaly.

§ 25. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 21 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie wykluczane: teren obstugi produktéw naftowych, teren sktadowania odpadow, teren
zakladu unieszkodliwiania odpadéw, teren spalarni odpaddéw, teren unieszkodliwiania odpadoéw
wydobywczych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojagce, wbudowane lub dobudowane,
b) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 5 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 2 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne;

6) okresla sie¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, oktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaly.

§ 26. Dla terenu pompowni $ciekd6w oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem IKP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: pompownia §ciekow;
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngetrzne, zielen urzadzona;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 5 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 2 m,
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c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 27. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodlagdowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie wod w formie otwartej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rzeki wylacznie celem realizacji przej$¢ i przejazdow, z nakazem
zachowania ciggtosci rzeki,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m;

4) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru obje¢tego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 28. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1-2Z.P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace: wody powierzchniowe $rodladowe, drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na: 300 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 10 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1209,

d) zasady ustalone lit a, b ic nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiagzuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 29. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 3ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce: ushugi gastronomii, ustugi turystyki, ustugi szkoleniowo-konferencyjne,
ustugi sportu i rekreacji, wody powierzchniowe sroédladowe, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 10 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone lit a, b ic nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia opfaty, oktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru obje¢tego planem zawarte w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§30. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego planem traca moc
obowigzujaca ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Wolica — Jozefow przyjetego uchwata Nr 454/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
12 wrzesnia 2006 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 271 z dnia
28 grudnia 2006 r., poz. 10661 oraz gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Plochocin — Swigcice — Ottarzew —
Gotaszew przyjetego uchwata Nr 258/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 04 listopada 2008 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 117 z dnia 23 lipca 2009 .,
poz. 3410.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Projekt



Zatagcznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI JOZEFOW — CZESC 1i 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w brzmieniu
sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci miejscowosci Jozefow — czes¢ 11 11

Oznaczenie

Rozstrzygnigcie Burmistrza
Ozarowa Mazowieckiego

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim

Data Imig i nazwisko 2 . ‘o Ustalenia X - ) ! h ) .
Lp. wplywu albo nazwa jednostki Tresg nle’ruc.homosm, projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagl/ '
uwagi organizacyinej uwagi ktorej dotyczy planu Uzasadnienie
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 14.04.2026 | Osoby fizyczne patrzj. | caly obszar planu Uwaga patrz j.n.
n. nieuwzgledniona
w zakresie
punktow 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,
10, 11, 12, 13,
14i15

Tre$¢ uwagi:

1. Uwaga w zakresie §8: zmiana zapisu dotyczacego ochrony zabytkow, w czgsci: ,,zakazanie ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy”, poprzez zastapienie
go zapisem dopuszczajacym ,,niezb¢dne prace budowlane”, w tym:

- budowg¢ pomieszczen technicznych (np. kottowni),

- budowg¢ kominoéw i instalacji technicznych,
- przebudowe wewnetrzng niewptywajaca na bryte budynku,
- prace modernizacyjne konieczne dla bezpieczenstwa i uzytkowania.

2. Uwaga w zakresie §8: wniosek o doprecyzowanie zapisu dotyczacego ,,zachowania charakteru stolarki okiennej i drzwiowej” poprzez dopuszczenie:
- stosowania wspotczesnych materiatow (np. PCV, aluminium),
- pod warunkiem zachowania podziatéw, kolorystyki i wygladu zgodnych z historycznym charakterem budynku.

Projekt




3. Uwaga w zakresie §8: wniosek o doprecyzowanie, ze zakaz przebudowy nie dotyczy:
- zmian uktadu $cian dziatowych,

- prac modernizacyjnych wewnatrz budynku,

- prac nieingerujacych w konstrukcje i bryte budynku.

4. Uwaga w zakresie §15 (teren TMW): wniosek o przywrocenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 50%, zgodnie z dotychczas
obowigzujacymi ustaleniami/dotychczasowym zagospodarowaniem terenu.

5. Uwaga w zakresie obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie KOR do warto$ci niepowodujacej zacienienia dziatki 19/22 (np. 3,5-4,5 m).
6. Uwaga w zakresie wykonania analizy zacienienia dla terenow sgsiadujacych z dziatkg 19/22.

7. Uwaga w zakresie zmiany ustalen dotyczacych maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie oznaczonym jako U-P, poprzez wprowadzenie ograniczenia
wysokosci zabudowy w strefie sgsiadujacej z terenem 7MW: wniosek o wprowadzenie strefowania wysokosci, np.:

- do 8-10 m w pasie przylegajacym do 7 MW,

- do 20 m dopiero w glebi terenu U-P, z dala od zabudowy mieszkaniowej.

8. Uwaga w zakresie przywrdcenia szerokosci drogi 1KDD do 10—12 m (zgodnie z obowigzujacym planem), przynajmniej w okolicy budynku ul. Fabryczna 3a
lub wykonanie analizy wptywu poszerzenia drogi na dziatke 19/22 i budynek zabytkowy.

9. Uwaga w zakresie wprowadzenia do projektu MPZP zapiséw chronigcych dziatke nr 19/22 oraz budynek zabytkowy przy ul. Fabrycznej 3a przed
negatywnymi oddziatywaniami biogazowni oraz infrastruktury stuzacej do produkcji, magazynowania i dystrybucji biogazu lub energii poprzez:

- ustanowienie strefy ochronnej od instalacji biogazowych i energetycznych w kierunku dziatki 19/22,

- wprowadzenie obowigzku stosowania technologii redukujacych drgania, hatas i emisje odorowe,

- zakaz lokalizowania urzadzen generujacych drgania w bezposrednim sasiedztwie terenow MW i zabytkow,

- wykonanie analizy oddziatywania planowanej biogazowni na budynek zabytkowy.

10. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na srodowisko: wniosek o uzupehienie prognozy o petng analiz¢ kumulacji oddziatywan, w tym emisji
zapachowych, halasu, emisji chemicznych oraz drgan, pochodzacych od wszystkich instalacji dzialajacych w sasiedztwie.

11. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na $rodowisko: wniosek o wykonanie pelnej analizy oddzialywania biogazowni, obejmujace;j:
— modelowanie rozprzestrzeniania zapachow,

— analiz¢ hatasu, — oceng ryzyka awarii (wycieki, pozary, emisje gazow),

— analizg wplywu transportu technologicznego.

12. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na srodowisko: wniosek o uzupehienie prognozy o:
— aktualne dane pomiarowe emisji (w tym ozonu),

— analize wplywu rozbudowy oczyszczalni na otoczenie,

— modelowanie rozprzestrzeniania odorow.
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13. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na srodowisko: wniosek o wykonanie:
— pomiaréw hatasu dziennego i nocnego,

— analizy emisji chemicznych,

— oceny wplywu na zdrowie mieszkancow.

14. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na srodowisko: wniosek o uzupetnienie prognozy o peing analiz¢ ryzyka awarii, obejmujaca:
— wycieki substancji niebezpiecznych,

— pozary i eksplozje,

— emisje gazoéw i bioaerozoli,

— awarie zbiornikdw paliw i biogazu,

— wplyw awarii na zdrowie ludzi, srodowisko oraz obiekty zabytkowe.

15. Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na srodowisko: wniosek o uzupetnienie prognozy o:

— analiz¢ istniejacej dokumentacji geotechnicznej lub wskazanie jej braku,

— oceng ryzyka wystepowania pustek, starych kanalow technologicznych i niezinwentaryzowanych instalacji,

— wprowadzenie do MPZP obowiazku wykonania badan geotechnicznych przed realizacja nowych obiektow przemystowych, hal, drég oraz instalacji mogacych
generowac drgania,

— oceng wpltywu potencjalnych zagrozen geotechnicznych na budynki wrazliwe, w tym obiekty zabytkowe.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — kwestionowany zapis wynika z postanowienia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
odmawiajgcego uzgodnienia projektu planu. Jego wprowadzenie byto jednym z warunkéw dokonania uzgodnienia.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — kwestionowany zapis nie wyklucza mozliwosci zastosowania wspolczesnych materiatéw dla stolarki okiennej i
drzwiowe;j.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — postulowane zapisy moglyby zosta¢ uznane za prob¢ modyfikacji definicji przebudowy wynikajaca z przepisow prawa
budowlanego co jest niezgodne z zasadami techniki prawodawcze;j.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — parametr powierzchni zabudowy dotyczy nowych obiektow, a nie zabytkowej zabudowy. Wspodtczesnie realizowana
zabudowa wielorodzinna rzadko kiedy jest w stanie przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce, co wynika z koniecznosci zachowania odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz realizacji miejsc do parkowania.

5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 5 uwagi — ustalona na ternie KOR wysokos$¢ zabudowy dotyczy ewentualnych budowli mogacych powsta¢ na tym terenie. Na
terenie KOR projekt planu nie przewiduje lokalizacji budynkow. Analiza zacieniania zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy prawo budowlane przeprowadzana jest w
odniesieniu do konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 6 uwagi — Analiza zacieniania zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy prawo budowlane przeprowadzana jest w
odniesieniu do konkretnych zamierzen inwestycyjnych., a nie na etapie projektu planu miejscowego.
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7. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 7 uwagi — Analiza potencjalnych uciazliwos$ci zwiazanych z lokalizacja zabudowy na sgsiadujacych dziatkach budowlanych, w
szczeg6lno$ci przestaniania i zacieniania zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy prawo budowlane przeprowadzana jest w odniesieniu do konkretnych zamierzen
inwestycyjnych.

8. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 8 uwagi — droga 1KDD zgodnie ze stanem istniejgcym posiada szeroko$¢ od 8,4 m do 19,3 m. Projekt planu nie przewiduje
zadnych poszerzen drogi 1KDD.

9. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 9 uwagi — projekt planu ustala ochrone¢ obiektow zabytkowych. Analiza wptywu nowych inwestycji bedzie przeprowadzana przez
inwestorow na etapie projektowania w odniesieniu do konkretnych inwestycji.

10. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 10 uwagi — Prognoza ma charakter strategiczny i ocenia wptyw ustalen planu miejscowego, a nie szczegdtowo istniejgcych
instalacji ucigzliwych. Projekt MPZP utrzymuje istniejaca strukture funkcjonalng terenu, w tym tereny produkcyjne i oczyszczalni $ciekdéw, i nie prognozuje istotnych zmian w
zakresie oddziatywania na Ssrodowisko w poréwnaniu do stanu obecnego. Pelny katalog i analiza kumulacji oddziatywan (zapachowych, hatasu, wibracji) od konkretnych
instalacji leza poza zakresem planu i bylyby wymagane w odrebnej ocenie oddziatywania na srodowisko dla danego przedsigwzigcia.

11. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 11 uwagi — uzasadnienie jak wyzej — analiza doktadnego wplywu potencjalnych inwestycji lezy poza zakresem strategiczne;j
prognozy i bylyby wymagane w ramach odrebnej procedury oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla konkretnych zamierzef inwestycyjnych.

12. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 12 uwagi — Prognoza stanowi strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), a nie szczegotowa oceng konkretnego przedsigwzigcia. Ustalenia MPZP dla oczyszczalni §ciekow utrzymuja dotychczasowe przeznaczenie terenu i nie
wprowadzajg istotnych zmian funkcjonalnych, ktore wiazatyby si¢ ze znaczacym nowym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, w tym na jakos$¢ powietrza. Szczegotowe
dane pomiarowe emisji oraz modelowanie rozprzestrzeniania odorow leza poza zakresem strategicznej prognozy i bylyby wymagane w ramach odrgbnej procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko (O0S) dla ewentualnej rozbudowy oczyszczalni.

13. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 13 uwagi — Prognoza oddzialywania na srodowisko ma charakter strategiczny i ocenia wylacznie wptyw ustaleni miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory utrzymuje dotychczasows strukture funkcjonalng terenu. Projekt planu nie przewiduje istotnych zmian w stanie jako§ciowym
powietrza ani zmiany klimatu akustycznego w poréwnaniu do stanu istniejacego, w zwiazku z czym nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania. Szczegotowe
pomiary hatasu i analizy emisji chemicznych z istniejacych zaktadow przemystowych, takich jak drozdzownia, leza poza zakresem planu i s3 wymagane w ramach odrgbnych
ocen oddziatywania dla konkretnych przedsigwzig¢, a nie strategicznej prognozy.

14. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 14 uwagi — Prognoza oddzialywania na §rodowisko ma charakter strategiczny i dotyczy wylacznie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP), ktéry utrzymuje dotychczasowa strukture funkcjonalng terenu. Dokument wyraznie stwierdza, ze realizacja ustalen projektu planu
nie prognozuje zwickszonego ryzyka powaznych awarii w poréwnaniu do stanu istniejacego. Wszelkie szczegdtowe analizy ryzyka awarii, obejmujace konkretne instalacje (np.
biogazownie, zbiorniki paliw) i ich wplyw na obiekty zabytkowe, leza poza zakresem MPZP i s3 wymagane w ramach odrebnej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla
konkretnych inwestycji.

15. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 15 uwagi — Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem strategicznym, ktory analizuje wptyw ustalen planu
miejscowego (MPZP), a nie szczegdtowo stan geotechniczny i ryzyka zwiazane z istniejgcym zainwestowaniem. Prognoza nie jest wlasciwym dokumentem do przeprowadzania
badan geotechnicznych, analizy pustek czy starych instalacji podziemnych — tego typu analizy i obowiazek ich wykonania sa wymagane na etapie projektowania i realizacji
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konkretnych inwestycji. Co wigcej, projekt planu nie wiaze si¢ z istotnymi zmianami w zagospodarowaniu terenu w poréwnaniu do planow obowigzujacych, a tym samym nie
prognozuje zwigkszonego ryzyka, ani znaczacego negatywnego oddzialywania, rowniez na obiekty zabytkowe.

16.04.2026 | Osoba fizyczna patrz j. 3IMW Uwaga
n. nieuwzgledniona
w zakresie
punktow 1, 2

Tre$¢ uwagi:

1. Uwaga w zakresie zwigkszenia wskaznika maksymalnej wysokos$ci zabudowy w terenie 3MW na 17 m.

2. Uwaga w zakresie zmiany wskaznika miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 3MW na 1,5 (ewentualnie 1,7)
miejsca do parkowania na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce do parkowania na 6 lokali mieszkalnych dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo.

patrz j.n.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 1 uwagi — w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy obszar potozony jest na

obszarze M1, dla ktoérego nie dopuszcza si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 17 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na miejsca do parkowania towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, pozostawia
sie wskaznik miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.
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Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czesé 1i 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 1., poz. 538 ze zm.) okresla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czes¢ 11 111.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.,
poz. 662 z pozn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czgéci miejscowosci Jozefow — czgs¢ 11 111, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robo6t budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslongj
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 .
(tj. Dz. U. 22026 1., poz. 43 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w §
2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz. U. 22025 1., poz. 1483 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 757 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 43 ze zm.).
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Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr...................

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozefow — czesé 1i 111

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czgsci miejscowosci
Jozefow — czgse 11 111 sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr LX1/566/22 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaré6w Mazowiecki dla czgsci miejscowosci Jozefow, zmieniong
uchwalg Nr............... Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia ..................... 2026 1.

Obszar planu potozony jest w potudniowo — zachodniej czgSci gminy Ozarow Mazowiecki.

Celem sporzadzonego planu jest okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w dostosowaniu
do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2026r1., poz. 538 ze zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki, przyjetego uchwata
Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r.

Obszar objety planem wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren ustug edukacji, teren ustug kultury irozrywki, ustug lub
produkcji, teren drogi glownej, teren drogi dojazdowej, teren obstugi komunikacji, teren placu lub rynku, teren
infrastruktury technicznej, teren pompowni $ciekow, teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz teren
zieleni urzadzonej. Obszar objety planem jest czg¢$ciowo zainwestowany. Dla realizacji inwestycji nie sa
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i na cele nielesne.

Plan zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 538 ze zm.), w tym:

l)wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2)uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska; dla obszaru planu nie sa wymagane zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i na cele nielesne,

4)wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w odniesieniu do obiektow
zabytkowych znajdujacych si¢ w granicach opracowania,

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

6)z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7)z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski wiascicieli
gruntow,

8)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9)z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,
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10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;,

11)zapewnieniem udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwos$ci sktadania wnioskéw;
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym spoteczenstwo zostalo poinformowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgedu Miejskiego; w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, do wyltozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaré6wno
wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu zostal zamieszczony na stronie internetowej Gminy Ozarow
Mazowiecki,

12)zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniona byla mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosdci planistycznych sa publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,

13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosSci
— sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Istniejgca i planowana zabudowa znajduje si¢ w poblizu publicznego transportu zbiorowego. Obszar objety
planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ozaréw Mazowiecki” oraz oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonej w maju 2017 r.,
przyjetej uchwata Nr XL/405/17 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie projektu planu
miejscowego bedzie miato nieznaczny wplyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 10 marca 2026 r. do 2 kwietnia 2026 r., w tym
czasie przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag wptynety uwagi.

Projekt planu byl ponownie wylozony do wgladu publicznego w dniach od 23 czerwca 2026 r. do 15 lipca
2026 r., wtym czasie przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi wnim rozwigzaniami.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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