PROJEKT

Uchwala Nr ................
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
Zdnia ....oooviiiiiiiniiinnnnn.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla
czesci miejscowosci Jozefow — czeS¢ 1i 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722026 r. poz. 662 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwigzku art. 67 ust. 3
pkt 2 i 4, ust. 4 pkt 1 oraz ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr LX1/566/22 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 8 grudnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Jozeféw, zmieniong uchwatg Nr ............... Rady
Miejskiej] w Ozarowie Mazowieckim z dnia ..................... 2026 r., stwierdzajac brak naruszenia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozardéw
Mazowiecki przyjetego uchwata Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
14 grudnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
cze$ci miejscowosci Jozefow — cze$¢ 1 1 III, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly planem,
obejmujacy obszar, ktdrego granice przedstawione sg na czgsci graficznej planu stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, sporzadzona w skali 1:1000 — stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Czgs¢ graficzna planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego
planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na czegsci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wskazane do ochrony;
6) stup 1 kapliczka wskazane do ochrony;
7) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;



8) granice obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

9) strefa zieleni izolacyjne;j;

10) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow lub tylko symbolem literowym.

. Wskazuje si¢, oznaczone na czgéci graficznej planu, elementy informacyjne planu ustanowione na

podstawie przepisoOw odrebnych:

1) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.

. Pozostale oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu maja charakter informacyjny.

§3.

W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztatltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalnag wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow.

. Na obszarze objetym planem ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesne;;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.

. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu lub ustalong lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia szczegotowe planu tak stanowig 1 na warunkach ustalonych w planie, bez


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2021-10-22

uwzgledniania: balkondéw, werand, tarasow na kolumnach, okapdéw i nadwieszen wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do budynkoéw (schodow
zewngtrznych, ramp) wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

2) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu,
uzupetniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow.

. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tresciag odpowiednich przepiséw

odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§5.
. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone na czesci graficznej planu symbolem literowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem
MW;
3) teren ustug — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem U;
4) teren ustug edukacji — oznaczony w cz¢$ci graficznej planu symbolem UE;
5) teren ustug kultury i rozrywki — oznaczony w cze¢$ci graficznej planu symbolem UK;
6) teren ustug lub produkcji — oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem U-P;
7) teren drogi gtdwnej — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KDG;
8) teren drogi dojazdowej — oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem KDD;
9) teren obstugi komunikacji — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KO;
10) teren placu lub rynku — oznaczony w czg¢$ci graficznej planu symbolem KOR;
11) teren infrastruktury technicznej — oznaczony w czg¢sci graficznej planu symbolem I;
12) teren pompowni $ciekOw — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem IKP;
13) teren wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
WS;
14) teren zieleni urzadzonej — oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem ZP.
Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug 1U, ustug edukacji UE, uslug kultury
1 rozrywki UK, drog gtownych KDG, drog dojazdowych KDD, placu lub rynku KOR, infrastruktury
technicznej I, pompowni $ciekéw IKP, wod powierzchniowych $rodladowych WS, zieleni urzadzonej
ZP.
Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw: ustug 1U, ustug edukacji UE, ustug kultury i rozrywki UK,
drog dojazdowych KDD, placu lub rynku KOR, infrastruktury technicznej 11, pompowni $ciekdéw
IKP, zieleni urzadzonej ZP jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw: drog gtownych KDG, infrastruktury technicznej 21, wod
powierzchniowych $rodladowych WS jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii w cze$ci graficznej planu.

§6.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu,
chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:



2)

3)

4)

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na czesci graficznej
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sagsiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

¢) z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy lasu dopuszcza si¢ sytuowanie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca, ale nie blizej niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych budynkéw
portierni;

okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej
oraz nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego,
kremowego, zottego, bragzowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych kolorow i przedziatow wylacznie na fragmentach Scian budynku, takich jak
pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) wustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegllnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachow, nakazuje si¢ stosowanie
odcieni sposrod kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, szarego,
grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkow,
gontéw, wiodra, strzechy,

e) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;

ustala si¢ ochrone istniejagcych elementow uktadu osadniczego w formie uktadu drog oraz

struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na czgsci graficznej planu;

ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy 1 skali

obiektow, kolorystyki oraz materialow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu,

w dostosowaniu do krajobrazu terenow okolicznych.

§7.

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyklej zgodnie z czgécig graficzng planu — obowigzuja odpowiednio
ustalenia przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa 1 produkcyjna nie moze powodowac¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktdrego prowadzacy te dziatalnos¢
posiada tytul prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;

ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony S$rodowiska oraz sktadowania i1 magazynowania substancji
niebezpiecznych w iloSciach wiekszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;



7)

8)

9)

wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie

ich podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wymagaja oczyszczenia;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie:

a) tereny MN do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MW do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

c¢) teren UE do przeznaczonych pod tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) tereny ZP do przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni

biologicznie czynnej, wartos¢ ktorego okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

10) ustala si¢, ze skltadowanie na zewnatrz budynkéw surowcoéw do prowadzonej dzialalnosci

1 produktow powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢ odbywaé¢ w sposéb
zorganizowany i w miejscu ostonigtym od strony drdg i dziatek sasiednich;

11) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

z zakresu prawa wodnego;

12) ustala si¢ nakaz zagospodarowania ro$linnoscig krzewiasta i drzewiasta wskazanej na cze¢sci

graficznej planu strefy zieleni izolacyjne;.

§8.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wskazuje si¢ w czg$ci graficznej planu oraz ustala ochrone zespotu osady fabrycznej dawnej cukrowni
,,Jozefow” w Jozefowie, w ktorego sktad wchodza obiekty ul. Fabryczna 3, 3a, 5, 7, 9, 11 1 15 oraz stup
i kapliczka wraz z krzyzem, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie budowlanym,
w szczegblnosci poprzez:

1)

2)

4)

zachowanie 1 ochron¢ charakterystycznych cech budynkoéw takich jak geometria dachu,
utrzymanie zasad ksztaltowania elewacji budynku: podzialow, rytmu rozmieszczenia otworow
okiennych 1 drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej 1 drzwiowej, wykonczenia i pokrycia
dachu, z zastrzezeniem pkt 3;

zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

w odniesieniu do budynku przy ul. Fabrycznej 7 dopuszczenie rozbiorki oraz jego odbudowy
(rekonstrukcji) w pierwotnej formie z zachowaniem w mozliwie duzym stopniu oryginalnych
materiatow pochodzacych z jego rozbiorki;

ustalenie, ze wszelkie roboty budowlane, modernizacyjne 1 instalacyjne prowadzone
w sgsiedztwie budynkow zabytkowych nie moga powodowac drgan, osiadan, wstrzaséw ani
innych oddzialywan mogacych pogorszy¢ stan techniczny lub konstrukcyjny tych obiektow;
inwestorzy sa zobowigzani do stosowania technologii minimalizujgcych wptyw drgan oraz do
wykonania analizy oddziatywania na konstrukcj¢ budynkéw zabytkowych przed rozpoczgciem
prac.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1)
2)
3)

4)

wyznacza si¢ teren placu lub rynku KOR jako obszar przestrzeni publicznej;

ustala si¢ zachowanie terenu placu lub rynku KOR jako og6lnodostgpnego;

ustala si¢ indywidualizacj¢ przestrzeni publicznej poprzez dopuszczenie zharmonizowania
posadzki w zakresie kolorystyki 1 rodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni,
w szczegblnosci chodnikow, placow, miejsc do parkowania;

ustala si¢ staranng aranzacj¢ zieleni towarzyszgcej obszarowi przestrzeni publiczne;j;



5)

nakazuje si¢ zapewnienie dost¢pnosci obszaru przestrzeni publicznej osobom ze szczegolnymi
potrzebami przez stosowanie uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien
w zagospodarowaniu terendw.

§10.

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1y

2)

3)

w oznaczonej w cze$ci graficznej planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
lasu obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;
w granicach obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, w tym obszarow, na ktérych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat oraz obszarow, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, nakazuje
si¢ uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, ktéra moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
ludzi oraz mienia;

ustala si¢ szczegolne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania

istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy funkcja, lokalizacja, gabaryty

zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

a) wobec istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace powickszenia
powierzchni zabudowy tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy) przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostalych przepisow szczegdtowych
dla danego terenu; w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy zlokalizowane] w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy z zastrzezeniem lit. ¢ :

- w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe,

- w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
przebudowie i rozbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

- w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
przebudowe 1 rozbudowe zuwzglednieniem pozostatych przepiséw szczegodtowych dla
danego terenu,

¢) dla istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe z zachowaniem istniejgcych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji,

c) sie¢ gazowniczg, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) urzadzenia i sieci telekomunikacyjne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i1 podziemnych infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy, w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatac;ji,

c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog.



2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture technicznag, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodeg:

2)

3)

4)

S)

6)

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych studni
izrodet stuzacych do zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow:

a)

b)

odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarne;j,
przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci$nieniowej 1 150 mm dla
kanalizacji grawitacyjnej,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dzialki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych
w miejscu ich powstawania, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod
opadowych 1 roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska,
z dopuszczeniem zastosowania w razie koniecznos$ci urzadzen zabezpieczajacych srodowisko
przed zanieczyszczeniami spltywajacymi z drog,

ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drog,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog do sieci kanalizacji deszczowe;,

ustala si¢ takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych 1 drogach, aby nie
nastgpowato zalewanie terenéw sgsiednich;

zasilanie w energi¢ elektryczna:

a)
b)

z sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
urzagdzen wytwarzajacych energie ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
odnawialnych Zrddet energii oraz urzadzen kogeneracji,

dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczna przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrddetl energii, pod warunkiem, Zze urzadzenia te bgda
wbudowane w pota¢ dachowg budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

zasilanie z sieci gazowej S$redniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm,
dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;

zaopatrzenie w ciepto:
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:



8)

z sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1y

2)

3)

4)

S)

ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drég gldwnych

KDG;

obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym

takze poprzez tereny o innym przeznaczeniu; dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez

dojazdy i1 drogi wewngtrzne nieokre$lone niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu

nieruchomosci w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci 8 m,

siegacze, a takze ustanowienie odpowiednich shuzebnosci;

ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie

uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terendow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowe;j;
nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana
jest inwestycja lub na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych, z dopuszczeniem
realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
oraz 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne dla uzytkownikow przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikow przebywajacych
okresowo nalezy zrealizowac jako ogolnodostepne,

¢) dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

d) dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla zaktadow produkcyjnych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych pracownikow
przebywajacych na jednej zmianie,

f) dla sktadéw, magazyndéw 1 ustug logistyki — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikow przebywajacych na jednej zmianie,

g) dla ustug o$wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej
6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogélnodostepnych, jako miejsca dla osob dowozacych
dzieci do szkoty,

h) dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

1)  dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

j)  dla klubow 1 domow kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

k) dla rejonowych przychodni zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

m) dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru
na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

n) dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmnie;j:

a) 1 stanowisko — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;



6) dopuszcza si¢ budowe stacji fadowania pojazdoéw zasilanych energig elektryczna;
7) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow
§14.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) przeznaczenie wykluczane: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
c) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,
d) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych: 11 m, dla
budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,
e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien polaciowych;
5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej: 1000 m?,
- dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek na:
- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej: 16 m,
- dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 10 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;
6) okresla si¢ stawke procentowa stanowigcag podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;
7) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§15.
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolem
1-7MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna, ushugi;

przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowane lokale ustugowe,

b) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy;

¢) budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane Ilub
dobudowane,

d) obowigzuja nastepujgce wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych w terenach
1-4MW: 14 m, dla budynkéw mieszkalnych w terenach 5-7MW: 12 m, dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6,5 m,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn

i okien potaciowych,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi
w terenach drég dojazdowych, terenach obstugi komunikacji i w terenie placu lub rynku;
szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego

w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

okresla si¢ stawke procentowa stanowiagcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;

obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§16.

Dla terenow ustug oznaczonych w cze¢$ci graficznej planu symbolem 1-4U ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: ustugi;
przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;
przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,
b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach 1-2U 1 4U: 30% oraz
w terenie 3U: 10% (stan istniejacy),
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkow ustugowych: 12 m, dla
budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,
c) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych,

10



5)

6)

7)

d) dla terenow 2-4U dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami
zlokalizowanymi w terenach drog dojazdowych;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na: 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%;

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdélne dla catego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§17.

Dla terenu ustug edukacji oznaczonego w cz¢$ci graficznej planu symbolem UE ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: ushugi edukacji;

przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, budynki gospodarcze,

garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

b) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym: dla budynkow ustugowych: 12,5 m, dla

budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 15 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

okresla sie stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§18.

Dla terenu ustug kultury i rozrywki oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem UK ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: ustugi kultury i rozrywki;

przeznaczenie uzupelniajace: teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej, budynki gospodarcze,
garaze, drogi wewngetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

6)

a) budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane Ilub
dobudowane,

b) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym: dla budynkéw ustugowych: 12,5 m, dla

budynkow gospodarczych i garazy: 6,5 m,

c) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi
w terenach drég dojazdowych;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objg¢tych planem, parametry

uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 15 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngetrzne;

okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§19.

Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem U-P ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

S)

przeznaczenie terenu:

a) ushugi,

b) produkcja;

przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna;

przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, produkcja energii, przemyst

portowy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

¢) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem, parametry

uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 2000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 20 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
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6)

7)

d)

zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewng¢trzne;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§20.

Dla terenéw drog gtownych oznaczonych w czeséci graficznej planu symbolem 1-2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga gtowna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

S)

a)

b)

©)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi 1KDG: od 11,5 m do 24,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czeg$cig graficzng planu,

- dla drogi 2KDG: od 5,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z cze$cig graficzng planu,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi gtéwnej zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drég publicznych,

obstluga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§21.

Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1-6KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

5)

a)

b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi 1KDD: od 8,4 m do 19,3 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czgscig graficzng planu,

- dla drogi 2KDD: od 8,9 m do 43,2 m zgodnie z cze$cig graficzng planu,

- dla drogi 3KDD: od 8,1 m do 18,3 m zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

- dla drogi 4KDD — od 12,0 m do 13,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czgscig graficzng planu,

- dla drogi SKDD — od 6,3 m do 9,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czgscig graficzng planu,

- dla drogi 6KDD — od 7,5 m do 16,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z czgscig graficzng planu,

minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

obstluga przylegajacych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejgcych budowli drogowych;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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§22.

Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem KO ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: parkingi, garaze;
przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach: 0% (stan istniejacy),
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach: 100%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,
b) w zakresie geometrii dachdéw ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialek na: 10 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 2,5 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;
okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;
obowigzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§23.

Dla terenu placu lub rynku oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem KOR ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie terenu: plac, rynek;

przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura

techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 10 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§24.

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego w czg¢$ci graficznej planu symbolem 11 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngetrzne, zielen urzadzona;
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3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie wykluczane: teren obstugi produktow naftowych, teren sktadowania odpadow,
teren zakladu unieszkodliwiania odpadow, teren spalarni odpaddéw, teren unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,
b) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
c) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:
a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na: 5 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 2 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;
okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;
obowigzuja odpowiednio ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§25.

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 2I ustala sig:

1)
2)
3)

4)

S)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewngetrzne, zielen urzadzona;
przeznaczenie wykluczane: teren obslugi produktéw naftowych, teren sktadowania odpadéw,
teren zaktadu unieszkodliwiania odpadow, teren spalarni odpadow, teren unieszkodliwiania
odpadow wydobywczych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,
b) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
c) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dzialek na: 5 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 2 m,
c) wustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;
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6)

7)

okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§26.

Dla terenu pompowni $ciekOw oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem IKP ustala si¢:

S)

6)

przeznaczenie terenu: pompownia $ciekdw;

przeznaczenie uzupetiajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na: 5 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 2 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;

okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§27.

Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych oznaczonego w czegsci graficznej planu symbolem WS
ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

S)

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlagdowe;

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie otwartej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rzeki wytacznie celem realizacji przej$¢ i przejazdow, z nakazem
zachowania ciaglosci rzeki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawarte

w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§28.

Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1-2ZP ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

przeznaczenie uzupetniajagce: wody powierzchniowe $rodladowe, drogi  wewnetrzne,
infrastruktura techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem, parametry
uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 300 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 10 m,
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¢) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;
5) okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;
6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§29.
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem 3ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi gastronomii, ustugi turystyki, ustugi szkoleniowo-
konferencyjne, ustugi sportu i rekreacji, wody powierzchniowe $rodladowe, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42°, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych;

4) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dziatek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na: 10 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b 1 ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%;

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§30.
Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru obj¢tego planem tracg moc
obowigzujaca ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki dla obszaru Wolica — Jozefow przyjetego uchwalg Nr 454/06 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 12 wrze$nia 2006 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 271 z dnia 28 grudnia 2006 r., poz. 10661 oraz gminy Ozarow Mazowiecki dla
obszaru Plochocin — Swigcice — Ottarzew — Gotaszew przyjetego uchwata Nr 258/08 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 04 listopada 2008 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 117 z dnia 23 lipca 2009 r., poz. 3410.

§31.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.
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§32.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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