PROJEKT

Uchwala Nr .........
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
zdnia .....oceviniiinnnnn,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw
Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Oltarzew — czes¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 t., poz. 662 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
z pozn. zm.?), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015
r., poz. 774 z pézn. zm.%), z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4, ust. 4 pkt 1 oraz ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.*) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XX1/208/12
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozarow Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Oltarzew, zmieniong Uchwatg Nr
XXXVIII/365/21 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 kwietnia 2021 r. oraz
Uchwatg Nr XIII/116/25 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 20 lutego 2025 r.,
a takze w zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak WP-
1.4131.147.2026 z dnia 18 czerwca 2026 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki”
uchwalonego uchwatg Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
14 grudnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow
Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew — cze$¢ 111, zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty planem, ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej — stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.

zmiana wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 912.

zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 781, 912.

zmiana wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688.

zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543,
1668 oraz z 2026 r. poz. 781.
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. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objgtego

planem.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym:;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

7) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje
materiatow, z jakich moga by¢ wykonane.

. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§4.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na
rysunku planu lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia planu tak stanowig i na
warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementdw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkéw, jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty
cickami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych
i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreSlonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektoéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce
uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia.

2. Inne pojgcia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisow odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym w dniu
podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem
§5.

1. Ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug — oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§6.

Obowigzuja ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:

2)

3)

4)

a)

b)

z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z zastrzezeniem lit. b,

wobec  istniejacej  zabudowy  zlokalizowanej] poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane
1 remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace powickszenia
powierzchni zabudowy tej czeSci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest
w pasie terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng
linia zabudowy) przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatych przepisow szczegdélowych dla danego terenu; w przypadku wymiany
budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy
i skali obiektow, kolorystyki oraz materialow budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu, w dostosowaniu do krajobrazu terenow okolicznych;

okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow:

a)

b)

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce
budowlanej oraz nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposréd kolorow:
biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego, szarego; dopuszcza si¢
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz
inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji,

ustalenia lit. a nie dotycza materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachéw, nakazuje si¢
stosowanie odcieni spos$rod kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego,
ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego,

ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych:
tupkow, gontow, widra, strzechy,

dopuszcza sie kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora, nie
przekraczajacych 50% powierzchni danej elewacji, pozostala cze$¢ elewacji
zgodnie z lit. a;

w zakresie zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych drog
z uwzglednieniem odlegtosci od gazociggoéw Sredniego cisnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m,

dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzen w glab terenu dla ominigcia
w szczegblnosci: drzew, infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram
i furtek,

o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek
oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, ogrodzenia muszg by¢ azurowe
minimum w 50%, a ogrodzenia drewniane muszg by¢ azurowe minimum w 25%,



5)

6)

z cokolem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom
terenu,

e) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ narozne S$cigcia linii ogrodzen przebiegajacych wzdhuz tych drog
o0 wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m,

f) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem
elementéw shupoéw 1 cokotow) oraz jezeli ustalenia dla terendw nie stanowig
inaczej ogrodzen petnych;

w zakresie zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw matej architektury — jako obiekty

malej architektury dopuszcza si¢ w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, murki, fawki,

elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,
ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej;

w zakresie zasad i warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ szyldy lub napisy na elewacji budynku lub na dachu budynku
o facznej powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1/10 powierzchni
elewacji, na ktorej lub nad ktérg sa one umieszczane, przy czym szyldy lub
napisy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznos$ci od
uktadu skoordynowang wysokos$¢ lub szerokos¢,

b) dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe na ogrodzeniach o powierzchni nie
wickszej niz 4 m?,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz znakow
informacyjno — plastycznych w sposob powodujacy ucigzliwosci dla
uzytkownikéw sasiadujacych budynkow.

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢, ze wszelka dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy te
dzialalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sasiednich;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwziec, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
facznosci publiczne;;

ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych =z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone
odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej;

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub  roztopowych na terenie
nieutwardzonym (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekéw odpowiednio
zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1 wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

7) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnic
odpowiednie ich podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wymagajg oczyszczenia;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢
wyznaczone na rysunku planu tereny do terenow okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w $§rodowisku odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla
poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu;

9) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, warto$¢ ktérego okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

10) dopuszczenie zmian uksztattowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§8.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem ustala si¢:

1) powigzania ukltadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z uktadem zewnetrznym poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy sw0j przebieg poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie terendOw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture
techniczng z istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji,

c) sieci gazowe],

d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;

3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) lokalizowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

b) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym
w drogach w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje
z 1stniejacg lub projektowang zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie S$ciekOw, urzadzenia gazowe,
inwestycje z zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich
w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostal ograniczony do terenu,
do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

d) dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych 1 konserwacyjnych,
przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowg, obiektami
oraz zagospodarowaniem terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy) rozbudowywanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm, z uj¢¢ zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z uje¢ wilasnych (studni kopanych lub
wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,



¢)

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala sig:

a)

b)

¢)

odprowadzenie S$ciekdOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej (do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu) o $rednicy
nie mniejszej niz 200 mm lub ci§nieniowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia
scieckow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych 1 wywo6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekdw poza obszarem planu,

dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych
(pompowni);

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

ustala si¢ odprowadzanie wod  opadowych lub  roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikoéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych woéd  opadowych 1 roztopowych do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

odwodnienia drég zgodnie =z przepisami odrgbnymi, po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem zastosowania w razie
koniecznosci urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed zanieczyszczeniami
sptywajacymi z drég,

ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog do sieci kanalizacji deszczowej,

ustala sie takie ksztattowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie
nastepowato zalewanie terenow sgsiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a)

b)

c)

d)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego w obszarze planu 1 poza obszarem
planu oraz planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii
elektroenergetycznych 15kV, 2z niezbednymi elementami pomocniczymi,
z istniejagcej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych,
dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej
kolidujace; z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem
odtworzenia uktadu potaczen wylacznie liniami kablowymi; dopuszczenie
lokowania stacji transformatorowych,
dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow
pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrodet energii oraz urzadzen kogeneracji,
dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet
energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowg
budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisOw odrgbnych z zakresu elektrowni wiatrowych;



8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zasilenie z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej
poza obszarem planu,

b) zachowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych
wokot gazociggow;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przebudowe 1 rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz  kablowe
1 bezprzewodowe rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélno$ci: paliwem gazowym, energia
elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub
aerotermalng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrédet
energii lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspolnych zrodet ciepta;

11) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie wylacznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytwaorcg,

¢) na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie zbierania lub
przetwarzania odpadow, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.

§9.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom

zewngtrznym, poprzez drog¢ publiczng klasy gtownej (ul. Ozarowska, poza obszarem
planu) oraz poprzez przylegajace do obszaru planu drogi publiczne;

2) dostepnos¢ 1 obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez
istniejace 1 projektowane:

a) drogi zlokalizowane poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) drogi wewngtrzne nie okre$lone niniejszym planem, wydzielane na etapie
podziatu nieruchomosci, o minimalnej szerokosci 8 m;

3) nakaz zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie
uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
1 rowerowej;

4) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowe;,
w szczegllnosci dojazdu pozarowego do istniejagcych 1 nowoprojektowanych
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wustala si¢ nastgpujace zasady realizacji 1 okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania:



a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska

w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbe miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,7 miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie (liczone z miejscami w garazach) oraz 1 miejsce do
parkowania na 4 lokale mieszkalne dla uzytkownikoéw przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikéw
przebywajacych okresowo nalezy zrealizowac jako ogdlnodostepne,

— dla ustug — 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsc do parkowania na obiekt ustugowy,

c¢) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

— 4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

d) w sasiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania
pojazdow zasilanych energig elektryczna.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegolowe dla terendw o r6znym przeznaczeniu
§10.

. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe,
w szczegolnosci: boiska, korty tenisowe, place zabaw;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, ustugowe lokale uzytkowe
wbudowane w budynek mieszkalny, ustugi w formie wolnostojacego budynku
ustugowego.

. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska i przyrody:

1)
2)
3)

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio zgodnie z § 6;
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢
wyznaczony na rysunku planu teren MW/U do okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony §rodowiska terendw przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i1 zamieszkania zbiorowego”.

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

Y

2)

3)

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i1 innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 1;

na dziatce budowlanej ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
lub bez ushug, lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach
ustlugowych,

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolno
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stojacych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali
mieszkalnych, lub w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego
w budynkach mieszkalnych,

4) zakazuje si¢ lokalizowania ushug, ktérych podstawowa dziatalno$cig jest logistyka,
magazynowanie, bazy transportowe, ustug z zakresu stacji paliw, obiektow obstugi
technicznej 1 naprawy pojazdéow mechanicznych oraz serwerowni 1 centr
przetwarzania danych;

5) dopuszcza si¢ ushugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

6) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i1 garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

8) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, w tym:
— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 16 m,
— dla budynkéw ustugowych — 15 m,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°,
z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan  geometrii  dachow
(np. tukowych lub sferycznych), a takze lukarn 1 okien potaciowych;

10) w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 6 pkt 3;

11) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

12) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

13) tablice i1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

14) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania odpowiednio
zgodnie z § 9 pkt 5.

. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub pod drogi wewngtrzne.

. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio

ustalenia § 8.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9.

. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

10%.
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Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§11.
Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
dla obszaru Duchnice — Otltarzew, uchwalonego uchwala Nr 410/06 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2006 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2006 r. Nr 171, poz. 6743.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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