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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu planu
ogolnego gminy Ozaréw Mazowiecki, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr LXXVIII/727/2024
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego gminy Ozarow Mazowiecki.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu ogoélnego gminy Ozarow Mazowiecki
przedstawia zakres przewidywanych zmian powstajacych na skutek realizacji ustalen tego planu.
Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w Srodowisku nastapig na skutek
realizacji zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w projekcie planu ogodlnego,
w poréwnaniu do stanu istniejgcego i obowigzujacych dokumentéow planistycznych.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego — jego ustalenia sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Istotne jest, iz plan ogdlny jest dokumentem o charakterze ogdlnym, ktory
okresla strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne, jednak nie zawiera szczegdtowych ustalen co
do sposobow zagospodarowania nieruchomos$ci. W zwiazku z czym zardwno jego ustalenia, jak
i wynikajgce z nich potencjalne zmiany w $rodowisku, charakteryzuje stosunkowo wysoki stopien
uogoblnienia.

Plan ogolny okresla zbior warunkéw, na jakich mozliwe bedzie zagospodarowanie
poszczegblnych terenéw. Nie ma jednak pewno$ci, ze caly obszar opracowania zostanie
zainwestowany w pelni tak, jak ustalenia planu ogdlnego na to pozwalajg. Nie jest rowniez mozliwe
do przewidzenia, w jakim okresie czasu nastgpowaly beda potencjalne przeksztatcenia. A takze
okreslenie technologii, ktore towarzyszy¢ beda nowemu zainwestowaniu. Sprawia to, iz rzeczywisty
wplyw ustalen projektu planu ogolnego na S$rodowisko zaleze¢ bedzie od szeregu ztozonych
czynnikow i jego przewidzenie na etapie projektowym jest praktycznie niemozliwe. Dlatego tez na
potrzeby ponizszego opracowania konieczne jest przyjecie pewnych zatozen. Nie ma przestanek do
przewidywania, ze teren objety opracowaniem nie zostanie w caloSci zainwestowany na zgodnych
z planem ogdlnym warunkach. Tak wigc podstawowym zalozeniem metodycznym jest przyjecie, ze —
w zgodzie z projektowanymi ustaleniami — na calym terenie docelowo powstanie zainwestowanie
w wielkosci 1 skali maksymalnej, na jakie projekt planu ogélnego pozwala.

Celem prognozy jest okreslenie rodzajow i — tam gdzie to mozliwe — wielkosci przeksztatcen
poszczegblnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu planu ogdélnego.

Sporzadzenie prognozy stanowi element procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Prognoza jest materialem towarzyszgcym projektowi planu ogdlnego podczas
opiniowania, uzgadniania oraz konsultacji spotecznych. Prognoza nie podlega uchwaleniu przez Rade
Miejska w Ozarowie Mazowieckim, nie stanowi ona aktu prawa miejscowego, nie jest rOwniez
wigzgca dla organéw gminy.



Prognoza oddzialywania na srodowisko |}
Plan ogolny gminy Ozarow Mazowiecki

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu planu ogdlnego gminy Ozardéw
Mazowiecki, sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr LXXVIII/727/2024 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Ozaréw Mazowiecki. Plan ogolny sporzadza sie¢ dla catego terenu gminy Ozaréw
Mazowiecki, zgodnie z jej granicami administracyjnymi.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.).

1.5. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego
gminy Ozaréw Mazowiecki, sporzadzanego zgodnie z uchwatg Nr LXXVIII/727/2024 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Ozaré6w Mazowiecki.

Opracowanie wynika z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 670 z pdzn. zm.).

1.6. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostata zakresem prognozy, okreslonym
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
7 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, prognoza dostosowana zostata do
zawartosci 1 stopnia szczegélowosci projektu planu ogdlnego gminy Ozaréw Mazowiecki. Projekt
planu ogdlnego dotyczy catego obszaru gminy, zakres przestrzenny prognozy dostosowany zostal do
jej granic administracyjnych oraz, w razie potrzeby, ich bezposredniego sasiedztwa.

Tok prac nad sporzadzeniem prognozy przebiegal nastepujaco:
1. Analiza gtéwnych proceséw rozwojowych zachodzacych na terenie objetym opracowaniem

Projekt planu ogolnego dotyczy terenu gminy Ozaréw Mazowiecki, ktora ze wzgledu na swoje
potozenie charakteryzuje si¢ bardzo dynamicznymi przemianami spoteczno - gospodarczymi
i przestrzennymi. Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano identyfikacji i charakterystyki
wybranych uwarunkowan obszaru gminy, ktére uznane zostaly za szczeg6lnie istotne z punktu
widzenia funkcjonowania $srodowiska.

2. Analiza stanu i funkcjonowania §rodowiska na terenie objetym opracowaniem

W analizie zostal uwzgledniony stan srodowiska na terenie opracowania, wraz ze zmianami
w nim zachodzacymi. Szczegodlnie zwrdcono uwage na tereny objete ochrona, a takze istniejace
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i prognozowane zagrozenia §rodowiska oraz problemy ochrony srodowiska. Pozwolilo to na
sprecyzowanie gtownych problemoéw oraz tta dla oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu
ogolnego.

3. Analiza ustalen zawartych w projekcie planu ogdlnego

Analiza ustalen zawartych w projekcie planu ogélnego oparta zostata na ustawowo okre§lonym
zakresie zawarto$ci planu ogodlnego i wyodrebnieniu ustalen, ktérych realizacja wigzata si¢ bedzie
z potencjalnym oddziatywaniem na $rodowisko.

4. Klasyfikacja i ocena ustalen projektu planu ogdlnego

Dokonano klasyfikacji poszczegdlnych ustalen projektu planu ogolnego w zakresie stopnia ich
przewidywanego wpltywu na s$rodowisko. Uwzgledniono przy tym zar6wno istniejacy stan
srodowiska, jak i ustalenia wynikajagce z dotychczas obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

5. Ocena zgodnosci celow planu ogdlnego w zakresie ochrony $rodowiska z celami ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym i krajowym

Wymoég dokonania takiej oceny wynika z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.).

6. Okreslenie propozycji rozwigzan alternatywnych oraz metod analizy skutkow realizacji ustalen
projektu planu ogo6lnego na srodowisko

Przeprowadzone analizy i ocena skutkéw realizacji ustalen planu ogoélnego umozliwity
okreslenie konieczno$ci zastosowania rozwigzan alternatywnych oraz okreslenia sposobu analizy
skutkéw realizacji ustalen projektu planu ogélnego na Srodowisko. Prognoza sporzadzana byla
rownolegle do powstajacego projektu planu ogdlnego, tym samym w przypadku stwierdzenia
potencjalnego znaczacego oddziatywania rozpatrywanych rozwigzan na $rodowisko, korekty
w zakresie ograniczenia ich negatywnego wplywu na $rodowisko wprowadzane byly na biezaco
podczas prac projektowych.

1.7. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastepujacymi materialami wejsciowymi:

- Tekst i rysunek uzasadnienia projektu planu ogélnego gminy Ozarow Mazowiecki,

- Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki uchwalone uchwata Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
dnia 14 grudnia 2023 r.,

- Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny gminy
Ozaréw Mazowiecki, wraz z prognozami oddziatywania na srodowisko,

- Opracowanie eckofizjograficzne podstawowe dla gminy Ozarow Mazowiecki; mgr Hanna
Kowinska,
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- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy i miasta Ozarow Mazowiecki,
mgr inz. Patrycja Kosylo, inz. Joanna Jamréz, Krakow 2021,

- Warunki gruntowo - wodne na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki; mgr Maciej Wlodek; Ozarow
Mazowiecki maj 2004,

- Program ochrony $rodowiska dla gminy Ozaréw Mazowiecki do roku 2021 z perspektywa na lata
2022-2025, Uchwala Nr LIII/564/18 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
26 kwietnia 2018 r.,

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ozaréw Mazowiecki na lata 2025 - 2028 z perspektywa
do roku 2030, Uchwata Nr XXIII/221/26 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
22 stycznia 2026 r.,

- Program opieki nad zabytkami dla gminy Ozarow Mazowiecki na lata 2023 — 2026, przyjety
uchwatg nr LX/552/22 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 17 listopada 2022 r.,

- Raport o stanie gminy Ozaro6w Mazowiecki za 2025 rok,
- Akty prawa (ustawy i akty wykonawcze) z zakresu planowania przestrzennego, ochrony

srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdéw, infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej i innych zagadnien wtasciwych ze wzgledu na problematyke opracowania,

- Serwisy informacji przestrzennej: Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Wojewédzkiego
Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Panstwowego Instytutu Geologicznego,

- Rejestr i ewidencja zabytkéw nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego,
- Rejestr i ewidencja stanowisk archeologicznych dla terenu wojewodztwa mazowieckiego,
- Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie,

- Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-
111.411.146.2024.ET) z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko do projektu planu ogdlnego
gminy Ozarow Mazowiecki,

- Pismo Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (SPU.5150.219.2024.AOL/WT)
z dnia 6 czerwca 2024 r. w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania ,,Planu
ogoblnego gminy Ozarow Mazowiecki”.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU
OPRACOWANIA

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzgcych
na terenie objetym projektem planu ogdlnego. Niniejszy rozdzial zawiera krotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan tego obszaru, ktére uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska. Szczegdlowe charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach
stanowigcych materialy wejsciowe do niniejszej prognozy.
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2.1. Polozenie i powigzania zewne¢trzne analizowanego terenu

Gmina Ozaréw Mazowiecki potozona jest pod wzgledem administracyjnym w wojewodztwie
mazowieckim, powiecie warszawskim zachodnim. Jest gming wiejsko-miejska, usytuowana
w bezposrednim sgsiedztwie m.st. Warszawy. Poza m.st. Warszawa graniczy rowniez z gminami
Leszno, Stare Babice, Brwindw 1 Blonie oraz miastami Piastow 1 Pruszkow.

Gmina i miasto zajmuja taczng powierzchni¢ 7 123 ha, z czego miasto zajmuje 812 ha, za$
tereny wiejskie gminy 6 311 ha. Miasto zamieszkuje 16 380 osob, za$ tereny wiejskie 16 227 (stan na
koniec 2025 r. wg. danych GUS).

Gmina Ozaré6w Mazowiecki lezy w aglomeracji warszawskiej, ktorej obszar charakteryzuje sie
dynamicznym rozwojem. Istotny wplyw na rozwdj miasta i gminy wywiera bezposrednie sasiedztwo
z m.st. Warszawa, z ktorym wykazuje ona silne powigzania. Gmina posiada korzystne potaczenia
komunikacyjne z Warszawg — zarowno drogowe jak i kolejowe. Sprawia to, ze miasto i gmina Ozarow
Mazowiecki stanowi atrakcyjny teren dla rozwoju zarowno funkcji mieszkaniowej, jak i uslugowej,
produkcyjnej i magazynowej, shuzacej zaspokojeniu popytu generowanego ze strony stolicy.
Dodatkowo Warszawa stanowi ogromny rynek zbytu dla produktéw rolnych wytwarzanych na terenie
gminy.

Gmina posiada bardzo korzystne powigzania komunikacyjne w skali krajowej. Przebiega przez
nig linia kolejowa E-20 relacji Warszawa — Poznan — Kunowice oraz drogi krajowe: autostrada A2,
drogi ekspresowe S2 i1 S8 oraz droga nr 92.

2.2. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Zainwestowane tereny gminy objete sg gminnym systemem zaopatrzenia w wodg. Teren miasta
oraz czg$¢ terendow wiejskich gminy objeta jest rowniez obshuga sieci kanalizacyjnej. Jednak sie¢
kanalizacji sanitarnej jest mniej rozwinieta, niz sie¢ wodociggowa i w szczegdlnosci nie obstuguje
terenow o rozproszonej zabudowie. Gmina jest czgSciowo objeta systemem zaopatrzenia w gaz.

Przez gming przebiegaja sieci infrastruktury o charakterze tranzytowym. Sa to gazociagi
wysokiego ciénienia @ 400 mm Mory - £6dz, @ 300 mm Mory - Swierk, @ 500 mm Mory - Huta
Warszawa. Oraz linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napig¢ — 400 kV, 220 kV
1 110 kV. W miejscowosci Pogroszew zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 400/220/110 kV
,»Oltarzew”, ktora stanowi jeden z glownych punktow powigzania sieci warszawskiego wezta
elektroenergetycznego z systemem krajowym.

Podstawowy szkielet infrastruktury komunikacyjnej w gminie tworzy sie¢ drog krajowych
(nr A2, S2, S8 i 92) oraz wojewddzkich (nr 700, 701, 718 i 888), ktorymi realizowane sg gtowne
powigzania zewngtrzne gminy. Uzupehnia je sie¢ drog powiatowych i gminnych. Na sie¢ drogowa
w gminie sktada si¢ Iacznie ponad 220 km drog, z czego ponad 155 km stanowig drogi gminne.

Na terenie gminy zlokalizowane sa dwa wezly drogowe: ,,Mory” (laczacy droge ekspresowa S8
z droga krajowg nr 92) oraz ,,Konotopa” (faczacy autostrade A2 oraz drogi ekspresowe S2 i S8).
A w niewielkim oddaleniu od granic gminy znajduje si¢ réwniez wezel ,,Pruszkow” (laczacy
autostrade A2 z drogg wojewodzka nr 718).
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Przez teren gminy przebiega linia kolejowa E-20. W granicach gminy znajduja si¢ w jej ciagu
przystanki pasazerskie w Ozarowie Mazowieckim i Plochocinie - zatrzymujg si¢ na nich pociagi

podmiejskie.

2.3. Uzytkowanie gruntow i zagospodarowanie przestrzenne

Pomimo iz gmina Ozarow Mazowiecki lezy w aglomeracji warszawskiej, ktora charakteryzuje
si¢ dynamicznym rozwojem i w ktorej realizowane sg liczne inwestycje, w strukturze uzytkowania
gruntow przewazaja grunty rolne. Ich udziat jest zdecydowanie wigkszy na terenach wiejskich gminy,
jednak rowniez na terenie miasta jest znaczacy.

Zaré6wno miasto jak 1 gmina charakteryzuja si¢ stosunkowo zrdéznicowanym
zagospodarowaniem. Trudno wyodrebni¢ wyrazny, jednoznaczny podzial na strefy funkcjonalne.
Jednak generalizujac rozmieszczenie poszczegolnych rodzajow zagospodarowania na obszarze gminy,
mozna podzieli¢ jej teren na cztery gldéwne pasma funkcjonalne:

e pasmo pélnocne — z wyrazng dominacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jest to obszar
wystepowania gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Obszar o niezbyt rozbudowanej sieci
infrastruktury drogowej i technicznej. Przez jego teren przebiega kilka elektroenergetycznych
linii przesylowych najwyzszych napie¢. Poziom zainwestowania jest niezbyt wysoki. Dominuje
zabudowa mieszkaniowa, ktéra pierwotnie rozwijata si¢ glownie w formie zabudowy
zagrodowej. Zabudowa w dominujgcej mierze koncentruje si¢ wzdhuz drog, ksztattujac pasowy
uktad przestrzenny. W czgsci miejscowosci wyksztatcily si¢ bardziej zwarte uktady osiedlowe.

e pasmo srodkowe — o najbardziej intensywnym stopniu rozwoju. Jego o$ stanowi droga krajowa
nr 92, wzdhuz ktérej przez lata rozwijata si¢ zabudowa o bardzo zrdéznicowanej strukturze
przestrzennej 1 funkcjonalnej. Os$rodkiem koncentracji zabudowy jest miasto Ozaréw
Mazowiecki, ktore tworzy stosunkowo zwarta tkanke zabudowy, z rozwinigta siecig drog
i infrastruktury technicznej. Dominuje w nim zabudowa mieszkaniowa, jednak stanowi réwniez
miejsce koncentracji ustug stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, w tym ustug
publicznych szczebla gminnego i powiatowego. Poza terenem miasta pasmo to réwniez
charakteryzuje si¢ bardzo zréznicowanym zainwestowaniem — wystepuja tu zarowno liczne
tereny mieszkaniowe, jak i towarzyszace im ustugi, a takze tereny ustug, produkcji, sktadow
1 magazyndéw. Poza miastem najwigkszym osrodkiem koncentracji zabudowy jest rejon Wolica
— Jozefow — Plochocin — Swigcice.

e pasmo poludniowo-wschodnie — obecnie jego rozwoj determinuja przebiegajace w tej czgsci
gminy drogi najwyzszych klas: autostrada A2 oraz drogi ekspresowe S2 i S8. Na terenie gminy
1 w jej sgsiedztwie znajdujg si¢ wezly drogowe, ktore zapewniajg mozliwosé tatwego wiaczenia
si¢ do ruchu drog najwyzszych klas, a tym samym bardzo korzystne powigzania komunikacyjne
w skali kraju oraz z m.st. Warszawa. Sprawia to, iz w tej czeSci gminy dominuje rozwdj
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow.

e pasmo potudniowo-zachodnie — zwigzane jest z wystgpujacymi w tej cze$ci gminy terenami
cennymi przyrodniczo oraz obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig. Przebiega tamtedy
cigg przyrodniczy zwigzany z doling rzeki Utraty, objety ochrong w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Znajduje si¢ tam rowniez rezerwat przyrody ,,Wolica”.
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Ta cze$¢ gminy jest praktycznie niezainwestowana. Wystepuja tam gtéwnie tereny rolne, z dos¢
znacznym udziatem uzytkéw zielonych.

2.4. Perspektywy rozwoju

Kierunki rozwoju gminy wyznacza dotychczas obowigzujace studium oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Gmina posiada bardzo wysoki stopien pokrycia planami
miejscowymi, ktorymi objete jest az ok. 98% jej powierzchni. Tym samym dalszy rozwdj gminy
powinien nastgpowac zgodnie z kierunkami okre§lonymi w planach miejscowych.

Zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planach miejscowych, ponad potowa obszaru gminy
przewidziana jest do zachowania w formie terenéw rolnych. Sposrod terenéw zabudowy, najwicksza
powierzchni¢ wyznaczono pod zabudowe mieszkaniowa (w dominujacej mierze jednorodzinng), ktéra
zajmuje nieco ponad 20% terendow objetych planami. Obszary pod jej rozwodj wyznaczono
w dominujacej mierze jako uzupetnienie i kontynuacje istniejacych terenow zabudowy. W zwigzku
zczym jej najwigksza koncentracje przewidziano w mieScie Ozarow Mazowiecki oraz
w poszczegolnych miejscowosciach, a takze liniowo wzdluz droég. Znaczne tereny wyznaczono
rowniez pod rozwoj aktywnos$ci gospodarczej, tj. terenow ustug, produkcji, sktadow i magazynéw. Ich
koncentracje przewidziano wzdtuz autostrady A2, drog ekspresowych S2 i S8 oraz drogi krajowej
nr 92. Pozostale tereny wyznaczone w planach zajmuje gléwnie komunikacja drogowa i infrastruktura
techniczna.

Tym samym w planach miejscowych uwzgledniono obecne zainwestowanie terenu gminy oraz
kierunki, w ktorych nastepowal jej rozwdj w ostatnich latach. Ustalenia planéw generalnie
odzwierciedlaja cztery opisane wyzej gldéwne pasma funkcjonalne gminy, uszczegotawiajac
odpowiednio ustalenia dotyczace kierunkow ich rozwoju.

3. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM PLANU OGOLNEGO

3.1. Polozenie i powigzania przyrodnicze

Rozpatrujgc uwarunkowania regionalne, obszar gminy Ozarow Mazowiecki charakteryzuje si¢
relatywnie niska barierg i potencjatem srodowiskowym, plasujgc si¢ wsrod terendw o skromniejszych
zasobach przyrodniczych w skali wojewddztwa mazowieckiego. Gmina w ograniczonym zakresie
partycypuje w strukturze wielkoobszarowych form ochrony przyrody, przez co nie wykazuje silnych
powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi. Obszar ten znajduje si¢ rowniez poza zasadniczym
szkieletem przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Warto wskaza¢, ze najblizsza struktura
o znaczeniu krajowym petnigca funkcje korytarza ekologicznego — Puszcza Kampinoska — jest
oddalona o okoto 2,5 km w kierunku pétnocnym od granic administracyjnych gminy.

W kontekscie ponadlokalnych powiazan przyrodniczych, kluczowa rolg¢ na terenie gminy
odgrywa jej potudniowo-zachodni sektor, wyznaczony przez bieg rzeki Utraty. Dolina tej rzeki
stanowi element Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Formacja ta ma na celu
przede wszystkim zabezpieczenie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemow wodnych,
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Iakowych oraz lesnych w sercu Mazowsza. W strukturze WOChK na obszarze gminy funkcjonuje
takze rezerwat przyrody ,,Wolica”.

Z kolei lokalna sie¢ powigzan ekologicznych opiera si¢ przede wszystkim na osi Kanatu
Ozarowskiego, ktory przebiega od miejscowosci Macierzysz do Kopytowa (zlokalizowanego juz
w gminie Blonie). Istotne uzupelnienie tego uktadu stanowig Row Duchnicki i Kanatl Konotopa,
a takze mniejsze cieki wodne oraz rowy melioracyjne o lokalnym zasiegu.

3.2. System Przyrodniczy Gminy

Gléwnym zadaniem Systemu Przyrodniczego Gminy jest zintegrowanie oraz zabezpieczenie
najistotniejszych komponentéw Srodowiska naturalnego na tym obszarze. Odpowiednia spojnosc
i cigglos¢ tego systemu warunkuje stabilny rozwdj lokalnych ekosystemow, ulatwia migracje flory
i fauny oraz wspiera procesy wymiany puli genetycznej migdzy populacjami.

W oparciu o ustalenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Ozaréw
Mazowiecki, w strukturze wspomnianego systemu wyrdzniono nastgpujace elementy sktadowe:

o wezly ekologiczne: reprezentowane przez rezerwat przyrody ,,Wolica” (wraz z sasiadujacymi
z nim terenami takowymi oraz akwenami) oraz zwarty kompleks tak zlokalizowany w dolinie
rzeki Utraty.

e obszary lacznikowe: stanowigce osie migracji, do ktorych zaliczono doliny ciekdéw
powierzchniowych — rzeki Utraty oraz Kanatu Ozarowskiego.

o siegacze ekologiczne: identyfikowane jako sie¢ mniejszych ciekow i rowow odwadniajacych,
przebiegajacych glownie przez przestrzenie wykorzystywane rolniczo.

o struktury wspomagajace: obejmujace zroznicowane uktady zieleni, takie jak zadrzewienia
i zakrzaczenia $§rodpolne, historyczne i wspolczesne zatozenia parkowe, rodzinne ogrody
dziatkowe, a takze naturalne enklawy w postaci lokalnych obnizen terenu z woda stojaca,
podmoktosci, tak oraz pastwisk.

3.3. Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

W strukturze regionalizacji fizycznogeograficznej Polski wedtug J. Kondrackiego, obszar
gminy Ozaréw Mazowiecki zlokalizowany jest w granicach makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej, stanowigcej czes¢ podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Pod wzgledem
mezoregionalnym gmina charakteryzuje si¢ ukladem dwudzielnym: jej zachodnie sektory przynaleza
do Rowniny Lowicko-Blonskiej, z kolei cze$s¢ wschodnia wpisuje si¢ w zasieg Rowniny
Warszawskiej.

Cze$¢ gminy lezaca na Rowninie Lowicko-Btonskiej wznosi si¢ $rednio na wysoko$¢ od 88 do
94 m n.p.m. Krajobraz tego obszaru urozmaicaja formy eoliczne w postaci wzgdrz wydmowych oraz
piaszczystych walow o orientacji zblizonej do réwnoleznikowej. Dodatkowo rzezbe urozmaicaja
rozproszone, niewielkie zaglebienia bezodptywowe o zréznicowanej genezie.

Sasiednia Rownina Warszawska swoje kulminacje topograficzne (przekraczajace 110 m n.p.m.)
osigga w granicach Warszawy, skad powierzchnia terenu wykazuje tendencje spadkowsg zaré6wno
w kierunku zachodnim (ku obnizZeniu dolinnemu Utraty), jak i pétnocnym (w strong stopni tarasowych
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doliny Wisly). W obrebie tego mezoregionu rowniez wyksztalcity si¢ formy wydmowe, ktorych
wysokos¢ wzgledna w strefie tarasow wislanych dochodzi do okoto 20 metrow.

W ujeciu geomorfologicznym opisywany fragment wspomnianych jednostek nizinnych tworza
przede wszystkim trzy formy: zdenudowana wysoczyzna polodowcowa, taras akumulacyjno-erozyjny
warszawsko-blonski (identyfikowany w literaturze takze jako rdwnina akumulacji zastoiskowej) oraz
wspotczesna dolina rzeki Utraty. Wspotczesna rzezba powierzchniowa jest efektem m.in. procesow
egzogenicznych zwigzanych z dziatalnoscia erozyjng i akumulacyjng ladolodéw oraz odptywem wod
fluwioglacjalnych, a takze sedymentacja w zbiornikach zastoiskowych. W poézniejszych etapach
morfogenezy kluczowa role odegraty procesy denudacyjne, fluwialne (erozja i akumulacja rzeczna)
oraz rzezbotworcza dziatalno$¢ wiatru (procesy eoliczne).

Pod wzgledem strukturalno-tektonicznym gmina Ozarow Mazowiecki jest posadowiona
w centralnej, osiowej strefie niecki warszawskiej, bedacej elementem wickszej jednostki — niecki
brzeznej. Mezozoiczne podtoze tej struktury przykrywaja utwory paleogensko-neogenskie,
reprezentowane przez osady paleocenu, oligocenu, miocenu oraz pliocenu. W profilu litologicznym
oligocenu dominuja piaski glaukonitowe, ktérym towarzysza mutki, pyty oraz ily. Pietro miocenu
buduja piaszczysto-mutkowe serie z wkladkami itéw oraz przewarstwieniami wegla brunatnego.
Najwyzsza pozycje stratygraficzng w tej sekwencji zajmuja pliocenskie osady itowe, mulkowe
1 piaszczyste.

Na obszarze administracyjnym gminy udokumentowano jedno zloze kopalin o charakterze
poktadowym — ztoze ,Domaniew”. Reprezentuje ono zasoby surowcoéw ilastych (glin)
przeznaczonych dla ceramiki budowlanej i zaliczane jest do kategorii kopalin pospolitych. Surowcem
glownym (podtypem) sa tutaj ily, ktéorych eksploatacja mozliwa jest metoda odkrywkowa.
W granicach objetych niniejszym opracowaniem powierzchnia tego wstepnie rozpoznanego ztoza
wynosi w przyblizeniu 38,4 ha.

3.4. Gleby

Zasoby glebowe gminy Ozaréw Mazowiecki wyrdzniaja si¢ wyjatkowo wysokim potencjatem
produkcyjnym, plasujac ten obszar w czolowce najbardziej urodzajnych rejondéw wojewddztwa
mazowieckiego. Tutejszy profil glebowy wyksztalcil si¢ gtownie na bazie piaszczystych utworéow
pylowych zwyktych. Pod wzgledem wiasciwosci fizykochemicznych i struktury wykazuja one duze
podobienstwo do wysokowartosciowych gleb lessowych, a ich migzszos$¢ (grubo$é warstwy) oscyluje
w granicach 1 metra.

W strukturze typologicznej omawianego obszaru dominujg nastepujace grupy:

e czarme ziemie zdegradowane oraz szare ziemie: stanowigce najwickszy udzial, wynoszacy
39,4% ogolnej powierzchni gleb;

e gleby ptowe i bielicowe: 29,4% pokrywy glebowej;
e gleby brunatne (w wariantach wytugowanym i kwasnym): obejmujace 19,6% terenu.

W strefie potudniowej, determinowanej przez procesy aluwialne i hydrogeniczne w dolinie
rzeki Utraty, wyksztatcity si¢ osady charakterystyczne dla den dolinnych: mady, gleby torfowe,
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mulowe, a takze utwory murszowate i murszowo-mineralne. W rozproszeniu na obszarze calej gminy
identyfikuje si¢ ponadto niewielkie enklawy czarnych ziem wtasciwych.

Pod katem klasyfikacji przydatnosci rolniczej, dominujgcym elementem jest kompleks pszenny
dobry, ktory pokrywa okoto 46,3% powierzchni gminy. Istotny z punktu widzenia gospodarki rolnej
jest rdwniez wysoki, wynoszacy az 11,2%, udziat gleb najwyzszej kategorii — kompleksu pszennego
bardzo dobrego. Z kolei w zachodniej czgsci gminy zaznaczajg si¢ wyrazne arealy kompleksow
zytnich: bardzo dobrego (12,6%) oraz dobrego (7,6%). Sektor poludniowo-zachodni, powigzany
z ekosystemem doliny Utraty, zajmuja siedliska trwalych uzytkdéw =zielonych, sklasyfikowane
przewaznie jako $rednie.

O unikalnej wartos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy $wiadczy struktura klas
bonitacyjnych. Gleby zaliczane do najwyzszych klas bonitacyjnych (od I do IIIb) skupiajg az okoto
76% tacznej powierzchni tutejszych uzytkow rolnych. Uzupelnieniem tego uktadu sg grunty klasy IV,
stanowigce okolo 18% arealu. W efekcie blisko 97% wszystkich uzytkow rolnych na terenie gminy
Ozarow Mazowiecki reprezentuje gleby o wysokich i bardzo wysokich walorach produkcyjnych, co
implikuje konieczno$¢ ich szczegdlnej ochrony w strukturze planu ogélnego.

Gospodarcza 1 osadnicza aktywno$¢ czlowieka stanowi gltowny czynnik modyfikujacy
strukture, wiasciwosci oraz funkcjonowanie pokrywy glebowej. W granicach administracyjnych
gminy Ozaréw Mazowiecki identyfikuje si¢ dwa dominujace kierunki transformacji pedosfery
(pokrywy glebowej): zmiany generowane przez gospodarke rolng oraz procesy wynikajace
Z postepujacej urbanizacji.

Presja rolnicza (mechaniczna i chemiczna): wpltyw rolnictwa manifestuje si¢ przede wszystkim
w sferze jakosciowej, prowadzac do glebokich modyfikacji fizykochemicznych warstw
powierzchniowych w stosunku do ich stanu pierwotnego. Poziom prochniczny (wierzchni) pod
wpltywem zabiegdw agrotechnicznych zostaje calkowicie zrestrukturyzowany. Zjawisko to jest
konsekwencja:

e intesywnych zabiegdw mechanicznych (orki, uprawy roli), ktére na odstonigtych konturach
gruntow ornych potgguja naturalne procesy erozji wietrznej (eolicznej),

e presji chemicznej, zwigzanej ze stosowaniem S$rodkow ochrony roslin (pestycydow) oraz
preparatow do konserwacji ptodéw rolnych,

e nie zbilansowanego nawozenia mineralnego (sztucznego), ktore przy braku odpowiedniej
kultury rolnej moze inicjowa¢ degradacj¢ struktury gruzetkowatej gleby, prowadzac do jej
ubozenia, wtérnej erozji, a w skrajnych przypadkach — przejawow lokalnego pustynnienia
biocenoz glebowych.

Presja urbanizacyjna i infrastrukturalna: rozwoj struktur osadniczych, nowej zabudowy oraz
powierzchni nieprzepuszczalnych skutkuje bezpowrotna mechaniczng destrukcjg profilu glebowego.
Zabetonowanie lub zaasfaltowanie gruntu trwale eliminuje jego funkcje ekosystemowe, w tym przede
wszystkim kluczowa w obliczu zmian klimatycznych zdolnos$¢ do naturalnej retencji wod opadowych.

Na obszarach, gdzie w sgsiedztwie nowej zabudowy zachowano formy zieleni urzadzonej lub
towarzyszacej, gleby wprawdzie nie ulegaja calkowitej eliminacji, lecz podlegajg silnej
antropogenizacji (wymieszaniu warstw, zageszczeniu, zmianie odczynu). Dodatkowo, w pasach

drogowych wzdluz gléwnych arterii komunikacyjnych, weziow transportowych oraz w rejonie
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parkingéw, pedosfera jest permanentnie narazona na imisj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych,
ze szczegolnym uwzglednieniem toksycznych substancji ropopochodnych i metali cigzkich.

3.5. Wody podziemne

W strukturze geologicznej gminy Ozaréw Mazowiecki wyksztalcity si¢ dwa zasadnicze
poziomy wodonos$ne: czwartorzgdowy oraz neogensko-paleogenski (trzeciorzgdowy).

Czwartorzgdowy poziom wodonos$ny funkcjonuje w powigzaniu z utworami wysoczyzny
polodowcowej. Wschodnia cze$§¢ obszaru gminy charakteryzuje sie¢ wystepowaniem gléwnego
poziomu uzytkowego na glebokosciach od kilku do w przyblizeniu 15 metrow. Wody te cechuja si¢
zwierciadlem swobodnym badz znajduja si¢ pod niewielkim cisnieniem piezometrycznym,
a potencjalna wydajno$¢ otworéw studziennych ksztaltuje si¢ w granicach 50-70 m’/h. Z kolei
w czgséci zachodniej gminy identyfikuje si¢ dwudzielnosé czwartorzedowego poziomu uzytkowego:

e poziom glebszy, zalegajacy w seriach piaszczysto-zwirowych pochodzenia rzecznego,
datowanych na preglacjatl oraz interglacjat kromerski, a takze w osadach fluwioglacjalnych
zlodowacenia potudniowopolskiego,

e poziom plytszy, powigzany z osadami rzecznymi interglacjatu wielkiego oraz warstwami
wodnolodowcowymi zlodowacenia §rodkowopolskiego.

W obrebie kompleksu neogensko-paleogenskiego wydzielone zostaty dwa poziomy:

e poziom miocenski: odizolowany od wyzszych warstw grubym kompleksem itow pliocenskich
(o miazszosci dochodzacej do 160 m). Miazszo$¢ samych utworow wodonosnych miocenu
wynosi przewaznie od kilku do kilkunastu metréw (maksymalnie do 40 m). Ze wzgledu na
swoje parametry wody te nie posiadaja znaczenia gospodarczego (uzytkowego),

e poziom oligocenski: charakteryzuje si¢ zmienng migzszoscia w przedziale 15-40 m, przy
potencjalnej wydajnosci studni rzedu 30-70 m?/h. Warstwa ta zalega gleboko — ponizej
150 metrow, a jej zwierciadlo piezometryczne ustala si¢ na rzgdnej 85 m n.p.m. Parametry
jakosciowe wodd oligocenskich okreSlane sa jako przecigtne, na co wplyw ma przede
wszystkim naturalnie podwyzszona koncentracja manganu i zelaza.

Gmina Ozaréw Mazowiecki znajduje si¢ w zasiegu przestrzennym dwoch Giéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP):

e  GZWP nr 215 (,,Subniecka warszawska”): zbiornik o charakterze porowym, zlokalizowany
w strukturach paleogensko-neogenskich. Gléwny poziom wodonosny tworzg tu utwory
neogenskie (trzeciorzgdowe) oraz czwartorzgdowe,

e GZWP nr 2151 (,,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”): zbiornik porowy, stanowigcy
wyodrgbniong strukturalnie, centralng cze$¢ klastra nr 215. Warstwy wodono$ne wyksztatcity
sic w tym przypadku w osadach czwartorzedowych, a s$rednia gleboko$¢ otwordéw
eksploatacyjnych wynosi ok. 100 m. Zbiornik ten nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej,
co wynika z obecno$ci naturalnych barier geologicznych (nadktadu), skutecznie
zabezpieczajacych go przed penetracjg zanieczyszczen powierzchniowych.
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Pierwszy horyzont wod gruntowych, przy stanach wysokich, notowany jest zazwyczaj na
glebokosciach od 0,5 do 4,0 m pod poziomem terenu, wykazujac srednioroczng amplitude wahan na
poziomie ok. 1,5 m. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ gltownie drogg infiltracji opadow
atmosferycznych. Proces ten jest jednak istotnie modyfikowany przez budowe litologiczng
powierzchniowych warstw gruntu — powszechne wystgpowanie utworow stabo przepuszczalnych oraz
nieprzepuszczalnych ogranicza i op6znia wsigkanie wod w glab profilu.

Zrbznicowanie glebokos$ci zalegania wod gruntowych wykazuje wyrazng strefowosc:

e strefa zachodnia: obejmujaca m.in. rejony miejscowosci Myszczyn, Pilaszkow, Orty,
Swigcice, Plochocin, Wolskie oraz Jozefow, odznacza si¢ najglgbszym zaleganiem woéd
podziemnych. Korzystniejszymi parametrami infiltracyjnymi wyr6znia si¢ pas terenu
rozciagajacy sie pomiedzy Swiecicami a Gotaszewem,

o strefa wschodnia (od rejonu dawnej Fabryki Kabli): charakteryzuje si¢ brakiem
przypowierzchniowego poziomu wodonos$nego. Zwierciadlo wod gruntowych obniza si¢ tutaj
do poziomu 6-8 m p.p.t. Jest to bezposrednig konsekwencja zarowno specyfiki budowy
podtoza, jak i antropogenicznego leja depresyjnego, powstalego na skutek intensywnego
drenazu ujeciami wod podziemnych,

e dolina rzeki Utraty: w okresach wezbran (najczesciej] w sezonie wiosennym) dochodzi tu do
powstawania rozleglych podmoktosci, w ktérych woda wystepuje bezposrednio na
powierzchni gruntu lub tuz pod nig (do 0,5 m p.p.t.). W tych okresach, nad strukturami
nieprzepuszczalnymi, w przypowierzchniowej strefie do 1 m moga formowac si¢ rowniez
okresowe poziomy wod zawieszonych.

Gléwnymi parametrami decydujagcymi o podatnosci wod podziemnych na migracje
zanieczyszczen powierzchniowych sg: charakterystyka naturalnych barier izolacyjnych, ich migzszos¢,
a takze stopien agresywnosci i1 rodzaj zidentyfikowanych ognisk antropopresji. Na wigkszosci obszaru
gminy Ozardw Mazowiecki warunki hydrogeologiczne sg niekorzystne — powszechny jest brak
ciggltych struktur stabo przepuszczalnych w nadktadzie przy jednoczesnej niewielkiej migzszosci
strefy aeracji (napowietrzenia). W konsekwencji poziom zagrozenia gtownego poziomu uzytkowego
jest wysoce zrdéznicowany przestrzennie i SciSle powiagzany z lokalizacja obiektéw emitujgcych
zanieczyszczenia. Do kluczowych zrédel potencjalnego ryzyka zalicza sie strefy aktywnosci
przemystowej, infrastrukture technologiczng zwigzang z gospodarka $ciekowa, a takze korytarze
transportowe o wysokim nate¢zeniu ruchu kotowego.

W aspekcie oceny jakosciowej zasobow podziemnych, analizy prowadzone przez Panstwowy
Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB) w ramach badania stanu
chemicznego jednolitych czgéci wod podziemnych (JCWPd) wskazujg na relatywnie stabilng sytuacje.
Reprezentatywne punkty pomiarowe sieci monitoringowej, zlokalizowane w sasiedztwie granic
administracyjnych gminy (w rejonie Warszawy oraz Pruszkowa), wykazuja dobra charakterystyke
fizykochemiczng, co pozwolito zakwalifikowaé¢ badane zasoby do wod o zadowalajacej jakoSci
(IT klasa jako$ci wod podziemnych).

3.6. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem podziatu hydrograficznego, zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy Ozardéw
Mazowiecki usytuowana jest w dorzeczu rzeki Utraty. Jedynie niewielkie, péinocno-wschodnie krance
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gminy odwadniane s3 w kierunku zlewni Lasicy. Oba te systemy rzeczne stanowia fragmenty
dorzecza Bzury, bedacej lewobrzeznym doptywem Wisty.

Gltowna osia hydrologiczna gminy jest rzeka Utrata, ktorej koryto przecina jej potudniowo-
zachodni sektor. Rzeka ta bierze swdj poczatek w rejonie miejscowosci Ojrzanéw (gmina Zabia
Wola), natomiast jej ujscie do Bzury zlokalizowane jest w Sochaczewie. W obrgbie swojego
srodkowego 1 dolnego biegu Utrata odbiera wody z sieci kanalow oraz rowoéw odwadniajacych. Cecha
charakterystyczng tego cieku jest znaczna zmienno$¢ stanow wody i nieregularno$¢ przeptywow
w ciggu roku. Dla Utraty opracowane zostaly przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej mapy
zagrozenia i ryzyka powodziowego, okreslajace zasieg wod o przeptywach prawdopodobnych Q0,2%,
Q1% oraz Q10%.

W strukturze lokalnej sieci hydrograficznej istotng rolg odgrywaja réwniez mniejsze cieki
wodne, do ktérych zaliczaja sie: Kanal Ozarowski, Ré6w Duchnicki oraz Kanat Konotopa
(reprezentujacy system Zbikowki). Calo$¢ tego ukladu uzupelniaja liczne rowy melioracji
szczegotowej, gesto pokrywajace tutejsze przestrzenie rolnicze.

Zasoby wdd stojacych na terenie gminy reprezentowane sg gtownie przez niewielkie zbiorniki
antropogeniczne (oczka wodne), powstate w dawnych wyrobiskach po eksploatacji surowcow ilastych
(gliniankach). Najwicksze skupisko akwenow o charakterze stawoéw hodowlanych wystepuje
natomiast w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Wolica”.

Biezacy status hydrologiczny i ekologiczny ciekéw powierzchniowych jest weryfikowany
w ramach struktur Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS). Zgodnie z najnowsza, zbiorcza
oceng jakosci wod powierzchniowych za lata 2019-2024, ekosystem rzeki Utraty wcigz znajduje si¢
pod silnym wptywem antropopresji:

e potencjat ekologiczny rzeki (ze wzgledu na stopien jej fizycznego przeksztalcenia i parametry
biologiczne) w dalszym ciggu klasyfikowany jest jako staby,

e stan chemiczny JCWP Utraty, z uwagi na obecno$¢ substancji priorytetowych i specyficznych
zanieczyszczen syntetycznych, trwale ocenia si¢ jako ponizej dobrego,

e w efekcie powyzszych wskaznikow, ogdlny stan jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) rzeki Utraty na badanym odcinku definiowany jest jako zty.

3.7. Klimat i powietrze

W ujeciu regionalizacji klimatycznej Polski wedlug W. Okotowicza, gmina Ozaréw
Mazowiecki lezy w zasiegu regionu Mazowiecko-Podlaskiego. Obszar ten charakteryzuje si¢
zauwazalnym wplywem cech klimatu kontynentalnego, co przejawia si¢ m.in. w podwyzszonych
rocznych amplitudach temperatur.

Analiza aktualnych danych meteorologicznych oraz opracowan strategicznych dla gminy
wskazuje na wyrazny trend wzrostowy S$rednich temperatur rocznych, ktéore w ostatnich latach
ksztaltujg si¢ na poziomie przekraczajagcym 10,0°C (z ekstremami dochodzacymi w latach rekordowo
ciepltych do blisko 11,3°C w rejonie aglomeracji warszawskiej). Z kolei srednie ustonecznienie roczne
utrzymuje si¢ w przedziale 1900-2000 godzin. Istotnym uwarunkowaniem lokalnym jest spadek
sredniorocznej sumy opadow atmosferycznych, ktéra wynosi obecnie w przyblizeniu 500-550 mm, co
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przy wysokim uslonecznieniu nasila zjawiska suszy strukturalnej. W strukturze aerodynamicznej
obszaru przewazaja wiatry z sektora zachodniego oraz péinocno-zachodniego.

Cechy mezoklimatyczne gminy wykazuja zréznicowanie przestrzenne:

o strefy obnizen terenowych i doliny rzeki Utraty: odznaczajg si¢ naturalnymi modyfikacjami
mikroklimatycznymi. Z uwagi na uksztaltowanie powierzchni i sie¢ hydrograficzna, rejony te
wykazuja predyspozycje do okresowego wzrostu wilgotnosci wzglednej powietrza oraz
zwigkszonej czgstotliwosci formowania si¢ mgiet i zastoisk chtodu,

e pozostala cze$§¢ obszaru gminy: charakteryzuje si¢ korzystnymi parametrami
wilgotno$ciowymi. Tereny te sa dobrze przewietrzane, wykazuja korzystny bilans radiacyjny
i nie wykazuja tendencji do dlugotrwalego utrzymywania si¢ mgiet radiacyjnych, co stwarza
dogodne warunki dla budownictwa i rekreacji.

Systematyczna kontrola imisji zanieczyszczen gazowych i pylowych w regionie realizowana
jest przez Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). W ogdlnej strukturze klasyfikaciji
strefowej, gmina Ozaré6w Mazowiecki poddawana jest ocenie w ramach strefy mazowieckiej
(obejmujacej obszar wojewddztwa z wylaczeniem aglomeracji warszawskiej oraz miast na prawach
powiatu).

Najnowsze, zbiorcze analizy GIOS z rocznych ocen jakosci powietrza wskazuja, ze strefa ta
charakteryzuje si¢ dotrzymaniem standardow emisyjnych dla wigkszo§ci monitorowanych gazow
toksycznych (klasa A). Niemniej jednak statym problemem pozostaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow stezen dla pytu zawieszonego PM10 i pytu drobnego PM2,5 oraz dla wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych, reprezentowanych przez benzo(a)piren (BaP).

W ujeciu kryteriow ustanowionych dla ochrony zdrowia pod katem celéw dtugoterminowych,
strefa mazowiecka zaliczana jest do klasy D2 w odniesieniu do stezen ozonu troposferycznego (O3)
oraz do klasy A w przypadku pytu PM2,5. Z kolei weryfikacja parametréw pod katem kryteriow
ochrony roslinnosci wykazuje, ze na obszarze strefy normatywy (w tym wskaznik AOT40 dla ozonu)
nie sg przekraczane.

Gtowna determinanta struktury zanieczyszczen w sezonie zimowym pozostaje tzw. niska
emisja, generowana przez sektor komunalno-bytowy. Kluczowym problemem jest eksploatacja
przestarzatych, niskoefektywnych zrodet ciepta na paliwa stale oraz incydentalne, nielegalne
termiczne przeksztatcanie odpaddéw (w tym tworzyw sztucznych, gumy czy tekstyliow). Specyfika
domowych palenisk, cechujacych si¢ zbyt niskg temperaturg procesu spalania, skutkuje emisjg do
przyziemnej warstwy atmosfery znacznych wolumenow sadzy, wielopier§cieniowych weglowodoroéw
aromatycznych (WWA), merkaptanéw oraz innych lotnych zwigzkoéw organicznych o wysokiej
toksycznosci.

Niezaleznie od sektora bytowego, istotny udzial w bilansie zanieczyszczen powietrza ma
emisja liniowa (komunikacyjna). Presja zwigzana ze spalaniem paliw w silnikach spalinowych
koncentruje si¢ przede wszystkim we wschodniej 1 potudniowo-wschodniej czgsci gminy,
bezposrednio graniczacej z Warszawg. Kluczowym emiterem w tej strefie jest wezet drogowy
,.Konotopa” — punkt rozdzielajacy potoki ruchu z autostrady A2 na Potudniowa Obwodnice Warszawy
(S2) oraz trase ekspresowg S8. Dodatkowe, punktowe zrodla emisji zorganizowanej
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1 niezorganizowanej do atmosfery stanowig zlokalizowane na obszarze gminy zaktady produkcyjne
1 przemystowe.

Stan klimatu akustycznego na obszarze gminy Ozaré6w Mazowiecki determinowany jest
przede wszystkim przez rozwinictg sie¢ infrastruktury transportowej. Kluczowy wplyw na
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dzwieku ma hatas liniowy (komunikacyjny), generowany
przez dwa glowne podsystemy. W zakresie infrastruktury drogowej glownymi emiterami hatasu
kolowego o znaczeniu ponadlokalnym sg korytarze autostrady A2, drog ekspresowych S2 i S8 oraz
drogi krajowej nr 92. Istotny, staly wpltyw na klimat akustyczny w skali lokalnej majg rowniez ciagi
drog wojewodzkich o numerach 700, 701, 718 oraz 888. Natomiast w zakresie infrastruktury
kolejowej powazne zrodlo emisji akustycznej stanowi magistrala kolejowa E20 (relacji Warszawa —
Poznan — Kunowice), ktdrej intensywny ruch pasazerski i towarowy oddziatuje na tereny sgsiadujace
z linig.

Dodatkowym komponentem wptywajgcym na tlo akustyczne gminy jest hatas o charakterze
przemystowym. Presja ta ma charakter punktowy lub strefowy i dotyczy w szczegdélnosci obiektow
produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej badz
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Stopien ucigzliwo$ci tych jednostek gospodarczych
ksztaltowany jest indywidualnie i zalezy bezposrednio od specyfiki parku maszynowego,
intensywnosci procesoOw technologicznych, logistyki wewnatrzzaktadowej oraz skuteczno$ci
zastosowanych zabezpieczen wibroakustycznych i izolacji struktur budowlanych hal.

Osobnym uwarunkowaniem przestrzennym dla gminy Ozaréw Mazowiecki jest jej potozenie
w zasiggu zewngtrznych stref oddzialywania hatasu lotniczego. Sektory gminy objete sa granicami
Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU) utworzonego dla Lotniska Chopina w Warszawie.
Implikuje to konieczno$¢ uwzglednienia specyficznych obostrzen w zakresie ochrony akustycznej
oraz przeznaczenia terenu pod wybrane formy zabudowy w strukturze planu ogo6lnego.

3.8. Szata roSlinna i Swiat zwierzat

W strukturze regionalizacji geobotanicznej obszar gminy Ozarow Mazowiecki zlokalizowany
jest w  granicach Dzialu = Mazowiecko-Poleskiego  (poddziat ~ Mazowiecki, Kraina
Poludniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkraina Potudniowomazowiecka). Podobnie jak w przypadku
podziatu fizycznogeograficznego, gmina wykazuje tu pozycje graniczng pomigedzy dwoma okregami
z sekcji Lowicko-Warszawskiej: okrggiem Blonskim, obejmujacym zachodnie sektory, oraz okregiem
Warszawskim, determinujagcym czgs¢ wschodnia. Zgodnie z klasyfikacja potencjalnej roslinnosci
naturalnej wedlug J.M. Matuszkiewicza, tutejsze siedliska predysponowane sg do rozwoju zyznej serii
gradu subkontynentalnego w odmianie srodkowopolskiej. W optymalnych warunkach struktura tego
drzewostanu opiera si¢ na udziale grabu pospolitego, debu szyputkowego oraz lipy drobnolistne;j.

Jedyna enklawa ekosystemu lesnego, w ktorej zachowaly si¢ formacje o charakterze
zblizonym do naturalnego (zbiorowiska lasu t¢gowego oraz fragmenty gradu niskiego), jest rezerwat
przyrody ,,Wolica”, usytuowany w potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy. Gatunkami wiodacymi
w strukturze tutejszego starodrzewu sa olsza czarna oraz jesion wyniosly, z istotnym dopetnieniem
w postaci wigzow 1 dgbow. W warstwie drzew i krzewow na obszarze rezerwatu identyfikuje sig
ponadto obecnos¢ takich gatunkow jak: buk, wierzba, czeremcha, topola, lipa, grab oraz leszczyna,
glog, deren Swidwa i bez czarny. Zardéwno sam obszar rezerwatowy, jak i otaczajgce go ekosystemy —
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powigzane bezposrednio z korytarzem doliny Utraty — stanowig kluczowe pod wzgledem
bior6éznorodnosci i najcenniejsze florystycznie strefy gminy.

Na pozostalym obszarze Ozarowa Mazowieckiego struktura ro§linno$ci ma charakter
antropogeniczny:

e ckosystemy agrocenotyczne: przewazaja wielkoobszarowe zbiorowiska upraw polowych,
charakteryzujace si¢ bardzo silnie rozwinigtym sektorem produkcji warzywniczej,

e ziclen urzadzona i przydomowa: w strefach zurbanizowanych i osadniczych dominuja
prywatne ogrody oraz zielen towarzyszaca zabudowie, zlozone z ro$lin uzytkowych
1 ozdobnych,

o formacje synantropijne: tereny odtogowane, nieuzytki oraz pasy drogowe zostaly zasiedlone
przez zbiorowiska roslinnosci ruderalnej, na ktérych zachodza procesy wtornej sukcesji
ekologicznej.

Wysokimi walorami przyrodniczymi i kompozycyjnymi wyrozniaja si¢ takze zadrzewienia
liniowe wzdtuz historycznych alei oraz zespoty zieleni w zabytkowych parkach dworskich. Formacje
te odznaczaja si¢ znacznym bogactwem dendrologicznym, w tym zauwazalnym udzialem
introdukowanych gatunkéw obcych. Wiele z tych obiektow skupia cenny starodrzew, ktorego
pojedyncze, najbardziej okazate egzemplarze podlegaja indywidualnej ochronie prawnej jako pomniki
przyrody.

Struktura faunistyczna gminy Ozaréw Mazowiecki charakteryzuje si¢ umiarkowanym
bogactwem gatunkowym, co jest bezposrednia konsekwencjg silnego przeksztatcenia
antropogenicznego tutejszych siedlisk. Skfad gatunkowy tutejszego $wiata zwierzat jest $cisle
determinowany przez rolnicze uzytkowanie gruntdow oraz postepujace procesy urbanizacyjne.

Wigkszo$¢ obszaru zasiedlaja zespoly fauny typowe dla terenéw otwartych oraz gatunki
synantropijne, czyli przystosowane do bytowania w bezposrednim sgsiedztwie struktur
zurbanizowanych i infrastruktury mieszkaniowe;.

Zasadnicze znaczenie jako ostoje biordznorodnosci faunistycznej na mapie gminy posiadaja
rezerwat przyrody ,,Wolica” wraz z korytarzem ekologicznym doliny rzeki Utraty. Obszary te
stwarzaja dogodne warunki bytowania i stanowig kluczowe schronienie dla ssakow o wigkszych
rozmiarach, w tym przedstawicieli kopytnych i drapieznikoéw, takich jak sarny, lisy oraz zajace oraz
dla zr6znicowanej awifauny - ekosystemy wodno-btotne i lesne doliny Utraty sprzyjaja gniazdowaniu,
zerowaniu oraz migracji licznych gatunkow ptakow, podnoszac range ornitologiczng tej czgsci gminy.

Naturalne procesy przyrodnicze w granicach gminy Ozarow Mazowiecki podlegaja
zaawansowanym zmianom ewolucyjnym o charakterze antropogenicznym. Skutkuje to glebokim
przeksztalceniem struktury ekosystemowej w stosunku do warunkéw pierwotnych. Jedyng ocalata
enklawg o wysokim stopniu naturalnosci nisz ekologicznych pozostaje rezerwat przyrody ,,Wolica”.
Ze wzgledu jednak na ograniczony zasi¢g powierzchniowy tego kompleksu leSnego (wynoszacy
w przyblizeniu 50 ha), przestrzen ta wykazuje zbyt matg pojemnos¢ srodowiskowa, by samodzielnie
zabezpieczy¢ stabilne warunki bytowania i petlne spektrum nisz zyciowych dla duzych ssakow.

Ta gleboka transformacja i fragmentacja bazy siedliskowej bezposrednio zdeterminowala
obecng struktur¢ zoocenoz. Tutejsza fauna zostala poddana silnej selekcji, w wyniku ktorej
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dominujaca pozycje zyskaty gatunki eurytopowe — o wysokich zdolnosciach adaptacyjnych, typowe
dla otwartych krajobrazéw rolniczych oraz wykazujace cechy synantropijne, zwigzane bezposrednio
ze srodowiskiem przeksztatlconym przez cztowieka.

3.9. Walory krajobrazowe

W strukturze wizualno-przestrzennej gminy Ozaréw Mazowiecki dominujagcym komponentem
pozostaje krajobraz rolniczy, determinowany przez rozlegle kontury gruntéw ornych o niskiej,
podlegajacej cyklom wegetacyjnym szacie roslinnej. Tradycyjnym dopetnieniem tej przestrzeni sa
formacje zieleni rozproszonej w postaci zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, a takze rozproszona
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa o ekstensywnym charakterze (gldwnie budynki jednorodzinne
wraz z zapleczem gospodarczym o niskiej intensywnosci).

W obszarach o wyzszym stopniu zurbanizowania struktura architektoniczna i funkcjonalna
wykazuje znacznie wigksze zroéznicowanie form. W skali catego organizmu miejsko-gminnego
wiodacg funkcjg jest budownictwo jednorodzinne. Natomiast wzdluz gltownych arterii
komunikacyjnych — ze szczegélnym nasileniem we wschodnich i potudniowo-wschodnich sektorach
gminy — wyksztalcily si¢ intensywnie zainwestowane pasma i1 wielkoobszarowe kompleksy
magazynowe, sktady, zaklady produkcyjne oraz obiekty ustugowe.

Lokalne osie kompozycyjne oraz dominanty architektoniczne i wysokos$ciowe tworza przede
wszystkim obiekty o funkcjach sakralnych, kompleksy sportowo-rekreacyjne, a takze cenne
historycznie obiekty i zatozenia objete ochrona konserwatorska.

Wspodlczesny krajobraz kulturowy gminy jest réwniez mocno determinowany przez
ponadlokalng infrastruktur¢ techniczng 1 transportowa. Elementami o charakterze dominant
technogenicznych sg w szczegdlnosci: stacja elektroenergetyczna w Pogroszewie wraz z powiagzang
siecig napowietrznych linii wysokiego napigcia, a takze korytarze transportowe autostrady A2 oraz
drog ekspresowych S2 1 S8.

Jedyna enklawa o wysokich, naturalnych walorach estetyczno-widokowych jest potudniowo-
zachodni kraniec gminy. Tworzy go jedyny zwarty kompleks lesny w granicach administracyjnych —
rezerwat przyrody ,,Wolica”, otoczony mozaikg ekosystemoéw doliny rzeki Utraty, stanowigcy cenny
kontrast dla silnie przeksztatconych antropogenicznie obszaréw gminy.

4. Obszary i obiekty chronione

4.1. Na mocy przepisow z zakresu ochrony przyrody

Rezerwat przyrody ,,Wolica”

Formacja ta zostata utworzona na mocy Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i1 Przemystu
Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. (M.P. z 1984 r. Nr 15, poz. 108) i zajmuje powierzchni¢ 50,39 ha.
Glownym celem powolania rezerwatu jest zabezpieczenie naturalnych ekosystemow tegu jesionowo-
wigzowego oraz enklaw gradu niskiego wyksztalconych w strefie dolinnej rzeki Utraty. Obiekt ten nie
posiada aktualnie ustanowionego planu ochrony jako aktu prawa miejscowego; rezim ochronny
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realizowany jest poprzez rygorystyczne przestrzeganie ustawowych zakazow skatalogowanych
w art. 15 ustawy o ochronie przyrody.

Pod wzgledem struktury fitosocjologicznej rezerwat obejmuje zwarty kompleks lesny. Sredni
wiek tutejszych drzewostanow szacuje si¢ na 50—70 lat, aczkolwiek w strukturze pionowej zaznacza
si¢ udzial cennych okazéw naddrzewnych, ktorych wiek przekracza 100 lat. W sktadzie gatunkowym
warstwy drzew dominuja wigz, dab, olsza oraz jesion. W strefie podrostu i podszytu dominacje
wykazuja czeremcha, wiaz szyputkowy, wierzba krucha oraz olsza czarna, natomiast w suchszych
partiach siedliskowych — dab szyputkowy. Catos¢ ekosystemu dopelnia silnie rozwinigte, bogate
gatunkowo runo le$ne i warstwa krzewiasta.

Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu funkcjonuje od 29 sierpnia 1997 roku
(pierwotnie powotany Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego nr 43, poz. 149 z pdzn. zm.).
Ta wielkoobszarowa forma ochrony integruje ekosystemy lesne, doliny rzeczne, obszary rolnicze oraz
zurbanizowane strefy zieleni urzadzonej w granicach kilkudziesigciu gmin otaczajacych aglomeracje
warszawska.

Do kluczowych zatozen funkcjonowania WOChK naleza:

e spoOjnos¢ sieciowa: tworzenie 1 utrzymywanie cigglosci przestrzennej korytarzy ekologicznych
laczacych cenne przyrodniczo enklawy regionalne,

e ochrona krajobrazowa: zabezpieczenie wyrozniajagcych si¢ krajobrazowo obszarow
o zréznicowanych ekosystemach, posiadajacych jednoczesnie wysokie walory rekreacyjno-
turystyczne,

e ochrona zasobéw wodnych: retencjonowanie i1 ochrona komplekséw ekosystemow
bezposrednio zaleznych od wod powierzchniowych i podziemnych,

o funkcja buforowa: tworzenie naturalnej otuliny dla wyzszych form ochrony przyrody (w tym
rezerwatow), izolujacej je przed zewnetrznymi czynnikami degradacyjnymi.

W granicach gminy Ozaréw Mazowiecki WOChK obejmuje powierzchni¢ 203 ha, zlokalizowang
w jej poludniowo-zachodnim sektorze. W strukturze tej miesci si¢ zardbwno rezerwat ,,Wolica”, jak
i przylegty fragment doliny rzeki Utraty. Warunki zagospodarowania, nakazy, restrykcje oraz katalog
dziatan zakazanych w odniesieniu do gospodarki lesnej, wodnej, ochrony powierzchni ziemi oraz
realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko sa regulowane przez wlasciwe,
aktualne akty prawa miejscowego Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego zarzadzajace strukturg
WOChK (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870).

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Ozarow Mazowiecki ustanowiono 13 obiektowych form ochrony
indywidualnej w randze pomnikow przyrody. Strukture te tworzg pojedyncze drzewa o wymiarach
pomnikowych, grupy drzew w obrebie zabytkowych zalozen parkowych oraz dwie wielogatunkowe
aleje przydrozne (w Duchnicach oraz Wolicy), co przektada si¢ tacznie na ochrong ponad 180 cennych
egzemplarzy flory. Szczegotowy wykaz obicktow przedstawia ponizsze zestawienie:
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Lp. | Miejscowos¢ Lokalizacja Opis Ilos¢
Ozarow . . . .
1. Mazowiecki Park przy ul. Poniatowskiego 1 jesion wyniosty 1
o wigz szyputkowy 1
2. Ozarow . Park Oftarzewski jesion wyniosty 1
Mazowiecki . )
lipa drobnolistna 1
Ozaréw D
3. Mazowiecki Park miejski leszczyna turecka 1
Ozarow L . . .
4. Mazowiecki ul. Kosciuszki 1 jesion wyniosty 1
Ozarow . . .
5. Mazowiecki ul. Poniatowskiego 38 buk zwyczajny 2
. wigz szyputkowy 1
6. | Bronisze park lipa drobnolistna 1
lipa drobnolistna 59
7| Duchnice aleja zabytkowa prowadzaca jesion Wymos}y 4
do parku $liwa 1
robinia akacjowa 2
wiaz szyputkowy (martwy) 1
. dab szyputkowy 5
8. | Duchnice park zabytkowy jesion wyniosty 1
lipa drobnolistna 1
. lipa drobnolistna 1
9. Macierzysz park dab szyputkowy 1
10. | Pilaszkow ul. Socha.czewska (za lipa drobnolistna 1
ogrodzeniem parku)
11. | $wiecice ul. Poznanska lipa drobnolistna 1
‘ ¢ przy drodze do parku jesion wyniosty 1
12. | Wolica park jesion wyniosty 1
aleja lipowa prowadzaca do lipa drobnolistna 80
13. | Wolica Ja tp p 2 robinia akacjowa 1
parku o ;
jesion wyniosty 2

4.2. Na mocy przepisow z zakresu ochrony zabytkow

Na terenie miasta i gminy znajduja si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. | Miejscowos¢ Adres erzl‘;;ijlfésgze Obiekt
1. | Duchnice Ozarowska 47 , ZZAO_21421001 81 Patac
2. Duchnice Ozarowska 47 , 22A0-212)(; ] Pozosta%oé;;z;\);filéeog\;) aparku oraz
3. | Gotaszew Rzezbiarska 3 , I;é .1(?31.41‘/946924r. Dwor
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iy A-1014/494 .
4. Golaszew Rzezbiarska 3 226.03.1962 . Park dworski
e B-41 Kapliczka przydrozna z figura
5. | Golaszew | Rzezbiarska 3 222.09.1994r. |  Matki Boskiej z Dzieciatkiem
Ozarow . A-1355 . ) .. )
6. Mazowiecki 11-go Listopada 3 2 12.08.1988 . Willa (wraz z dziatka i zielenig)
Ozarow o A-1395 . S v
7. Mazowiecki Kusocinskiego 5 209112017 r. Willa ,,Wil$niaczek
3 Ozarow Poniatowskieeo 1 A-1359 Dwor z zespotu dworsko-
" | Mazowiecki & 7 19.08.1988 r. parkowego
9 Ozaréw Poniatowskieeo 1 A-1359 Oficyna z zespotu dworsko-
" | Mazowiecki & 7 19.08.1988 r. parkowego
Ozarow . . A-1359 Park krajobrazowy z zespotu
10, Mazowiecki Poniatowskiego 1 7 19.08.1988 r. dworsko-parkowego
Ozarow . A-1573 LA .
11. Mazowiecki Umiastowska 227.02.1996 r. Cmentarz z Il Wojny Swiatowe]
) , .. A-1081/479 ,
12. | Pilaszkoéw Nowowiejska 137 226.03.1962 . Dwor
. , .. A-1081/479 .
13. | Pilaszkow Nowowiejska 137 226.03.1962 1. Park podworski
Ptochocin- 1082/321 L.
141 Ogiedle Zabytkowa 49 220.12.1961 1. Kuznia
15. | Plochocin Dhuga 3 A-1559 Dworzec kolejowy

z29.11.2019 .

Tabela. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (z wylaczeniem obiektow wpisanych

do rejestru zabytkow)

Lp. Miejscowosé Adres Obiekt
1. Bronisze Przyparkowa 13 Dwor
2. | Bronisze Przyparkowa 13 Park
3. | Bronisze Przyparkowa 13 Mogita z powstania listopadowego
4. Gotaszew Rzezbiarska 1 Spichlerz
Budynek fabryczny II w zespole fabrycznym
5. | Jozefow Fabryczna 1 d. mazowieckich zaktadéw przemystu
drozdzowego
Budynek fabryczny Il w zespole fabrycznym
6. | Jozefow Fabryczna 1 d. mazowieckich zaktadéw przemystu
drozdzowego
Budynek fabryczny VII w zespole fabrycznym
7. | Jozefow Fabryczna 1 d. mazowieckich zaktadéw przemystu
drozdzowego
8. Jozefow Fabryczna 3 Dom w zespole osiedla robotniczego
9. Jozefow Fabryczna 3a Dom w zespole osiedla robotniczego
10. | Jozefow Fabryczna 5 Dom w zespole osiedla robotniczego
11. | Jozefow Fabryczna 7 Dom w zespole osiedla robotniczego
12. | Jozefow Fabryczna 9 Dom w zespole osiedla robotniczego
13. | Jozefow Fabryczna 11 Dom w zespole osiedla robotniczego
14. | Jozefow Fabryczna Zespot osady fabry’czne’:j (iawnej Cukrowni
,,Jozefow
15. | Jozefow Fabryczna 15 Szkota
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Budynek fabryczny IV w zespole fabrycznym
16. | Jozefow Monopolowa 4 d. mazowieckich zaktadow przemyshu
drozdzowego
Budynek fabryczny V w zespole fabrycznym
17. | Jozefow Monopolowa 4 d. mazowieckich zaktadéw przemystu
drozdzowego
Budynek fabryczny VI w zespole fabrycznym
18. | Jozefow Monopolowa 4 d. mazowieckich zaktadéw przemystu
drozdzowego
19. | Kreczki Zyzna 14 Park dworski
20. | Kreczki Zyzna 14 Budynek gospodarczy
21. | Macierzysz Poznanska 12h Park krajobrazowy
22. Ozarow . Kolejowa 1 Peron oraz wiata kolejowa
Mazowiecki
23. Ozarow . Kolejowa 1 Dworzec PKP
Mazowiecki
Ozarow . .. . .
24, Mazowiecki Kolejowa 1c Magazyn ekspedycji kolejowej
Ozarow . . .
25. Mazowiccki Majewskiego 13 Willa
Ozarow D . . .
26. Mazowiecki Mickiewicza 15a Budynek administracyjno - mieszkalny
27, | Q20w Mickiewicza 16 Willa
Mazowiecki
28. Ozarow . Mickiewicza 21 Kamienica
Mazowiecki
Ozarow C
29. Mazowiecki Parkowa Park miejski
30. Ozarow . Umiastowska Park miejski
Mazowiecki
31. | Pilaszkow Wolska 35 Cmentarz wojenny z Il Wojny Swiatowe;j
32. | Ptochocin Zabytkowa 1 Palac z zespotu patacowo-parkowego
33. | Plochocin Zabytkowa 1 Park krajobrazowy ze stawami z zespotu
patacowo-parkowego
34. | Plochocin Zabytkowa 2e Spichlerz z zespotu patacowo-parkowego
35. | Ptochocin Zabytkowa 2i Obora w zespole folwarcznym
36. | Ptochocin Zabytkowa 2j Obora w zespole folwarcznym
37 | Plochocin Lipowa Miejsce pocmentame,.da.wny cmentarz
ewangelicki
3g. | Pogroszew- Nowowiejska 91 Park
Kolonia
39. | Swiecice Poznanska 551b Dwor
40. | Swigcice Poznanska 551b Park
41, SW}@?ICG (d. Poznafiska 744 Cment:arz paraﬁl' rzymskokato!lckle]
LaZzniew) pw. $w. Antoniego Padewskiego
42. | Umiastéw Umiastowska 43¢ Dwor
43. | Umiastéw Umiastowska 43¢ Park podworski
44. | Wolica Lipowa Park i aleja lipowa

Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sg rowniez zabytki archeologiczne — tgcznie 70 stanowisk,
z czego 7 wpisanych jest do rejestru zabytkow.
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Tabela. Wykaz zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow

.. . —_ Nr w rejestrze Numer
Lp. | Miejscowosc Rodzaj obiektu el stanowiska
C-75
1. Gotaszew osada [-IV w. n.e. 215.01.1973 r. 57-63/7
2 Gotaszew osada VIw p.n.e. — IV w. n.e C-126 57-64/7
' p-n.¢. T 7 16.06.2000 r.
Kreczki osada I-IV w. n.e., XII-XV w. C-117
3| Kaputy ne. 7 04.04.1996 1. 56-64/27
Kreczki osada I-IV w. n.e., XII-XV w. C-117
4 Kaputy n.e. 7 04.04.1996 . >6-64/8
osada VI-III w. p.n.e. C-124
5. Ptochocin cmentarzysko III w. p.n.e. — IV 2 16.06.2000 . 57-63/49
W. n.e.
osada VI-III w. p.n.e. C-124
6. Ptochocin cmentarzysko III w. p.n.e. — IV 2 16.06.2000 . 57-63/50
W. n.e.
7 Ptochocin osada (I-IV w. n.e.) C-75 57-63/7
' orwene 215.01.1973 1. )
Strzykuty C-77
8. Kreczki osada I-IV w. n.e. £15.01.1973 r. 56-64/7

Cennymi obiektami o wartosciach kulturowych, pomimo braku ochrony prawnej, sa rowniez krzyze,
kapliczki, pomniki i miejsca pamigci znajdujace si¢ na terenie miasta i gminy.

5. EKOFIZJOGRAFICZNE UWARUNKOWANIA DLA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi podstawowe narzedzie planistyczne, ktdrego celem
jest dostosowanie funkcji, struktury i intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych gminy i miasta Ozar6w Mazowiecki. Bioragc pod uwage zrdznicowanie
warunkow geotechnicznych, hydrograficznych, jakos¢ gleb oraz uwarunkowania przyrodnicze, obszar
gminy i miasta Ozarow Mazowiecki mozna podzieli¢ na cztery glowne podobszary o odmiennych
predyspozycjach do zagospodarowania przestrzennego:

Podobszar I: Strefa optymalna dla rozwoju zabudowy

Obejmuje przewazajaca czgs¢ gminy, w tym obszar miasta Ozarow Mazowiecki oraz tereny
denudowanej wysoczyzny polodowcowe;.

e Charakterystyka ekofizjograficzna: Korzystne warunki geotechniczne. Wystepuja tu nosne
grunty mineralne (gliny zwalowe i utwory wodnolodowcowe), a zwierciadto wod gruntowych
zalega bezpiecznie na gigbokosci powyzej 2 m p.p.t. Teren cechuje si¢ fagodnymi spadkami
i brakiem zagrozen podtopieniami.

¢ Reckomendowane zagospodarowanie: Intensywna i ekstensywna zabudowa mieszkaniowa,
rozwoj ustug, infrastruktury spotecznej oraz dziatalnosci gospodarcze;.
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Ograniczenia lokalne: W rejonie Ozarowa Mazowieckiego, Duchnic i Oltarzewa nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie zjawisk glacitektonicznych (sfatdowania itow pliocenskich), ktore
moga wymaga¢ indywidulanego podej$cia konstrukcyjnego przy glebszych posadowieniach
budynkow.

Podobszar II: Strefa ochrony rolniczej

Obejmuje péinocna, centralng oraz potudniowo-zachodnig czgs¢ gminy.

Charakterystyka ekofizjograficzna: Wystepowanie najwyzszej jakosci gleb (klas I-IIIb),
stanowiacych az 76% zasobow gminy, z dominacja bardzo korzystnego kompleksu pszennego
dobrego (2) oraz bardzo dobrego (1).

Rekomendowane zagospodarowanie: Intensywna produkcja rolna, uprawy warzywnicze oraz
rozwoj infrastruktury bezposrednio zwigzanej z obshuga rolnictwa i przetworstwem rolno-
spozywczym (w nawigzaniu do potencjalu Rynku Hurtowego w Broniszach).

Podobszar III: Strefa ograniczonej przydatno$ci budowlanej

Obejmuje doling rzeki Utraty oraz pétnocno-wschodnie fragmenty gminy.

Charakterystyka ekofizjograficzna: Plytkie zaleganie wod gruntowych (<2 m p.p.t.), obecnos¢
gruntow stabonosnych i organicznych (torfy, namuty, gleby murszowe) oraz bezposrednie
sasiedztwo Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP). Tereny te sa wysoce podatne
na podtopienia i zalewanie.

Rekomendowane zagospodarowanie: Zréwnowazona retencja wod, zielen urzadzona, poldery
zalewowe, rolnictwo ekstensywne (taki i pastwiska), rekreacja niezwigzana z trwata zabudowa
kubaturowa.

Ograniczenia lokalne: Wysokie koszty posadowienia obiektow ze wzgledu na stabg no$nos¢
gruntu, ryzyko podtopien obiektow budowlanych oraz konieczno§¢ zachowania
rygorystycznych stref buforowych od ciekow wodnych.

Podobszar IV: Strefa bezwzglednej ochrony przyrodniczej

Obejmuje potudniowo-zachodnie fragmenty gminy, w tym Rezerwat przyrody Wolica oraz

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Charakterystyka ekofizjograficzna: Tereny o najwyzszych walorach biosferycznych,
skupiajace nieliczne zasoby lesne gminy (lesisto$¢ rzgdu 0,8—1,2%). Obszar ten petni funkcje
kluczowych korytarzy ekologicznych.

Rekomendowane zagospodarowanie: Ochrona réznorodnosci biologicznej, turystyka piesza
i rowerowa, edukacja przyrodnicza.

Ograniczenia lokalne: Catkowity zakaz lokalizacji obiektow mogacych znaczgco negatywnie
oddziatywac na $rodowisko, zakaz wycinki lasow.

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

6.1. Istniejace problemy oraz zagrozenia ochrony srodowiska

Na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki nie diagnozuje si¢ obecnie katastrofalnych czy

znaczgcych probleméw z zakresu ochrony $rodowiska i1 przyrody. Biezgce uzytkowanie oraz

zagospodarowanie wigkszosci obszaru gminy pozostaje w racjonalnej zgodzie z uwarunkowaniami
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przyrodniczymi, co umozliwia stabilne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bez generowania
ponadnormatywnych szkod w ekosystemie. Rodzaj oraz skala antropopresji nie wyrdzniajg sie¢
negatywnie w skali regionu — wystepujace przeksztalcenia komponentéw przyrodniczych sa
proporcjonalne do dynamiki rozwoju lokalnego zainwestowania.

Niemniej jednak, dynamiczny rozwdj strefy podmiejskiej Warszawy niesie ze sobg ryzyka
przestrzenne. Bioragc pod uwagge specyfike s$rodowiskowa gminy, do kluczowych zagrozen
potencjalnych, mogacych si¢ ujawni¢ lub nasili¢ w przypadku braku $wiadomego uwzgledniania
wymogow ochrony §rodowiska w planowaniu przestrzennym, zalicza si¢:

e degradacje i1 fragmentacje przestrzeni rolniczej: niepozadane rozpraszanie zabudowy
(suburbanizacja) oraz nieskoordynowane przeznaczanie pod inwestycje gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych (I-11Ib), ktére stanowia fundament lokalnej gospodarki zywnosciowe;.

e presje zanieczyszczen na komponenty srodowiska: mozliwos¢ nadmiernego wprowadzania
zanieczyszczen do wod (w tym do wod wrazliwych jak rzeka Utrata), gleb oraz powietrza;
zagrozenie to wigze si¢ z potencjalnym brakiem nalezytego nadzoru nad rozwigzaniami
technicznymi w nowych inwestycjach oraz zintensyfikowang chemizacja rolnictwa
towarowego,

e konflikty akustyczne i funkcjonalne: niekorzystne, bezposrednie sasiedztwo odmiennych form
zagospodarowania (np. stref przemystowo-skladowych i tras logistycznych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej), skutkujace uciazliwosciami i przekraczaniem dopuszczalnych
norm hatasu dla funkcji wrazliwych akustycznie.

6.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska dotyczace obszarow

i obiektow chronionych

Obszary i obiekty objete ochrong ze wzgledu na wartosSci przyrodnicze

W odniesieniu do waloréw przyrodniczych gminy Ozarow Mazowiecki nie stwierdza si¢
obecnie wystgpowania probleméw sSrodowiskowych, ktore generowalyby znaczace, negatywne
oddzialywanie na prawnie chronione obszary i obiekty, badz zagrazaly celowosci ich dalszego
funkcjonowania. Diagnoza poszczegdlnych komponentéw zaprezentowano ponize;.

e Rezerwat przyrody ,,Wolica”: rezerwat ten zostal powotany w celu ochrony tegu jesionowo-
wigzowego oraz fragmentu gradu niskiego w dolinie rzeki Utraty. Przetrwanie tych
ekosystemow zalezy bezposrednio od utrzymania stabilnych warunkow siedliskowych, ktore
wykazujg szczegdlng wrazliwo$¢ na wszelkie zmiany ilo$ciowe i jakoSciowe w stanie wod.
Obecnie presja urbanistyczna wokot rezerwatu jest znikoma — w jego otoczeniu dominujg
niezabudowane tereny otwarte. Jako gtowne, potencjalne zagrozenie zewngtrzne identyfikuje
si¢ ryzyko awarii oczyszczalni $ciekow w Jozefowie, co mogloby doprowadzi¢ do skazenia
terenu rezerwatu.

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK): ewentualna awaria wspomnianej
oczyszczalni w Jozefowie stanowitaby rowniez bezposrednie zagrozenie dla rzeki Utraty,
ktorej dolina lezy w granicach WOChK. Niemniej jednak, analogicznie do otoczenia
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rezerwatu, dolina rzeki oraz tereny z nig sgsiadujagce pozostaja w przewazajacej mierze
niezainwestowane. Na ten moment nie identyfikuje si¢ istotnych czynnikow zagrazajacych
cigglosci i funkcji WOChK.

e Pomniki przyrody: stan zdrowotny drzew pomnikowych na obszarze gminy ocenia si¢ jako
dobry. Obiekty te nie s3 aktualnie narazone na bezpos$rednie, szkodliwe oddziatywania
antropogeniczne, ktére mogtyby doprowadzi¢ do ich obumarcia lub zniszczenia.

Obszary i obiekty objete ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe

W przeciwienstwie do stabilnej sytuacji komponentow przyrodniczych, stan zachowania
czesci dziedzictwa kulturowego gminy budzi pewne zastrzezenia i generuje problemy planistyczno-
konserwatorskie. Wymieni¢ tu nalezy niezadowalajacy stan substancji zabytkowej wybranych
obiektow i obszarow objgtych ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Problem ten dotyka w szczegdlno$ci nieruchomo$ci wylaczonych z uzytkowania, ktore nie sa
poddawane nawet podstawowym, biezagcym pracom zabezpieczajacym i konserwatorskim. Ponadto
zauwaza si¢ degradacje obiektow kubaturowych i zieleni komponowanej. Proces niszczenia dotyczy w
rownym stopniu zabytkowych budynkéw, jak i historycznych zatozen parkowych. Zaniechanie
wlasciwych zabiegoéw pielegnacyjnych i rewaloryzacyjnych stanowi bezposrednie zagrozenie dla ich
integralnosci. Dalszy brak dziatan naprawczych bedzie skutkowaé postgpujaca degradacja struktury
zabytkow, a w skrajnych przypadkach moze doprowadzi¢ do ich catkowitej i bezpowrotnej utraty.

7. PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY

7.1. Glowne cele planu ogolnego gminy

Plan ogdlny gminy jest nowym aktem planowania przestrzennego, ktory zastapi dotychczas
okreslajace polityke przestrzenng gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwienstwie do studium, plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Bedzie
on stanowil wigzaca podstawe zarowno do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak i wydawania decyzji o warunkach zabudowy. W planie ogdlnym okresla sie¢
podziat gminy na strefy planistyczne oraz wskazuje gminne standardy urbanistyczne, w ktorych
szczegotowo okreslone sg profile funkcjonalne stref oraz wskazniki urbanistyczne.

Dokument ten cechuje si¢ wysokim stopniem ogolnosci. Nie jest mozliwe zawieranie w nim
szczegotowych ustalen wykraczajacych poza $cisle okreslony ustawowo katalog. Tym samym jego
szczegotowos¢ w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego gminy rozni si¢ od dotychczasowej
struktury studium oraz jest istotnie ograniczona w porownaniu do miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to rowniez potencjalnych ustalen z zakresu ochrony
srodowiska. W zwigzku z tym czgs$¢ probleméw wynikajacych z istniejagcego oraz przewidywanego
zainwestowania, a takze specyfiki warunkow przyrodniczych, musi by¢ rozwigzywana na innych
szczeblach zarzadzania Srodowiskiem (w tym w procedurach ocen oddziatywania na $rodowisko dla
konkretnych przedsigwzi¢¢ lub na etapie planow miejscowych).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 z p6ézn. zm.), w planie ogdlnym wyznacza si¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy
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urbanistyczne. Dopuszczalne jest rowniez okreslenie obszaréw uzupelniania zabudowy oraz obszaréw
zabudowy srodmiejskiej. W katalogu ustalen dla stref planistycznych definiuje si¢ profil funkcjonalny
stref, warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ i gabaryty
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 1. poz. 2758 z pdzn. zm.) okreslona
zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktorej ustalono profil funkcjonalny
podstawowy i1 dodatkowy dla kazdej strefy — stanowiacy zamkniety katalog rodzajéw przeznaczen
terenow, ktore moga w niej wystepowac.

7.2. Powiazania z innymi dokumentami

Na obszarze gminy Ozaréw Mazowiecki przewidziane sa publiczne inwestycje ponadlokalne
(krajowe 1 wojewodzkie), wynikajace z dokumentéw nadrzgdnych, w tym z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego. Do kluczowych przedsigwzig¢ o znaczeniu
ponadlokalnym naleza:

e inwestycje kolejowe: budowa linii Kolei Duzych Predkosci (KDP) na odcinku Warszawa —
CPK — L6dz oraz modernizacja i rozbudowa infrastruktury kolejowej na linii E-20 (odcinek
Warszawa — Ozaré6w Mazowiecki);

e inwestycje drogowe regionu: budowa drogi wojewodzkiej tzw. ,,Paszkowianki”, rozbudowa
drog wojewodzkich nr 718 1 898, a takze budowa bezkolizyjnych skrzyzowan z liniami
kolejowymi w ciggach drog wojewodzkich nr 701 1 718;

e infrastruktura transportu masowego aglomeracji: dokonczenie budowy II linii metra
warszawskiego wraz ze Stacja Techniczno-Postojowa (STP) Mory oraz stacja pasazerska
Karolin w bliskim sgsiedztwie granicy gminy;

e infrastruktura rowerowa: realizacja tras rowerowych o zasiggu regionalnym i subregionalnym;

e infrastruktura  elektroenergetyczna 1 gazowa: rozbudowa oraz = modernizacja
elektroenergetycznego systemu przesylowego najwyzszych napie¢ w rejonie stacji
elektroenergetycznej Oltarzew, a takze rozbudowa zachodniej czeéci warszawskiego
pierScienia gazowego poprzez budowe¢ gazociggu Rembelszczyzna — Mory — Wola
Karczewska;

e infrastruktura komunalna: rozbudowa systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode
i odprowadzania §ciekéw o charakterze miedzygminnym.

Pod wzgledem realizacji celow ochrony S$rodowiska 1 przyrody na szczeblu
mi¢dzynarodowym, unijnym oraz krajowym, plan ogoélny powigzany jest z systemem aktow prawnych
regulujgcych ochrong komponentow srodowiska naturalnego. Obejmuje to w szczegdlnosci przepisy z
zakresu ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, ochrony przed
hatasem oraz zachowania roznorodnos$ci biologiczne;.
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Dziatania majace na celu realizacje strategicznych celow srodowiskowych wynikaja

bezposrednio z dokumentéw nadrzednych, ktérych ustalenia nalezy obligatoryjnie uwzglednic¢

w strukturze planu ogoélnego. Do kluczowych uwarunkowan w tym zakresie naleza:

krajowa polityka rozwoju przestrzennego i ekologicznego — dzialania majace na celu
ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego, adaptacje do zmian klimatu oraz zachowanie walorow
krajobrazowych Polski, zgodnie z aktualnymi strategicznymi dokumentami rozwoju kraju
(w tym Polityka Ekologiczng Panstwa oraz zalozeniami Krajowego Planu Transformacji
Przestrzennej);

wytyczne Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — dziatania
stuzace zapewnieniu zrownowazonego rozwoju regionu poprzez utrzymanie potencjatu
przyrodniczego i krajobrazowego obszar6w cennych ekologicznie, przeciwdzialanie
negatywnym efektom presji urbanizacyjnej na obszary chronione, uwzglgdnienie zapiséw
z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych, a takze przeciwdzialanie fragmentacji siedlisk
roslin i zwierzat;

ustalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Mazowieckiego — koniecznosé
uwzglednienia wnioskéw, granic oraz rekomendacji dla poszczegdlnych rodzajow
krajobrazéw (w tym zidentyfikowanych krajobrazow priorytetowych wraz z ograniczeniami
wich zagospodarowaniu), zgodnie z obowiazujaca uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego w sprawie audytu krajobrazowego.

7.3. Informacje o zawartosci projektu planu ogolnego

Plan ogo6lny sporzadza si¢ dla calego obszaru w granicach administracyjnych gminy Ozaréw

Mazowiecki. W planie ogdlnym obligatoryjnie okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy
urbanistyczne. Dodatkowo, fakultatywnie mozna okresli¢ obszary uzupetiania zabudowy i obszary

zabudowy $rodmiejskiej.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych okresla sig:
profil funkcjonalny strefy planistycznej (podstawowy i dodatkowy);

warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosc¢
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

warto§ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej czynnej — w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejsze niz wynika to
z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

Integralng czgscig projektu jest uzasadnienie sktadajace si¢ z czeSci tekstowej 1 graficznej.

Czeg$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera szczegdélowe wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref

planistycznych w okres§lonych granicach, przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy lub

obszaru zabudowy $rodmiejskiej (w przypadku ich wprowadzenia), przyczyn ustalenia gminnych

standardow urbanistycznych w przyjetym zakresie oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w ustawie. Czg$¢ graficzna uzasadnienia stanowi
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przestrzenng prezentacj¢ danych przestrzennych (tworzonych w formacie GML dla planu ogdlnego),
granic dziatlek ewidencyjnych oraz obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju,
o ktorych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.4. Ustalenia projektu planu ogélnego gminy

W analizowanym projekcie planu ogdlnego gminy Ozaréw Mazowiecki zachowano
dotychczasowe gtowne kierunki rozwoju przestrzennego, wynikajace z aktualnego zagospodarowania
oraz uwarunkowan funkcjonalno-przyrodniczych. Pod najbardziej intensywne zainwestowanie
miejskie i wielofunkcyjne przewidziano centralng oraz wschodnia i poludniowo-wschodnig czgsé
gminy.

W pasie centralnym, wzdhiz kluczowych osi transportowych (linii kolejowej E-20 oraz drogi
krajowej nr 92), dominujg strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
ijednorodzinng oraz strefy uslugowe i strefa handlu wielkopowierzchniowego. Wschodnia oraz
poludniowo-wschodnia cz¢$¢ gminy (w rejonie miejscowosci Jawczyce, Mory i wezta z droga
ekspresowa) zostala w duzej mierze przeznaczona pod strefy gospodarcze, co sprzyja koncentracji
dziatalno$ci produkcyjno-magazynowej i ustugowe;.

Z kolei w potnocnej czgéci gminy (obszary na pdinoc od drogi 92) zachowano zwarty uktad
terenow niezabudowanych i biologicznie czynnych, gdzie dominujaca role odgrywa strefa otwarta
o profilu rolniczym, przeplatajaca si¢ z lokalnymi, liniowymi strukturami stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Potudniowo-zachodni kraniec gminy (rejon rezerwatu
przyrody Wolica) konsekwentnie dedykowany jest funkcjom ekologicznym, co odzwierciedla
wyznaczona tam strefa zieleni i rekreacji oraz strefa otwarta, stanowigce kluczowy element lokalnego
systemu przyrodniczego.

W planie ogélnym, jako akcie prawa miejscowego, zamiast dawnych kierunkow rozwoju
formutuje si¢ wigzace ustalenia poprzez podzial na strefy planistyczne o okreslonych profilach
funkcjonalnych, dla ktérych przypisuje si¢ sztywne gminne standardy urbanistyczne. Ponizej
przedstawiono synteze ustalen projektu planu ogélnego w zakresie podziatu na strefy planistyczne, ich
profili funkcjonalnych oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, co stanowi
kluczowy element oceny wptywu dokumentu na srodowisko przyrodnicze.

W planie ogélnym gminy Ozarow Mazowiecki wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e SZ —strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

e SU - strefa ustugowa,

e SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

e SP - strefa gospodarcza,

e SR —strefa produkcji rolniczej,

e  SI - strefa infrastrukturalna,

e SN - strefa zieleni i rekreacji,
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e SC - strefa cmentarzy,
e SO - strefa otwarta,

e SK - strefa komunikacyjna.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono podstawowy i dodatkowy profil
funkcjonalny oraz okreslono wartosci:

= maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

= maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

= minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ponizej przedstawiono synteze ustalen projektu planu ogoélnego w zakresie profilow
funkcjonalnych oraz wskaznikéw zagospodarowania.

. Maks. Maks. udziat Maks. i, e
Oznaczenie . . pow.
Nazwa strefy nadziemna pOow. wysokosé . .
terenu . . biologicznie
intensywnos¢ zabudowy zabudowy .
czynnej
SW | wiclofunkeyjna z zabudowa 0,5-6,5 15-80 8,5-18,5 10-80
mieszkaniowa wielorodzinng
83| wielofunkeyjna z zabudowg 0,1-2,5 20-80 4,5-25 10-80
mieszkaniowg jednorodzinng
SZ wielofunkcyjna z zabudowa 0.6-0.7 50-70 12,5-13 30
zagrodowa
SU ushugowa 0,7-3,5 50-80 8,5-20 1-50
SH handlu wielkopowierzniowego 0,8-1 50 12-25 10-15
SP gospodarcza 0,7-2,5 50-90 9-25 10-30
SR produkcji rolniczej 0,6 20-80 11-12,5 20-80
SI infrastrukturalna 0,5-1,8 20-100 4,5-20 1-80
SN zieleni i rekreacji 0,1-2,5 10-50 4,5-15 10-90
SC cmentarzy - - 8,5 50

8. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU
OGOLNEGO NA SRODOWISKO

8.1. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu ogolnego

W przypadku nieuchwalenia analizowanego projektu planu ogoélnego gminy Ozaréw
Mazowiecki zdezaktualizuje si¢ i wygasnie dotychczasowa polityka przestrzenna okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Konsekwencja braku wejscia w zycie
planu ogoélnego bedzie zablokowanie mozliwosci sporzadzania nowych miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego (z nielicznymi ustawowymi wyjatkami), zmiany plandéw juz
obowigzujacych oraz wydawania nowych decyzji o warunkach zabudowy.

Scenariusz ten nie oznacza jednak natychmiastowego wstrzymania proceséw inwestycyjnych
ani braku zmian w stanie srodowiska naturalnego. Z uwagi na fakt, ze blisko 98% powierzchni gminy
Ozarow Mazowiecki jest pokryte obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, to wlasnie te dokumenty — jako bezterminowe akty prawa miejscowego — stanowityby
podstawe do dalszego rozwoju struktur osadniczych i gospodarczych.

Transformacja  Srodowiska przyrodniczego postgpowataby wowczas w  oparciu
o dotychczasowe pasma funkcjonalne gminy:

e pasmo poinocne: gdzie dominowatoby utrzymanie otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z rozproszong zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

e pasmo $rodkowe (korytarz DK92 oraz linii kolejowej E-20): w ktéorym nastgpowataby dalsza
intensywna koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

e pasmo potludniowo-wschodnie (rejon weztdow tras szybkiego ruchu): gdzie postepowalaby
silna presja na rozwdj aktywno$ci gospodarczej, logistyki, sktadow i struktur produkcyjno-
magazynowych,

e pasmo potudniowo-zachodnie (dolina rzeki Utraty): ukierunkowane na zachowanie dominacji
funkcji chronionych, tak oraz gruntéw wylaczonych z zabudowy.

Na terenach wprowadzania zabudowy nastepowalyby przeksztalcenia w srodowisku typowe
dla obszarow nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
roslinnosci, krajobrazu, systemow ekologicznych, biordéznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
hatasem. Szczegodtowe przewidywania w zakresie wpltywu na $rodowisko realizacji ustalen obecnie
obowigzujacych dokumentow planistycznych, zawieraja prognozy oddziatywania na s$rodowisko
sporzadzone na ich potrzeby.

Podsumowujac, zaniechanie realizacji ustalen projektu planu ogolnego doprowadzitoby do
dlugofalowego ,,zamrozenia” polityki przestrzennej gminy i uniemozliwito elastyczne reagowanie na
nowe wyzwania klimatyczne i przyrodnicze. Zmiany w S$rodowisku przebiegatyby w sposob
pozbawiony nowoczesnych instrumentow kontroli urbanistycznej, co mogltoby skutkowaé obnizeniem
jakos$ci srodowiska zycia mieszkancow oraz pogorszeniem stanu lokalnych ekosystemow.

8.2. Prognozowane oddzialywanie na Srodowisko

Prognozowane oddzialywanie na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego gminy Ozardéw
Mazowiecki okreslono w odniesieniu do aktualnego stanu komponentéw przyrodniczych, dotychczas
prowadzonej polityki przestrzennej (wyznaczonej przez obowigzujace studium) oraz w korelacji
z ustaleniami  obowigzujacych na przewazajacym obszarze gminy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze plan ogdlny ze swej natury ustawowej jest dokumentem o wysokim
stopniu og6lnosci. Nie stanowi on narzedzia dedykowanego do szczegotowego i bezposredniego
programowania konkretnych zamierzen budowlanych, lecz wyznacza ramowe, strategiczne kierunki
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rozwoju poprzez podzial gminy na strefy planistyczne i okre$lenie dla nich minimalnych oraz
maksymalnych wskaznikow w ramach gminnych standardow urbanistycznych.

W konsekwencji, ze wzgledu na ten generalny charakter ustalen, niemozliwe jest precyzyjne,
punktowe okreslenie wymiaru i skali wptywu, jaki realizacja przysztego zagospodarowania wywrze na
poszczegblne elementy Srodowiska. Petne rozpoznanie tego oddziatywania bedzie mozliwe dopiero na
kolejnych etapach procesu planistyczno-budowlanego — podczas sporzadzania badz nowelizacji
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a takze w toku procedur ocen oddziatywania
na S$rodowisko dla konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, kiedy znane beda szczegdlowe
rozwigzania techniczne, technologiczne oraz architektoniczne.

W niniejszym dokumencie zdefiniowano zatem ogélny charakter przewidywanych zmian
w srodowisku. Bardziej szczegélowa identyfikacja i minimalizacja konfliktow na linii inwestor—
srodowisko lezy poza zakresem i mozliwo§ciami prawnymi planu ogdlnego i bedzie przedmiotem
weryfikacji na nizszych szczeblach zarzadzania przestrzenig i ochrong przyrody.

Powierzchnia ziemi, gleby i zasoby naturalne

Analizowany projekt planu ogodlnego nie wprowadza radykalnych zmian wiazacych si¢ ze
zwigkszeniem zasiggu zainwestowania w porownaniu do ustalen dotychczas obowigzujacego studium.

W poréwnaniu do stanu istniejacego, na terenach wolnych od zabudowy, a wskazanych
w projekcie planu pod funkcje osadnicze i gospodarcze (w szczegdlnosci w strefach SW, SJ, SU oraz
intensywnie rozwijanej na wschodzie strefie gospodarczej SP), dochodzilo bedzie do przeksztatcen
powierzchni ziemi typowych dla procesow inwestycyjnych. Zmiany te beda wiazaty si¢ z lokalng
niwelacja roznic wysoko$ciowych, utwardzeniem gruntu oraz redukcja powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dopuszczonych standardami. Pod warunkiem zachowania wlasciwych
standardow technicznych — zwigzanych zwlaszcza z nowoczesna infrastrukturg odprowadzania
sciekow 1 systemowym gospodarowaniem odpadami — eksploatacja nowych stref inwestycyjnych nie
powinna generowac zagrozen w postaci ponadnormatywnego zanieczyszczenia gleb.

W projekcie planu ogdlnego nie przeznacza si¢ pod zabudoweg wigkszych powierzchni
terené6w zielonych i otwartych niz wynikalo to z dotychczasowej polityki przestrzennej gminy.
Poniewaz gmina Ozarow Mazowiecki charakteryzuje si¢ wyjatkowo wysokim udzialem gleb
o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa (klasy I-IIIb, stanowigcych ok. 76—78% zasobow), kluczowe
znaczenie ma utrzymanie zwartej strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy otwartej (SO)
w potnocnej czesci gminy. Kontynuacja tej polityki chroni cenne struktury glebowe przed chaotyczna
presja inwestycyjng.

W projekcie planu ogdlnego nie przewiduje si¢ rowniez wprowadzania zabudowy na
obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych 1 geomorfologicznych. Dotyczy to
w szczegblnosci potudniowo-zachodniej czgsci gminy — doliny rzeki Utraty oraz otoczenia rezerwatu
przyrody Wolica — ktore zostaly konsekwentnie zabezpieczone przed zainwestowaniem poprzez
wyznaczenie strefy zieleni i1 rekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO), co pozwoli na petng ochrong
naturalnego uksztaltowania terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne
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Analizowany projekt planu ogodlnego nie bedzie wigzal si¢ z istotnymi zmianami w zakresie
negatywnego oddzialywania ilosciowego 1 jakosciowego na stan wod  powierzchniowych
1 podziemnych w poréwnaniu do ustalen dotychczasowego studium. Z uwagi na 98% pokrycie gminy
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ogélne ramy chlonnosci
hydrologicznej sg juz w duzej mierze zdefiniowane.

W poréwnaniu do stanu istniejacego, sukcesywne zagospodarowywanie terenéw wolnych od
zabudowy (w szczeg6lno$ci w centralnym pasmie zurbanizowanym oraz wschodniej strefie
gospodarczej SP) bedzie wigzato sie z lokalnym ograniczaniem infiltracji wod opadowych do gruntu
i zmniejszaniem retencji powierzchniowej. Gmina Ozaréw Mazowiecki lezy w obrgbie Rowniny
Btonskiej, ktora charakteryzuje sie deficytami wody i podatnoscia na susze rolnicza. Z tego wzgledu
kluczowe jest, ze ustalone w projekcie planu ogodlnego wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
oraz zachowanie rozlegtych obszarow otwartych (SO) i rolniczych (SR) w polnocnej czgsci gminy
zabezpieczaja naturalne strefy zasilania wod podziemnych przed nadmierng antropopresja. Pod
warunkiem zachowania wlasciwych standardow technicznych — polegajacych na bezwzglednym
obowigzku odprowadzania S$ciekéw socjalno-bytowych 1 przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej oraz stosowaniu nowoczesnych separatoréw dla wod opadowych z terenow
uszczelnionych (drég, parkingdow, dachow hal logistycznych) — nowe zainwestowanie nie powinno
pogorszy¢ stanu chemicznego i ilo§ciowego wod podziemnych.

W projekcie planu ogoélnego w petni uwzglednia si¢ sie¢ hydrograficzng gminy, w tym przede
wszystkim doling rzeki Utraty, Kanatl Ozarowski oraz kluczowe rowy melioracyjne, stanowiace
naturalne odbiorniki wod opadowych. Dolina Utraty w poludniowo-zachodniej czesci gminy (rejon
rezerwatu Wolica) zostala w calo$ci wylaczona z intensywnego zainwestowania 1 przypisana do strefy
zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO). Dziatanie to tworzy naturalny, szeroki bufor
ekologiczny chroniacy nadrzeczne tereny podmokie oraz obszary o plytkim zaleganiu wod
gruntowych.

W planie ogdélnym uwzgledniono obszary zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Utraty, dla wod
o przeptywach prawdopodobnych Q0,2% (raz na 500 lat), Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na
10 lat). Na terenach tych zaprojektowano strefy planistyczne zgodne z obowiagzujacymi przepisami.

Atmosfera, klimat i klimat akustyczny

Analizowany projekt planu ogdlnego gminy Ozaréw Mazowiecki nie bedzie wiazal si¢
z istotnymi zmianami w zakresie emisji substancji do powietrza ani pogorszeniem klimatu
akustycznego w poroéwnaniu do ustalen dotychczas obowigzujacych dokumentoéw planistycznych.
Poniewaz struktura funkcjonalna gminy (w tym podzial na pasma mieszkaniowe, rolnicze
i gospodarcze) zostata juz uksztattowana w planach miejscowych pokrywajacych 98% powierzchni
gminy, projekt planu ogodlnego nie wprowadza nowych, nieprzewidzianych dotad stref konfliktow
przestrzennych.

W poréwnaniu do stanu istniejacego, sukcesywny rozwdj nowej zabudowy w strefach
wielofunkcyjnych mieszkaniowych (SW, SJ) potencjalnie wigze si¢ ze wzrostem zapotrzebowania na
energi¢ cieplng. Jednak ze wzgledu na restrykcyjne przepisy odrgbne, w tym obowigzujaca na terenie
wojewddztwa mazowieckiego uchwale antysmogowa oraz krajowe i unijne standardy efektywnosci
energetycznej budynkow, nowe inwestycje mieszkaniowe i ustugowe bedg obligatoryjnie zasilane
z nisko- lub bezemisyjnych zrodet ciepta (np. pompy ciepta, ogrzewanie gazowe, sieci cieptownicze,
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fotowoltaika). W zwiagzku z tym wyklucza si¢ ryzyko wzrostu tzw. niskiej emisji (pytow PM10,
PM2.5 oraz benzo(a)pirenu) pochodzacej z sektora bytowo-gospodarczego, a realizacja ustalen planu
ogolnego nie doprowadzi do ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Glownym czynnikiem wptywajacym na jako$¢ powietrza oraz klimat akustyczny w gminie
Ozarow Mazowiecki pozostaje transport liniowy oraz koncentracja przemystu logistycznego we
wschodniej strefie gospodarczej (SP). Wyznaczenie strefy gospodarczej (SP) oraz strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH) w rejonie istniejacych weztéw komunikacyjnych i tras przelotowych
(A2, DK92) pozwala na skanalizowanie ucigzliwego ruchu ciezarowego na obrzezach gminy, chroniac
centralne i potnocne strefy mieszkaniowe (SJ, SW) przed nadmiernym hatasem i emisja spalin.

Z punktu widzenia ochrony przed hatasem, kluczowym instrumentem planu ogdlnego bedzie
przetozenie profili funkcjonalnych stref planistycznych na konkretne standardy akustyczne (zgodnie
z przepisami prawa ochrony $rodowiska) na etapie nowelizacji lub sporzadzania przysztych planéw
miejscowych. Nowe tereny zabudowy chronionej akustycznie beda musiaty zachowywac¢ odpowiednie
bufory od stref komunikacyjnych (SK). Ponadto, utrzymanie zwartego charakteru strefy otwartej (SO)
oraz strefy produkcji rolniczej (SR) w potnocnej czgsci gminy pelni fundamentalng role w systemie
przewietrzania aglomeracji warszawskiej. Pas ten gwarantuje swobodny przeptyw mas powietrza,
przeciwdzialajac powstawaniu lokalnych miejskich wysp ciepla i utatwiajac samooczyszczanie si¢
atmosfery w pasie zurbanizowanym Ozarowa Mazowieckiego.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu ogoélnego gminy Ozaré6w Mazowiecki nie doprowadzi do
istotnych, nowych negatywnych skutkéw dla $wiata roslin i zwierzat w poréwnaniu do zatozen
dotychczasowych dokumentow planistycznych. Ze wzgledu na uksztattowane w 98% pokrycie gminy
obowigzujacymi planami miejscowymi, granice terendw zurbanizowanych zostaly juz wczesdniej
zdefiniowane, a projekt planu ogdlnego w wigkszoséci sankcjonuje ten uklad. W zwigzku z tym
dokument nie generuje dodatkowego ryzyka niszczenia siedlisk przyrodniczych ani fragmentacji
kluczowych korytarzy ekologicznych.

W poréwnaniu do stanu istniejacego, sukcesywne zagospodarowywanie wolnych dziatek
w granicach wyznaczonych stref budowlanych (SW, SJ, SU, SP) bedzie skutkowalo lokalng
likwidacja dotychczasowej szaty roslinnej. Zmiany te dotyczy¢ beda jednak obszaréw o przecigtnych
walorach biotycznych — w dominujacej mierze intensywnie uzytkowanych gruntéw ornych oraz
antropogenicznych nieuzytkoéw. Wprowadzana w ich miejsce zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody
przydomowe, zielen izolacyjna w strefie gospodarczej SP) zmieni struktur¢ florystyczna tych
obszarow.

Tereny nowej zabudowy, zwlaszcza w intensywnie rozwijanym wschodnim pasie
gospodarczym (SP), stang si¢ fizyczng barierg ograniczajacg dostepno$¢ przestrzeni dla dziko
zyjacych zwierzat. Dotyczy to jednak obszarow, ktore z uwagi na wieloletnig antropopresje, blisko$¢
szlakow komunikacyjnych (DK92, autostrada A2) oraz istniejacy hatas, juz obecnie charakteryzuja si¢
niska atrakcyjno$cia dla bytowania i zerowania wigkszych ssakow.

Gltownym atutem ekologicznym projektu planu ogoélnego jest pelne uszanowanie
i przestrzenne zabezpieczenie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych. W strukturze strefowej
wyrdzniono i ochroniono dwa kluczowe obszary migracji i bytowania fauny:
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e poludniowo-zachodni kraniec gminy (dolina rzeki Utraty wraz z rezerwatem przyrody
Wolica) — poprzez wyznaczenie tam strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO)
zabezpieczono najcenniejsze ekosystemy tggowe i1 wodno-btotne, kluczowe dla ptactwa,
ptazow i drobnych ssakow,

e pasmo poOtnocne — zwarte strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefa otwarta (SO) tworza
przestrzenny bufor i biologiczne zaplecze.

Krajobraz

Projekt planu ogolnego nie bedzie wiazal si¢ z istotnymi zmianami w krajobrazie gminy
w poréwnaniu do ustalen dotychczas obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Z uwagi na fakt,
ze blisko 98% powierzchni gminy Ozarow Mazowiecki pokrywaja obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dokument ten w wickszosci sankcjonuje i kontynuuje
wyksztalcong juz struktur¢ krajobrazu, zaréwno pod wzgledem przeznaczenia terendw, jak
1 gabarytow oraz intensywnosci zabudowy.

W projekcie planu ogdlnego utrzymuje si¢ dotychczasowy, czytelny podzial gminy na pasy
o odmiennych, charakterystycznych cechach krajobrazowych:

e pas pélnocny: o krajobrazie zdominowanym przez otwartg i rolnicza przestrzen produkcyjna
(strefy SR 1 SO), przeplatang liniowa zabudowa, gtéwnie jednorodzinna,

e pas centralny oraz wschodni: o krajobrazie wybitnie antropogenicznym, zurbanizowanym
i przemystowo-ustugowym, uksztattowanym wzdhiz osi drogi krajowej nr 92, linii kolejowe;j
E-20 oraz weztéw tras szybkiego ruchu (koncentracja stref SW, SJ, SU oraz
wielkogabarytowych obiektow strefy gospodarczej SP),

e pas poludniowo-zachodni: o unikalnym w skali gminy krajobrazie naturalnym i dolinnym,
zwiazanym z doling rzeki Utraty i kompleksem le$no-tagkowym rezerwatu przyrody Wolica
(strefy SN i SO).

Glownym instrumentem ochrony i ksztaltowania waloréw wizualnych w planie ogolnym jest
wprowadzenie maksymalnych warto$ci nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci budynkéw w ramach gminnych standardow urbanistycznych dla kazdej strefy
planistycznej. Dodatkowo, projekt planu ogdlnego implementuje wytyczne obowigzujacego Audytu
Krajobrazowego Wojewo6dztwa Mazowieckiego. Poprzez okreslenie granic stref chronionych (w tym
strefy zieleni i rekreacji SN oraz strefy otwartej SO w dolinie Utraty) oraz wykluczenie lokalizacji
nowej zabudowy wielkogabarytowej w rejonach cennych ekspozycyjnie, dokument zapobiega dalszej
degradacji i fragmentacji tradycyjnego krajobrazu nizinnego Rowniny Btonskiej oraz chroni unikalng
tozsamos$¢ wizualng gminy Ozaréw Mazowiecki.

Warunki zycia ludnoSci

Na warunki zycia i zdrowie ludno$ci bezposredni wplyw wywiera og6lny stan §rodowiska
przyrodniczego, na ktory sktada sie jako$¢ poszczegolnych jego komponentow. Wplyw realizacji
ustalen planu ogélnego na stan powietrza, wod czy klimatu akustycznego w gminie Ozaréw
Mazowiecki zostat szczegotowo omoéwiony w poprzednich podrozdziatach.
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Uchwalenie projektu planu ogoélnego bedzie miato korzystny wplyw na warunki zycia
mieszkancow gminy Ozarow Mazowiecki. Przede wszystkim wejscie w zycie tego dokumentu
zapewni ciaglos¢ prowadzenia polityki przestrzennej oraz formalne spelnienie wymogow ustawowej
reformy planowania. Projekt planu ogolnego pozwala na zréwnowazone zabezpieczenie potrzeb
mieszkancow w zakresie dostgpnosci do zréznicowanych zasobéw mieszkaniowych (strefy SW i SJ)
oraz nowoczesnej oferty ustugowej (strefa SU i SH). Sankcjonowanie silnego pasma aktywno$ci
gospodarczej (SP) wschodniej czgsci gminy gwarantuje utrzymanie stabilnej i wysokiej bazy
dochodowej budzetu gminy, co bezposrednio przektada si¢ na mozliwo$¢ finansowania kluczowej
infrastruktury spotecznej (szkol, przedszkoli), drogowej oraz technicznej (rozbudowa sieci wodno-
kanalizacyjne;j).

W projekcie Planu ogolnego w sposob systemowy uwzgledniono potencjalne zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludnos$ci, zdrowia publicznego oraz mienia:

e uciazliwosci komunikacyjne: wyznaczenie stref mieszkaniowych chronionych przed hatasem
uwzglednia sasiedztwo korytarzy transportowych o najwyzszej ucigzliwosci, takich jak
autostrada A2, droga krajowa nr 92, linia kolejowa E-20 oraz planowane korytarze
infrastrukturalne o znaczeniu krajowym (w tym linia Kolei Duzych Predkosci),

e infrastruktura przesylowa: w strukturze strefowej prawidlowo zidentyfikowano
1 uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu magistralnych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz gazociaggdéw przesytowych,

e w projekcie uwzglednia si¢ zasieg terenu ograniczonego uzytkowania od portu lotniczego
im. F. Chopina w Warszawie.

Promieniowanie niejonizujace i ryzyko powaznych awarii

Analizowany projekt planu ogodlnego gminy Ozaréw Mazowiecki nie bedzie wiazat si¢ ze
zwigkszonym oddzialywaniem w zakresie emisji pol elektromagnetycznych (promieniowania
niejonizujacego) ani nie wygeneruje nowych ryzyk wystgpienia powaznych awarii przemystowych
w poréwnaniu do ustalen dotychczasowych dokumentéw planistycznych.

W strukturze strefowej projektu planu ogdélnego w peti zidentyfikowano i uwzgledniono
przebiegajace przez obszar gminy magistralne korytarze infrastruktury elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ (w tym linie 400 kV i1 220 kV zbiegajace si¢ w rejonie stacji elektroenergetycznej
Otltarzew) oraz sieci gazowe wysokiego ciSnienia. Wprowadzenie odpowiednich ograniczen
w standardach zagospodarowania stref sgsiednich gwarantuje, Zze nowa zabudowa przeznaczona na
staly pobyt ludzi (zwlaszcza mieszkaniowa SW 1 SJ) nie bedzie lokalizowana w strefach
ponadnormatywnego oddziatywania pol elektromagnetycznych.

W zakresie ryzyka powaznych awarii, koncentracja strefy gospodarczej (SP) oraz
magazynowo-logistycznej we wschodnim pasie gminy (przy we¢ztach transportowych) pokrywa sie
z rejonami o juz istniejgcym profilu przemystowym. Projekt planu ogdlnego nie wprowadza nowych
stref o profilu produkcyjno-sktadowym w poblizu zwartych obszarow mieszkaniowych czy terenow
chronionych przyrodniczo (jak dolina Utraty). Przyszte inwestycje kwalifikowane jako zaklady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej beda mogly
lokalizowac¢ si¢ wylacznie w dedykowanej strefie gospodarczej (SP), z zachowaniem rygorystycznych
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procedur wynikajacych z przepisow prawa ochrony $srodowiska oraz ustawy o systemie zarzadzania
kryzysowego.

Tereny sasiednie

Na terenach gmin sasiadujacych bezposrednio z granicami administracyjnymi Ozarowa
Mazowieckiego mozliwe bedzie wystgpienie lokalnych oddzialywan o charakterze skumulowanym,
tozsamych z efektami zmian w §rodowisku opisanymi dla gminy Ozaréw Mazowiecki.

Projekt planu ogdlnego zachowuje spojnos¢ z polityka przestrzenng jednostek sgsiednich. Nie
przewiduje si¢ znaczacego, negatywnego oddziatywania ustalen dokumentu na $rodowisko gmin
oSciennych. = Najwazniejsze  strefy  aktywnosci  gospodarczej (SP) oraz  handlu
wielkopowierzchniowego (SH) zlokalizowane sa na wschodniej flance gminy, gdzie ptynnie tacza sie
z przemystowo-infrastrukturalnymi terenami Warszawy i Piastowa, co eliminuje konflikty na
granicach gmin. Z kolei w pasie podtnocnym (sgsiedztwo gminy Stare Babice i Leszno) oraz
poludniowo-zachodnim (sasiedztwo gminy Brwinéw wzdtuz doliny Utraty) utrzymano strefy otwarte
(SO), rolnicze (SR) oraz zieleni (SN), co zapewnia ciaglo$¢ regionalnych systemow powigzan
przyrodniczych i ochrong zlewni rzecznych.

Ze wzgledu na potozenie geograficzne gminy Ozaréw Mazowiecki w centralnej czgsci Polski,
catkowicie wyklucza si¢ mozliwo$¢ wystapienia jakichkolwiek transgranicznych oddziatywan na
srodowisko.

8.3. Przewidywane znaczace oddzialywanie na Srodowisko

Znaczace negatywne oddziatlywanie na Srodowisko nalezy rozumie¢ jako stan, w ktdérym na
skutek realizacji ustalen dokumentu planistycznego dochodzi do trwalego naruszenia Iub
przekroczenia okre§lonych przepisami prawa standardow jako$ci srodowiska (w zakresie czysto$ci
powietrza, wod, ochrony powierzchni ziemi, klimatu akustycznego czy poziomow pol
elektromagnetycznych).

Plan ogdlny gminy Ozaréw Mazowiecki, jako dokument o wysokim stopniu ogolnosci
strategicznej, nie definiuje i nie moze definiowa¢ konkretnych rozwigzan technologicznych ani
inzynieryjnych dla przysztych zamierzen budowlanych. Wszelkie inwestycje realizowane w granicach
wyznaczonych stref planistycznych beda obligowane do bezwzglednego przestrzegania norm
srodowiskowych wynikajacych z przepisow odrgbnych. Ponadto, z uwagi na fakt, ze okoto 98%
powierzchni gminy jest juz objete obowigzujagcymi planami miejscowymi, szczegdlowe parametry
zabudowy s3 w wigkszoSci sprecyzowane, a ewentualne przyszle zamierzenia inwestycyjne
o potencjalnie znaczagcym wplywie na srodowisko beda podlegaty indywidualnym procedurom ocen
oddziatywania na $rodowisko, w tym uzgodnieniom z wiasciwymi organami (RDOS, Sanepid, Wody
Polskie). Na potrzeby niniejszej prognozy przyjmuje si¢ zalozenie, ze procesy inwestycyjne beda
prowadzone zgodnie z obowigzujacym prawem ochrony Srodowiska. W zwiazku z tym nie przewiduje
si¢, aby wdrozenie ustalen projektu planu ogélnego niosto ze sobg ryzyko wystapienia bezposrednich,
znaczacych i ponadnormatywnych oddziatywan na srodowisko w skali makro.

Nalezy jednak pamigta¢, Zze na obecnym etapie prac planistycznych niemozliwe jest
matematyczne wyliczenie punktowego wplywu przyszitej zabudowy na poszczegdlne komponenty
przyrodnicze. Wplyw ten bedzie bezposrednig pochodng konkretnej funkcji obiektow, ich skali oraz
zastosowanej technologii, co lezy poza zakresem ustalen planu ogélnego. Nowo powstajace obiekty
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budowlane, zar6wno w strefach mieszkaniowych, jak i uslugowo-gospodarczych, powinny w taki
sposob wigza¢ swoje oddziatywanie, aby zamykato si¢ ono w granicach wtadania gruntem inwestora.

Niemniej jednak, w przypadku gminy Ozarow Mazowiecki kluczowym aspektem
podlegajacym stalej kontroli musi by¢ ryzyko wystgpienia oddziatywan skumulowanych. Wysoka
koncentracja strefy gospodarczej (SP) oraz magazynowo-logistycznej we wschodniej cze$ci gminy,
w sasiedztwie glownych weztow transportowych, generuje stata presje na Srodowisko (zwlaszcza
w zakresie hatasu 1 wuszczelnienia gruntu). Ewentualne btgdy wykonawcze, niedociagniecia
technologiczne na etapie realizacji konkretnych hal i drog, czy tez brak nalezytej kontroli nad
wdrazaniem systemow retencji wod i zieleni izolacyjnej, moglyby w ujeciu lokalnym doprowadzi¢ do
sumowania si¢ negatywnych bodzcow.

8.4. Przewidywane oddzialywanie na tereny i obiekty przyrodnicze
objete ochrona

Sposrod obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
w granicach administracyjnych gminy Ozaréw Mazowiecki zlokalizowane sg: rezerwat przyrody
»Wolica”, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz pomniki przyrody. Projekt
Planu ogodlnego w pelni integruje te formy ochrony w swojej strukturze strefowej, podporzadkowujac
im standardy urbanistyczne i profile funkcjonalne poszczegolnych rejonow.

Rezerwat przyrody ,,Wolica”

Rezerwat ,,Wolica” to rezerwat lesny ustanowiony w celu zachowania tegu jesionowo-
wigzowego oraz fragmentow gradu niskiego w dolinie rzeki Utraty. Gtownym zagrozeniem dla celow
jego ochrony sg wszelkie dzialania mogace prowadzi¢ do bezposredniej mechanicznej degradacji
siedlisk lesnych oraz zmiany lokalnych stosunkéw wodnych (zwlaszcza obnizenia zwierciadta wod
gruntowych i przesuszenia gleb aluwialnych).

Realizacja ustalen projektu planu ogolnego nie bedzie generowac zagrozen dla integralno$ci
i funkcjonowania rezerwatu. Wokot tego cennego obszaru konsekwentnie wyznaczono strefe zieleni
i rekreacji (SN) oraz strefe otwarta (SO), co definitywnie wyklucza mozliwos¢ wprowadzenia tam
intensywnej zabudowy kubaturowej. Projekt planu ogoélnego nie dopuszcza dziatan mogacych
naruszy¢ bilans wodny doliny rzecznej. W zwigzku z tym nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
wplywu ustalen dokumentu na rezerwat ,,Wolica” ani na celowos¢ jego funkcjonowania.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe pod wzgledem mozliwosci
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze z uwagi na pelniong funkcje
korytarzy ekologicznych. Najistotniejszym zagrozeniem dla WOChK jest presja urbanistyczna
mogaca prowadzi¢ do przerwania ciggtosci przyrodniczej i fragmentaryzacji korytarzy migracyjnych.

W projekcie planu ogoélnego tereny lezace w granicach WOChK (koncentrujgce si¢ glownie
w potudniowo-zachodnim pasie dolinnym rzeki Utraty) zostaty przypisane do nieinwestycyjnych stref
funkcjonalnych: strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN). Ponadto, wyznaczone dla
tych stref obligatoryjne wskazniki minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej gwarantujg
utrzymanie wysokiego rezimu przyrodniczego. Tym samym realizacja ustalen planu ogolnego nie

39



Prognoza oddzialywania na srodowisko |}
Plan ogolny gminy Ozarow Mazowiecki

wptynie negatywnie na WOChK i pozwoli na petne zachowanie jego funkcji jako ponadlokalnego
korytarza ekologicznego.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Ozaré6w Mazowiecki ochrong pomnikowa objete sa cenne obiekty przyrody
zywej, w tym pojedyncze drzewa s¢dziwe oraz zabytkowe aleje drzew. Projektowane w planie
ogb6lnym zagospodarowanie terendéw wokot drzew pomnikowych nie bedzie wigzac si¢ ze zmiang
oddzialywania na obiekty objete ochrona.

8.5. Przewidywane oddzialywanie na zabytki oraz obiekty posiadajace
wartosci kulturowe

W projekcie planu ogbélnego gminy Ozaréw Mazowiecki w petni uwzglednia si¢ obiekty
i obszary objete ochrong konserwatorska ze wzgledu na ich wartosci kulturowe, historyczne oraz
archeologiczne. Z uwagi na fakt, ze blisko 98% powierzchni gminy pokrywaja obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wigkszo$¢ najcenniejszych zatozen zabytkowych
posiada juz szczegblowo sprecyzowane i1 prawnie wigzace zasady ochrony, ktore projekt planu
ogolnego sankcjonuje i uwzglednia na ogdlnym poziomie swojej szczegdtowosci.

Warto wyraznie podkresli¢, ze zgodnie z nowym porzadkiem prawnym, plan ogdélny —
w przeciwienstwie do dotychczasowych studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — nie jest instrumentem uprawnionym do bezposredniego formulowania nakazow
1 zakazow z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Narzgdziem wptywu planu ogdlnego
na sfer¢ kulturowa jest wylacznie posrednie ksztaltowanie otoczenia obiektow zabytkowych poprzez
wyznaczanie stref planistycznych oraz okre§lanie dla nich nieprzekraczalnych parametrow
urbanistycznych (takich jak maksymalna wysokos¢ zabudowy, jej intensywno$¢ czy minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej).

W projekcie planu ogdlnego gminy Ozarow Mazowiecki nie przewiduje si¢ radykalnych
zmian w sposobie zagospodarowania obszaréw historycznych ani terenow bezposrednio do nich
przylegajacych. Dotyczy to w szczeg6lnosci ochrony uktadéw urbanistycznych i przestrzennych,
zatozen parkowo-dworskich oraz licznych, zinwentaryzowanych na Roéwninie Blonskiej stanowisk
archeologicznych. Przy bezwzglednym poszanowaniu przepisow odrebnych (ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami), realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie wygeneruje nowych,
negatywnych form oddziatywania na substancj¢ zabytkowa.

Wszelkie szczegotowe wytyczne determinujace stopien ochrony wizualnej 1 fizycznej
zabytkow — takie jak precyzyjny uklad zabudowy, dopuszczalne materialy wykonczeniowe,
kolorystyka elewacji, ochrona lokalnych osi widokowych czy ekspozycja architektoniczna — beda
nadal przedmiotem regulacji na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzanych i nowelizowanych w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Biorgc pod uwage ustawowo dopuszczalny, generalny stopien szczegdlowosci planu
ogolnego, przyjete w nim rozwigzania strefowe sg wystarczajace. Realizacja ustalen dokumentu nie
bedzie wigzala si¢ z zagrozeniem dla integralnosci dobr kultury i pozwoli na zachowanie materialnego
dziedzictwa historycznego gminy Ozarow Mazowiecki.
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8.6. Oddzialywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage polozenie geograficzne gminy Ozarow Mazowiecki w centralnej czgsci
Polski (w powiecie warszawskim zachodnim, w wojewddztwie mazowieckim), a takze biorac pod
uwage wylacznie lokalny i kierunkowy charakter ustalen projektu dokumentu, stwierdza sig,
ze realizacja ustalen planu ogoélnego nie bedzie generowac zadnego bezposredniego ani posredniego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zasieg potencjalnych oddziatywan planowanego zagospodarowania zamyka sie calkowicie
w granicach administracyjnych gminy oraz stref ekotonowych gmin bezposrednio sasiadujacych.
W zwiazku z tym projekt dokumentu nie podlega procedurze postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, o ktérej mowa w dziale VI ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8.7. Podsumowanie prognozowanego oddzialywania na srodowisko

Przedmiotowy projekt planu ogdlnego gminy Ozarow Mazowiecki nie wprowadza zatozen
przestrzennych znaczaco odmiennych od dotychczasowych kierunkoéw rozwoju gminy, zachowujac
ciaglos¢ urbanistyczng uksztaltowana przez dotychczas obowigzujace studium. Z uwagi na unikalna
sytuacje planistyczng gminy Ozaré6w Mazowiecki, polegajaca na blisko 98-procentowym pokryciu
obszaru obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz chlonnosc¢
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza sa juz w duzej mierze prawnie
zdeterminowane. Projekt planu ogdélnego w wigkszoSci sankcjonuje te nabyte prawa oraz istniejacy
stan zagospodarowania, co minimalizuje ryzyko wystgpienia nowych, nieprzewidzianych wczesniej
konfliktow §rodowiskowych.

Przewidziany ustawowo zakres i wysoki stopien ogolnosci planu ogdlnego uniemozliwia
zawarcie w nim wielu szczegétowych nakazéw i1 zakazow $rodowiskowych (np. z zakresu
bezposredniej ochrony zabytkéw czy technologii przemystowych).

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania uznaje si¢, iz realizacja ustalen projektu planu
ogoblnego gminy Ozarow Mazowiecki nie bedzie wigzala si¢ z istotnymi negatywnymi zmianami
w prognozowanym zakresie oddzialywania na $rodowisko w skali makro w poréwnaniu do
dokumentow dotychczas obowigzujacych. W skali lokalnej, zwlaszcza w intensywnie rozwijanej
wschodniej strefie gospodarczej (SP), moze dochodzi¢ do koncentracji presji antropogenicznej
(glownie w zakresie klimatu akustycznego i odprowadzania wod opadowych), jednak ryzyko to bedzie
ograniczane poprzez bezwzgledne egzekwowanie przepisow odrebnych oraz wymogdéw biekitno-
zielonej infrastruktury na etapach realizacyjnych.

W szczegolnosci projekt planu ogdlnego w sposob bezpieczny i trwaly gwarantuje brak
zwickszonego negatywnego wplywu na obiekty i obszary obje¢te ochrong prawno-przyrodnicza.
Poprzez konsekwentne wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN) w pasie
dolinnym rzeki Utraty, zabezpieczono integralno$¢ rezerwatu przyrody ,,Wolica” oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w pelni utrzymujac cigglos¢ korytarzy ekologicznych oraz
przedmiot i cele ich ochrony.
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9. OCENA ROZWIAZYWANIA PROBLEMOW
SRODOWISKA ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN I ANALIZY
SKUTKOW

9.1. Ocena rozwiazan majacych na celu ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Projekt planu ogdlnego gminy Ozarow Mazowiecki charakteryzuje si¢ duzym stopniem
ogolnosci strategicznej, co wynika bezposrednio z jego okreslonego ustawowo, ramowego zakresu.
Zgodnie z nowym porzadkiem prawnym, plan ogdélny nie stanowi narzedzia uprawnionego do
formutowania bezposrednich, szczegdtowych nakazow i zakazéw technologicznych, technicznych czy
bezposrednich procedur z zakresu ochrony poszczegdlnych komponentow przyrodniczych. Wiasciwie
jedynym (lecz kluczowym) mechanizmem wptywu planu ogdlnego na §rodowisko jest podzial gminy
na strefy planistyczne oraz okre$lenie dla nich wiazacych wskaznikow w ramach gminnych
standardow urbanistycznych.

Pomimo tych ustawowych ograniczen szczegotowosci, analizujgc projekt dokumentu pod katem
minimalizacji konfliktow ekologicznych, uznaje si¢, ze przyjete w nim rozwigzania strefowe w sposob
optymalny i dostateczny ograniczajg potencjalne negatywne oddzialywanie struktur osadniczych na
srodowisko.

Zgodnie z wymaganiami reformy planowania przestrzennego, wyznaczenie stref zwigzanych
znowg zabudowa mieszkaniowa zostalo poprzedzone procedurg inwentaryzacji urbanistycznej
ianalizy chlonno$ci. Z uwagi na unikalng sytuacj¢ Ozarowa Mazowieckiego (ok. 98-procentowe
pokrycie obszaru obowigzujacymi planami miejscowymi), wigkszo$¢ rezerw budowlanych wynika
z praw juz nabytych. Poprzez sztywne zakre$lenie granic stref mieszkaniowych oraz skanalizowanie
nowej zabudowy wielkogabarytowej 1 logistycznej wyltacznie w dedykowanej strefie gospodarczej
(SP) we wschodniej czgéci gminy, projekt planu ogdlnego zapobiega zjawisku niekontrolowanego
rozlewania si¢ zainwestowania. Ogranicza to antropopresj¢ oraz chroni otwarte krajobrazy rolnicze
1 naturalne przed chaotyczng, punktowg zabudowa.

W projekcie planu ogodlnego najcenniejsze gminne zasoby przyrodnicze zostaly w petni
uwzglednione i potraktowane jako nadrzedne kryterium determinujace podziat funkcjonalny. Poprzez
bezwzgledne wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO) w poludniowo-
zachodnim pasie gminy, zabezpieczono integralno$¢ doliny rzeki Utraty oraz kompleksu rezerwatu
przyrody ,,Wolica” i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Takie uksztattowanie stref
wyklucza realizacj¢ obiektow kubaturowych w strefach wrazliwych hydrologicznie i ekologicznie,
gwarantujgc utrzymanie cigglosci ponadlokalnych korytarzy migracyjnych fauny oraz ochrong
naturalnej sieci hydrograficznej (w tym rowow melioracyjnych i Kanatu Ozarowskiego). Z kolei
wyznaczenie strefy produkcji rolniczej (SR) w podinocnej czeSci gminy skutecznie chroni
najcenniejsze gleby (klas I-IlIb), przy jednoczesnym zabezpieczeniu kluczowego pasma
przewietrzania aglomeracji.

Podsumowujac, ustalenia zawarte w projekcie planu ogélnego gminy Ozaréw Mazowiecki —
biorgc pod uwage ustawowe ramy i dopuszczalng szczegdlowos$¢ tego dokumentu — w stopniu
dostatecznym i wlasciwym rozwiazujg zdiagnozowane problemy srodowiskowe w skali makro. Czg$¢
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uwarunkowan wynikajacych ze specyfiki intensywnego rozwoju gospodarczego (koncentracja
logistyki przy trasach A2 i DK92) generuje lokalne wyzwania w zakresie klimatu akustycznego,
gospodarki odpadami oraz retencji wod. Problemy te leza jednak poza zakresem sterowania planu
ogblnego i zostang szczegdtowo rozwigzane na nizszych szczeblach zarzadzania przestrzenig —
poprzez rygorystyczne zapisy w przyszlych planach miejcowych, egzekwowanie przepisow odrgbnych
(w tym Prawa ochrony $rodowiska) oraz w toku indywidualnych procedur ocen oddzialywania na
srodowisko dla konkretnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych.

9.2. Zgodnosé z celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Projekt planu ogdlnego gminy Ozaréw Mazowiecki, jako instrument polityki przestrzennej
nowej generacji, pozostaje w zgodnosci z celami ochrony srodowiska oraz zasadami zréwnowazonego
rozwoju ustanowionymi w wigzacych dokumentach strategicznych i aktach prawnych na szczeblu
migdzynarodowym, unijnym (wspdlnotowym) oraz krajowym.

Wymiar ramy prawnej i strategicznej, w ktorej osadzony zostal dokument, obejmuje m.in. cele
wynikajace z:

e prawa miedzynarodowego: w tym ustalen Ramowej konwencji Narodow Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu, Agendy na rzecz zréwnowazonego rozwoju 2030 (Cele
Zrownowazonego Rozwoju — SDGs) oraz zalozen Konwencji o réznorodnosci biologicznej
sporzadzonej w Rio de Janeiro w 1992 r., wraz z pozniejszymi deklaracjami i rezolucjami,

e prawa i strategii Unii Europejskiej: w szczegolnosci zatozen Europejskiego Zielonego Ladu,
Unijnej strategii na rzecz biordéznorodnosci 2030, Strategii UE na rzecz przystosowania si¢ do
zmian klimatu oraz dyrektyw tzw. ,,§rodowiskowych” (w tym Ramowej Dyrektywy Wodnej,
Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej),

e prawa krajowego i dokumentéw nadrzednych: w tym ustaw regulujacych ochrong srodowiska,
ochrone przyrody, prawo wodne, ochron¢ gruntéw rolnych i lesnych, prawo geologiczne
1 gornicze, a takze zapisdw Strategii na rzecz Zréwnowazonego Rozwoju, Polityki
Ekologicznej Panstwa 2030 oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego i Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Mazowieckiego.

9.3. Propozycje rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych
w projekcie planu ogdlnego

Sporzadzenie projektu planu ogoélnego gminy Ozaréw Mazowiecki wynika bezposrednio
zwejScia w zycie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Nowe regulacje natozyly na gminy
ustawowy obowigzek =zastgpienia dotychczasowych studidow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nowym narzedziem planistycznym — planem ogolnym. Tym
samym, u uwarunkowan formalnych analizowanego dokumentu nie lezata pierwotna, oddolna
potrzeba redefinicji dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania czy che¢¢ radykalnej zmiany
polityki przestrzennej gminy, lecz konieczno$¢ dostosowania struktury planistycznej do nowych,
nadrzednych wymogow prawnych.

43



Prognoza oddzialywania na srodowisko |}
Plan ogolny gminy Ozarow Mazowiecki

W zwiazku z powyzszym, na ogélnym poziomie ksztalttowania polityki planistycznej gminy,
odstgpiono od formalnego opracowywania i analizowania wariantéw alternatywnych z nastgpujacych
powodow:

e sankcjonowanie praw nabytych i wysoki stopien pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: gmina Ozaréw Mazowiecki charakteryzuje si¢ specyficzng
1 zaawansowana sytuacja planistyczng — blisko 98% jej powierzchni jest objete
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz plany
miejscowe sg aktami prawa miejscowego o charakterze bezterminowym, okreslone w nich
przeznaczenie terenéw oraz wskazniki urbanistyczne stanowig prawa nabyte inwestorow
i mieszkancow. Projekt planu ogoélnego w dominujacej mierze przenosi, systematyzuje
i sankcjonuje te wustalenia w nowej strukturze stref planistycznych. Wprowadzanie
radykalnych rozwigzan alternatywnych, stojacych w sprzecznosci z obowigzujacymi planami
miejscowymi, byloby dziataniem nieuzasadnionym ekonomicznie, rodzagcym ryzyko roszczen
odszkodowawczych wobec gminy, a takze niespdjnym z zasada zaufania obywatela do
organdOw panstwa. Realne wariantowanie rozwigzan szczegdlowych (np. korekty granic
poszczegblnych stref czy dopasowanie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej)
odbywato si¢ w sposob ptynny w toku prac projektowych, jako element optymalizacji
dokumentu na etapie jego redagowania;

e Dbrak negatywnego wplywu na wielkoobszarowe formy ochrony przyrody: w granicach
administracyjnych gminy Ozaréw Mazowiecki nie wystepuja obszary nalezace do
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Analiza ekologiczna projektu planu ogolnego
wykazata jednoczesnie, ze przyjete ustalenia — w tym zwtaszcza utrzymanie ekstensywnego,
otwartego 1 rolniczego charakteru polnocnego pasa gminy — skutecznie eliminuja ryzyko
znaczacego negatywnego oddziatywania na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢
kluczowych obszaréw chronionych zlokalizowanych w sgsiedztwie (w tym zwlaszcza
Kampinoskiego Parku Narodowego, begdacego jednoczesnie obszarem Natura 2000).
Ze wzgledu na brak zidentyfikowanych zagrozen dla integralno$ci sieci Natura 2000 oraz
rezerwatu przyrody ,Wolica”, w S$wietle art. 53 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, nie zachodzita prawna ani merytoryczna koniecznos¢
wyznaczania i analizowania wariantow alternatywnych ukierunkowanych na eliminacj¢ tego
typu konfliktow;

e wdrozenie zasad zréwnowazonego rozwoju jako wariantu optymalnego: gtéwng doktryna
w toku prac nad konstrukcjg standardow urbanistycznych i podziatu na strefy byta zasada
zrownowazonego rozwoju (zdefiniowana w art. 5 Konstytucji RP). Zamiast teoretycznego
wariantowania przestrzennego, wysilki projektowe skoncentrowano na wypracowaniu
wariantu optymalnego, ktory w maksymalny mozliwy sposob godzi dynamiczny rozwoj
spoteczno-gospodarczy gminy (zwlaszcza wzdluz pasma logistyczno-przemystowego DK92
1 A2) z bezwzgledng ochrong zasobow naturalnych. Cel ten osiagnigto poprzez elastyczne, ale
restrykcyjne wykorzystanie instrumentow prawnych dostepnych na tym szczeblu planowania
— w szczegolnosci poprzez wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych dla terendw
inwestycyjnych oraz zabezpieczenie przed zabudowg doliny rzeki Utraty.

Podsumowujac, zaniechanie procedury formalnego, wielowariantowego poréwnywania planu
ogblnego uznaje si¢ za w pelni uzasadnione specyfika prawng samego dokumentu oraz stanem
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zaawansowania planistycznego gminy Ozarow Mazowiecki. Przyjete w projekcie rozwigzania
stanowig optymalng, zweryfikowang s$rodowiskowo kontynuacje dotychczasowej polityki
przestrzennej, a poziom ochrony komponentéw przyrodniczych zapewniony w wypracowanym
projekcie jest dostateczny i adekwatny do mozliwos$ci prawnych tego etapu planowania.

9.4. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu
planu ogdlnego

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, burmistrz gminy zobowigzany jest do okresowego (co najmniej raz w czasie kadencji
rady miejskiej) sporzadzania oceny aktualnosci planu ogoélnego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Majac na uwadze celowos$¢ integracji procedur administracyjnych
oraz zblizony horyzont czasowy analiz strategicznych, proponuje si¢, aby ocena skutkéw
srodowiskowych realizacji postanowien planu ogoélnego byta prowadzona w $cistym powigzaniu z ta
procedurg i z ta sama czestotliwoscia.

Ze wzgledu na wysoki stopienn ogolnosci ustalen planu ogolnego oraz fakt, ze blisko 98%
powierzchni gminy Ozardw Mazowiecki pokrywaja juz obowiazujace akty prawa miejscowego,
tradycyjne, punktowe metody pomiaru komponentéw przyrodniczych na tym etapie sa nieadekwatne.
Analiza skutkow $rodowiskowych powinna opiera¢ si¢ na metodzie analizy wskaznikowej
(monitoringu strategicznym), bazujacej na danych statystyki publicznej (GUS), Panstwowego
Monitoringu Srodowiska (GIOS), danych Centralnej Bazy Danych Geologicznych, systemu GIS
Urzedu Miejskiego oraz zasobdw rzek i rowow (Wody Polskie).

W ramach okresowej oceny proponuje si¢ kontrolowanie nastepujacych kluczowych
wskaznikow dedykowanych dla specyfiki sSrodowiskowej gminy Ozaréw Mazowiecki:

1. w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb:

o wskaznik retencji rolniczej: monitorowanie powierzchni gruntow wylaczonych
z produkc;ji rolniczej w strefie produkcji rolniczej (SR) — wskaznik ten pozwoli oceni¢
skuteczno$¢ ochrony unikalnych w skali regionu gleb klas I-11Ib w pétnocnej czesci
gminy przed presja budowlana,

o dynamika uszczelnienia gruntu: analiza powierzchni terenow trwale utwardzonych na
obszarach nowo wdrazanych inwestycji magazynowo-logistycznych (strefa SP) na
podstawie wydawanych pozwolen na budowg i poréwnanie ich z obligatoryjnymi
wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej;

2. w zakresie zasoboéw wodnych 1 hydrologii:

o bilans chionnosci sieci hydrograficznej: monitorowanie zmian w wielko$ci
i strukturze odptywu wod opadowych w zlewni rzeki Utraty oraz Kanatlu
Ozarowskiego, w szczegolno$ci w rejonach koncentracji zabudowy przemystowej,

o poziom zwierciadta wod gruntowych: analiza danych z lokalnych piezometréw
(w korelacji z monitoringiem suszy geologicznej i rolniczej na Réwninie Blonskiej),
w celu weryfikacji, czy post¢pujaca urbanizacja pasa centralnego i wschodniego nie
powoduje degradacji poziomu wodonosnego zasilajacego m.in. ekosystemy rezerwatu
,Wolica”;
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3. w zakresie biordznorodnos$ci i ochrony przyrody:

o integralno$¢ korytarzy ekologicznych: ocena ciggtosci przestrzennej stref zieleni
irekreacji (SN) oraz otwartych (SO) w dolinie Utraty. Metoda ta polega na
weryfikacji, czy na granicach stref nie dochodzi do punktowego przenikania
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, nowych planow
miejscowych lub inwestycji nielegalnych,

o stan fitosocjologiczny otuliny rezerwatu: okresowa (wizualna lub oparta na
teledetekcji) ocena stanu zdrowotnego drzewostanéw legowych w rezerwacie
»Wolica” pod katem ich ewentualnego przesuszenia lub synantropizacji;

4. w zakresie klimatu akustycznego i jakosci zycia:

o skumulowany poziom hatasu komunikacyjnego: analiza okresowych map
akustycznych sporzadzanych dla autostrady A2, drogi krajowej DK92 oraz linii
kolejowej E-20 (w tym przysziej linii KDP). Wskaznik ten pozwoli ocenié, czy
wyznaczone w sasiedztwie strefy mieszkaniowe nie sg narazone na immisje hatasu
przekraczajace standardy jakosci srodowiska.

Jezeli w toku okresowej oceny aktualno$ci wykazane zostang negatywne trendy
(np. systematyczne obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych w rejonie dolinnym, przekroczenia norm
hatasu w nowo wyznaczonych strefach mieszkaniowych lub nadmierny spadek powierzchni
biologicznie czynnej w ujeciu skumulowanym), wyniki analizy stanowi¢ beda bezposrednia, formalng
podstawe do podjecia przez Burmistrza i Rade Miejska uchwaty o przystapieniu do zmiany planu
ogolnego gminy w celu wprowadzenia korekt w strukturze strefowej lub zaostrzenia standardéw
urbanistycznych. Taki system monitoringu zapewni pelng realizacje zasady przezornosci
1 zrbwnowazonego rozwoju w dtugofalowym zarzadzaniu przestrzenig gminy.

10. STRESZCZENIE

Niniejszy dokument to prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzona dla projektu planu
ogolnego gminy Ozarow Mazowiecki. Celem tego opracowania bylo sprawdzenie, czy i w jaki sposob
nowe zasady zagospodarowania przestrzeni wplyng na przyrode oraz warunki zycia mieszkancow.
W prognozie przeanalizowano, jakie zmiany moga nastgpi¢ w $srodowisku w poréwnaniu do stanu
obecnego oraz do celéw okreslonych w dotychczasowych dokumentach gminy. Analizg przygotowano
zgodnie z wymogami prawa — na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko. Plan ogdlny obejmuje caly obszar gminy Ozaré6w Mazowiecki w jej
granicach administracyjnych.

Opracowanie planu ogolnego wynika z odgoérnej reformy krajowego prawa i zmiany przepisOw.
Nowe przepisy nakazaly wszystkim gminom w Polsce zastgpienie dotychczasowych, wieloletnich
dokumentow (studiow uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego) nowym
narzgdziem —planem ogdlnym gminy. Przygotowanie tego projektu nie wynikato wigc z checi
wprowadzenia rewolucyjnych zmian przez wladze gminy, lecz z obowiazku ustawowego. Projekt
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w zdecydowanej wigkszosci przenosi i porzadkuje dotychczasowe zasady oraz kontynuuje ukiad
rozwoju Ozarowa Mazowieckiego.

Plan ogdlny jest dokumentem o bardzo wysokim stopniu ogolno$ci. Jego rola ogranicza si¢
glownie do podzialu gminy na ogodlne strefy planistyczne i wskazania dla nich podstawowych
wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Przepisy nie pozwalaja na wpisywanie w nim
szczegotowych zakazow technicznych czy technologii budowlanych.

Uchwalenie tego dokumentu jest jednak kluczowe dla funkcjonowania gminy. Plan ogdlny
bedzie podstawa do sporzadzania szczegdtowych plandw miejscowych oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. W przypadku jego braku, gmina stracitaby prawna mozliwo$¢ prowadzenia
jakichkolwiek nowych prac planistycznych, a procesy wydawania decyzji urzedowych dla nowych
inwestycji zostalyby zablokowane.

Gmina Ozaréw Mazowiecki znajduje si¢ w wyjatkowej sytuacji planistycznej — az ok. 98% jej
powierzchni jest juz objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Poniewaz te plany miejscowe sa bezterminowe, a mieszkancy i inwestorzy majg juz nabyte prawa do
zabudowy swoich dziatek, nowy plan ogolny w wigkszo$ci uwzglednia i przepisuje te ustalenia.

Projekt nie wprowadza rozwigzan rewolucyjnych ani nowych, nieprzewidzianych wczesniej
obszaréw zabudowy. Z tego wzgledu uznaje si¢, ze realizacja planu ogoélnego nie bedzie wigzata si¢
z istotnymi, nowymi zagrozeniami dla §rodowiska w porownaniu do polityki prowadzonej do tej pory.
W skali catej gminy stan przyrody i Srodowiska nie ulegnie pogorszeniu. Lokalnie, gtéwnie we
wschodniej strefie gospodarczej (gdzie koncentruja si¢ magazyny i logistyka przy autostradzie A2
1 drodze krajowej 92), srodowisko bedzie poddawane silnej presji ludzkiej (hatas, utwardzanie gruntu).
Ryzyko to bedzie jednak tagodzone na kolejnych etapach inwestycyjnych poprzez nakaz stosowania
nowoczesnych systemow oczyszczania wod opadowych, budowe ekranow oraz pasoéw zieleni
izolacyjnej. Pas rolniczy w poinocnej czgéci gminy zostat zabezpieczony przed chaotyczng zabudowa,
co pozwoli ochroni¢ najcenniejsze gleby rolnicze i zapewni prawidlowe przewietrzanie calego
obszaru.

W strukturze przestrzennej planu ogélnego w petni zabezpieczono wszystkie cenne i chronione
prawem zasoby przyrodnicze. W granicach samej gminy nie wystgpujg europejskie obszary Natura
2000, jednak potnocne tereny otwarte petni¢ moga wspomagajaca funkcje ochronng dla otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Najwazniejsze lokalne obszary naturalne — w tym dolina rzeki
Utraty, sasiadujace z nig stawy oraz otoczenie rezerwatu przyrody ,,Wolica” i Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — zostaly przypisane do stref zieleni i stref otwartych. Wyklucza to
mozliwo$¢ budowania tam hal czy osiedli mieszkaniowych. Projekt gwarantuje tym samym petne
bezpieczenstwo dla chronionych laséw, rzek, roslin i zwierzat oraz zachowuje naturalne korytarze ich
migracji. W dokumencie zapewniono réwniez wlasciwg ochrong tta krajobrazowego dla lokalnych
zabytkow (np. historycznych zatozen parkowo-dworskich) poprzez wprowadzenie odpowiednich stref
funkcjonalnych i wskaznikow urbanistycznych na tych obszarach oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdézn. zm.) o$wiadczam,

ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.
Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

/-

mgr inz. Monika Poptawska
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