KB.0012.5.2025
Protokol nr 34/25

z posiedzenia Komisji Budzetowej Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim w dniu
13 lutego 2025 r.

W posiedzeniu udziat wzieli:

1) Bednarski Kamil — Przewodniczacy komisji
2) Strakacz Tomasz

3) Tenderenda Krystyna

4) Toruszewski Lech

Nieobecna radna Aleksandra Lubanska.

Temat: Budynek komunalny w Umiastowie (komisja wyjazdowa).

W posiedzeniu komisji uczestniczyli: z Zaktadu Ustug Komunalnych Dyrektor Pan Dariusz Zemta
oraz Kierownik Dzialu Administracji i Eksploatacji Pan Marcin Kostrzewski.

Cztonkowie komisji w dniu dzisiejszym odbyli wyjazdowe posiedzenie, celem zapoznania
si¢ z realizacja inwestycji pn. ,,Wykonanie projektu i budowa budynku mieszkalnego
w Umiastowie”. Inwestycja zostala zrealizowana zgodnie z Umowa nr RZP.272.32.33.2021, zawarta
w dniu 27 sierpnia 2021 roku pomi¢dzy Gming Ozaréw Mazowiecki z siedzibg przy ul. Kolejowej 2
w Ozarowie Mazowieckim, jako ,,Zamawiajacym”, a p. Pawlem Trojanowskim prowadzacym
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa F.H.U Comter Pawel Trojanowski z siedziba Glusk 4B,
05-155 Leoncin.

Zgodnie z §1 ust. 1 przedmiotowej umowy ,,Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca zobowigzuje si¢
wykona¢ zgodnie z opisem przedmiotu zamoéwienia okreSlonym w Specyfikacji Warunkow
Zamowienia, zadanie inwestycyjne polegajace na:

»Wykonaniu projektu 1 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Umiastowie”
w zakresie:

- wykonania kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng oraz drogowa,

- uzyskania wszelkich zgdd, uzgodnien, pozwolen, w tym decyzj¢ pozwolenia na budowe, decyzje
pozwolenia na uzytkowanie,

- budowy kompletnego budynku wielorodzinnego™.

Zamawiajacy okreslit nastgpujace parametry budynku:

- budynek mieszkalny wielorodzinny I klatkowy o ukladzie korytarzowym,

- budynek 4 kondygnacyjny niepodpiwniczony,

- dach dwuspadowy ptaski z odprowadzeniem wod opadowych systemem rynien i rur spustowych,

- budynek bez windy,

- budynek bez komorek lokatorskich, balkonéw 1 mieszkan dwupoziomowych,

- parking dla obstugi budynku zlokalizowany w sgsiedztwie.

Zamawiajacy okreslit parametry powierzchniowe budynku:

- powierzchnia zabudowy - 657,71 m?

- kubatura 8.201,6 m?,

- wysokos¢ — 12,47 m,

- liczba kondygnacji — 4,

- liczba mieszkan — 46,

- mieszkanie jedno pokojowe - 25 do 27 m?,



- mieszkanie dwu pokojowe — 38 — 49 m?,

- mieszkanie trzy pokojowe — 48 — 55 m?,

- liczba miejsc postojowych - 47,

- miejsca dla rowerow (wiata) — 40.

Zamawiajacy wskazal, ze ww. parametry dotyczace projektowanego budynku nalezy traktowac
szacunkowo, a wszystkie zmiany oraz odchylenia od szczegoétowych rozwigzan zawartych koncepcji
nalezy uzgadnia¢ z Zamawiajacym.

W §1 ust. 3 umowy zapisano, ze ,,Wykonawca zobowigzany jest takze do:

- przedstawienia wizualizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Umiastowie wraz
z koncepcjg projektu do akceptacji zamawiajgcego w terminie 14 dni kalendarzowych od podpisania
umowy,

- wykonania dokumentacji projektowej od daty zatwierdzenia przez Zamawiajgcego przedstawionej
koncepcji dokumentacji projektowej w terminie do 45 dni kalendarzowych”.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt a) umowy, strony ustalajg termin realizacji przedmiotu umowy
na 25 miesi¢cy od dnia podpisania umowy, co powinno oznaczaé, ze terminem zakonczenia prac
okreslonych w umowie bedzie koniec wrzesnia 2024 roku. W § 12 ,,Strony ustalaja, ze za wykonanie
catosci przedmiotu umowy Wykonawcy bedzie przystugiwato zryczattowane wynagrodzenie brutto
w wysokosci: 9.109.602,00 ztotych w tym za: opracowanie dokumentacji projektowej (wraz
z uzyskaniem decyzji pozwolenie na budowe) budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Umiastowie w wysokosci: 344.400,00 zt”.

W § 14 umowy okre$lono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%
wynagrodzenia ofertowego brutto za przedmiot umowy w kwocie: 455.480,10 zt. 30 dni
po ostatecznym koncowym odbiorze robot — Zamawiajacy zwroci 70% wniesionego zabezpieczenia,
natomiast 15 dni po uptywie r¢kojmi za wady i gwarancji Zamawiajacy zwroci pozostate 30%
wniesionego zabezpieczenia.

W § 15 umowy okreslono katalog kar umownych wobec Wykonawcy z tytulu m.in.: zwloki
w wykonaniu przedmiotu umowy, zwtoki w usunigciu usterek lub wad stwierdzonych przy odbiorze
lub w okresie gwarancji 1 r¢kojmi, odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania, zwtloki
w przedstawianiu dowodow zatrudnienia na umoweg o praceg, braku zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom, nieterminowej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom, nieprzediozenia
do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub projektu jej zmiany.

W trakcie realizacji ww. zadania inwestycyjnego zostaly zawarte cztery aneksy do przedmiotowej
umowy, tj.:

- Aneks nr 1 z dnia 09.12.2022 r. — sporzadzony na wniosek Wykonawcy z dnia 24.06.2022 r.
na podstawie § 16 ust. 4 Umowy w zw. z art. 439 Pzp. W zwiagzku z istotng zmiang cen materiatow,
kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia publicznego Strony postanowity, zwaloryzowac¢ kwote
pierwotng kwote wynagrodzenia o 5%, co skutkowalo okre§leniem nowego wynagrodzenia
w kwocie 9.565.090,10 zt brutto.

- Aneks nr 2 z dnia 24.04.2023 r. — Strony, dziatajac na podstawie art. 455 ust. 2 z dnia 11.09.2019 r.
Prawo zamowien publicznych postanowity rozszerzy¢ zakres robot okreslony w umowie pierwotnej
o: dostarczenie dzwigu osobowego, jego montazu, proby po montazu, poniesienie kosztow uzyskania
decyzji UDT, co skutkowato okresleniem zryczaltowanego wynagrodzenia brutto w wysokosci
11.590.308,09 zt.

- Aneks nr 3 z dnia 09.08.2023 r. — dzialajac na podstawie Rozdziatu 5, ust. 5.3 pkt 4 SWZ,
w zwigzku z ustaleniami przyjetymi w Protokole Koniecznosci z dnia 09.08.2023 r. Strony
postanowity zmieni¢ termin wykonania Umowy na dzien 29.02.2024 r.

- Aneks nr 4 z dnia 20.02.2024 r. — dzialajac na podstawie Rozdzialu 5, ust. 5.3 pkt 4 SWZ,
w zwigzku z ustaleniami przyjetymi w Protokole Koniecznos$ci z dnia 20.02.2024 r. Strony
postanowity zmieni¢ termin wykonania Umowy na dzien 10.07.2024 r.

Na miejscu, cztonkowie komisji zostali oprowadzeni po budynku i terenie przynaleznym do budynku
przez Dyrektora Zaktadu Ustug Komunalnych Pana Dariusza Zemle oraz Kierownika Dziatu
Administracji 1 Eksploatacji Pana Marcina Kostrzewskiego. W budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Umiastowskiej 68, wyodrgbniono 46 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 1814,15 m?, w tym: M1 — 6 szt., M2 — 28 szt.,, M3 — 12 szt., a takze pomieszczenia



pomocnicze i zamontowano winde zewnetrzng. Na dzialce przynaleznej zabezpieczono: 47 miejsc
postojowych dla samochodéw, w tym 1 dla oséb z niepelnosprawnoscig oraz miejsca na dwie wiaty
na 40 rowerow. Powierzchnie utwardzone zajmuja 2.368,70 m2, w tym dojazd, dojscia, miejsca
postojowe 1 miejsca postojowe o nawierzchni biologicznej czynnej w 50%. W dacie
przeprowadzonej przez komisje¢ wizji lokalnej budynku, 24 lokale zostaly juz przydzielone
najemcom. Do dalszych przydzialéw pozostalo: 1 lokal jednopokojowy (salon z aneksem
o pow. 32,07 m?), 18 lokali dwupokojowych (salon z aneksem + poko6j o pow. 38,2 m? - 38,46 m?)
oraz 3 lokale trzypokojowe (salon z aneksem + dwa pokoje o pow. 44,75 m? - 48,52 m?). Cztonkowie
komisji w zakresie usterek stwierdzili niedoktadne wykonczenie sufitéw oraz ruchomos$é¢
przypodtogowych cokotow na korytarzach, szczegolnie na kondygnacji parterowej. Zaistniat
tez problem z montazem kaloryferéw w jednym z lokali na parterze, gdzie doszto do zalania.
W pozostatym zakresie czlonkowie komisji nie zglaszali zastrzezen. Lokale sg tadnie wykonczone,
budynek sprawia wrazenie eleganckiego i funkcjonalnego, zamontowana winda zewnetrzna ulatwi
osobom starszym i osobom z niepetnosprawnoscig dotarcie do lokali znajdujacych si¢ na wyzszych
kondygnacjach. Zdaniem czlonkéw komisji nalezy dopilnowaé, aby prace zwigzane z usunigciem
wad 1 usterek zostaly w jak najszybszym terminie zrealizowane przez Wykonawce. Czlonkowie
komisji rozpatrujac w aspekcie spoteczno - gospodarczym ww. inwestycje, zwracaja szczegolng
uwage na bardzo dobra decyzj¢ Zamawiajacego, co do montazu windy zewngetrznej, nie tylko
z uwagi na zwigzany z tym komfort ale przede wszystkim z uwagi na uzyskane dzigki tej decyzji
wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 10 mln zlotych, ktore prawie
w 90% pokryto koszt budowy budynku. Kolejnym elementem przemawiajacym za trafnosciag decyzji
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Umiastowie przemawia fakt mozliwo$ci
uwolnienia innych nieruchomos$ci gminnych zajetych pod mieszkalnictwo komunalne, gdzie
w ramach porozumien, najemcoéw mieszkan przebywajacych w innych lokalizacjach
przekwaterowano do budynku w Umiastowie albo do innych budynkéw komunalnych na terenie
gminy. Dzieki temu uwolniono lub w najblizszym czasie zostang uwolnione nieruchomosci
znajdujace si¢ przy:

- ul. Konotopskiej 6 w Ozarowie Mazowieckim,

- ul. Fabrycznej 6 w Jozefowie,

- ul. Poznanskiej 45 w Jawczycach,

- ul. Poznanskiej 47 w Jawczycach,

-ul. 11-go Listopada 1 w Ozarowie Mazowieckim,

- Zamoyskiego 12 w Ozarowie Mazowieckim.

Nieruchomosci te, z wyjatkiem budynku przy ul. Zamoyskiego 12 w Ozarowie Mazowieckim, ktory
zostat zwrocony wlascicielowi, tj. Wyzszemu Seminarium Duchownemu w Oltarzewie, beda mogty
zosta¢ sprzedane lub zagospodarowane przez gming na inne cele. W zakresie zasiedlania budynku
komunalnego wielorodzinnego przy ul. Umiastowskiej 68 podkreslenia wymaga fakt, ze osoby ktore
wynajmowaly lokale komunalne w innych lokalizacjach, a z ktérymi zawarto umowy najmu lokali
zlokalizowanych w tymze budynku nie wykazywaly zadtuzenia z tytutu najmu.

Cztonkowie komisji zwracaja si¢ z prosba do Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego — Pana Pawla
Kanclerza o rozwazenie mozliwos$ci przeznaczenia jednego z lokali w nowo wybudowanym budynku
na rzecz repatriantow, ktdrzy zglaszaja potrzeby mieszkaniowe i ch¢é zamieszkania na terenie
Gminy Ozaro6w Mazowiecki.

Podsumowujac, czlonkowie komisji pozytywnie oceniaja ww. inwestycje pod wzgledem
finansowym, spotecznym 1 gospodarczym. Jednoczesnie w zwigzku ze znacznym przesunigciem
terminu zakonczenia budowy i1 oddania budynku do uzytkowania cztonkowie komisji postanowili
odby¢ dodatkowe posiedzenie w tym temacie z udzialem Pana Lukasza Czyza — Naczelnika
Wydziatu Inwestycji i Remontow.



Czlonkowie Komisji Budzetowe;:

1) Bednarski Kamil.............ooo e,
2) Lubanska Aleksandra................cooiiiiiiiii
3) Strakacz TOMASZ.......ccuiiiii i e
4) Tenderenda KryStyna..........c.ooeiviiiiiiiiii i

5) ToruszewsKi Lech...... ..o

Do wiadomosci:
-Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego




