KB.0012.17.2024

Protokol nr 17/24

z posiedzenia Komisji Budzetowej Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim w  dniu
2 pazdziernika 2024 r.

Obecni cztonkowie komis;ji :

1) Bednarski Kamil — Przewodniczacy komisji
2) Lubanska Aleksandra
3) Strakacz Tomasz
4) Tenderenda Krystyna
5) Toruszewski Lech
oraz Naczelnik Wydziatu Inwestycji i Remontoéw - Pan Lukasz Czyz.

Temat: ul. Fabryczna 3 i 5 (komisja wyjazdowa).

Czlonkowie komisji w dniu dzisiejszym odbyli wyjazdowe posiedzenie, celem zapoznania si¢
z zaawansowaniem prac zwigzanych z realizacja przebudowy dwoéch budynkéw mieszczacych sie
przy ul. Fabrycznej 3 i ul. Fabrycznej 5 w Jozefowie. Inwestycja realizowana jest zgodnie z Umowa
nr RZP.272.23.41.2022 zawarta w dniu 04 lipca 2022 roku pomigdzy Gming Ozaréw Mazowiecki
z siedzibg przy ul. Kolejowej 2 w Ozarowie Mazowieckim, jako ,,Zamawiajacym”, a Konsorcjum
firm:
> Liderem: firma WIMAKS HINCZA Sp. K. z siedziba ul. Narcyzowa 20A,
04-930 Warszawa
[
» Partnerem: AGBUD Ustugi Budowlane z siedzibg Otwock Wielki, ul. Polna 15,

05-480 Karczew.
Zgodnie z § 1 ust. 1 przedmiotowej umowy ,,Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca zobowigzuje
si¢ wykona¢ zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia okreslonym w Specyfikacji Warunkow
Zamoéwienia, zadanie inwestycyjne polegajace na:
,Rewitalizacja zabytkowych budynkow poprzemystowych na cele spoleczne w miejscowosci
Jozetow w Gminie Ozarow Mazowiecki:
Cze¢$8¢ A — Przebudowa konstrukcji, remont budynku, rozbudowa, odbudowa w budynku
mieszkalnym  wielorodzinnym wraz z budowag parkingu terenowego w Jozefowie
przy ul. Fabrycznej 5, na dzialce nr ew. 3/11, w obrebie 0034 Plochocin, jedn. ew. 143206 5
Ozarow Mazowiecki — obszar wiejski,
Czgs¢ B — Przebudowa konstrukcji, remont budynku, rozbudowa, odbudowa w budynku
mieszkalnym  wielorodzinnym wraz z budowa parkingu terenowego w Jozefowie
przy ul. Fabrycznej 3, na dziatce nr ew. 19/20, w obrebie 0034 Plochocin, jedn. ew. 143206 5
Ozaré6w Mazowiecki — obszar wiejski,
zwane dalej rowniez Robotami.”
Zgodnie z § 3 ust. 1 a) przedmiotowe] umowy, strony ustalajg termin realizacji przedmiotu

zamoOwienia na 23 miesigce od dnia podpisania umowy, co powinno oznaczaé, ze terminem



zakonczenia prac okreSlonych w umowie begdzie pierwsza dekada czerwca 2024 roku.
Strony w § 11 przedmiotowej umowy ustality, ze za wykonanie cato$ci przedmiotu umowy
Wykonawcy bedzie przystugiwato zryczattowane wynagrodzenie brutto w wysokosci:

na cz. A: 6.606.576,06 zi,

na cz. B: 6.310.223,94 zi.

Koszt budowy zostanie sfinansowany ze §rodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych §rodkow
zewngtrznych, tj. Z programu Rzadowy Fundusz Polski tad: Program Inwestycji Strategicznych
ze Ssrodkéw Funduszu Przeciwdziatania COVID-19 w kwocie 4.930.000,00 zt.

Budynki przy ul. Fabrycznej 3 1 5 stanowig element uktadu przestrzennego budynkow osady
fabrycznej dawnej cukrowni. Uklad budynkéw, obejmujacy w sumie siedem obiektow
mieszkalnych podlega ochronie konserwatorskiej. Czlonkowie komisji znajac stan techniczny
budynkow przed rozpoczeciem ich rewitalizacji byli sceptycznie nastawieni, co do takiej formy ich
zagospodarowania. Wieloletnie starania Zarzagdu Gminy zmierzalty w kierunku ich rozbiorki
1 wybudowania nowych budynkow, ktorych forma architektoniczna pozwolitaby zachowa¢ uktad
przestrzenny zespotu budynkow osady fabrycznej dawnej cukrowni. Ekspertyza z 2018 roku,
dotyczaca stanu technicznego budynkéw posadowionych przy ul. Fabrycznej 3 i 5 w Jozefowie
sporzadzona na zlecenie Gminy Ozarow Mazowiecki przez Polskie Stowarzyszenie Korozyjne
w osobach rzeczoznawcow dr inz. Grzegorza Adamczewskiego oraz mgr inz. Artura
Sokotowskiego formulowata we wnioskach koncowych, ze obydwa budynki nie nadajg si¢
do uzytkowania w jakikolwiek sposob ze wzgledu na liczne uszkodzenia konstrukcji oraz znaczne
braki wyposazenia, a wykonanie remontu jest nieracjonalne technicznie 1 nieoptacalne
ekonomicznie, co przemawia za rozebraniem obiektow. Jednakze postanowieniem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie nr 109/2019 z dnia 11 marca 2019 r. odméwiono
rozbiorki budynkéw przy ul. Fabrycznej 3 i ul. Fabrycznej 5 w Jozefowie. W uzasadnieniu
postanowienia o odmowie rozbidrki ww. budynkéw podniesiono migdzy innymi ich historyczny
charakter, objecie nieruchomos$ci indywidualng ochrong konserwatorska na mocy zapisu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP uchwalony przez Rade Miejska
w Ozarowie Mazowieckim Uchwalg nr 454/06 z dnia 12.09.2006 r. dla obszaru Wolica — Jozefow),
a takze obawa, ze przedmiotowa rozbidrka moglaby si¢ sta¢ niebezpiecznym precedensem
do likwidacji kolejnych budynkéw zabytkowego zespotu, co nieodwracalnie mogloby wptynaé
na jego destrukcje. W efekcie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazat,
aby dotozy¢ wszelkich staran, by utrzymaé zastala architekturg, ograniczajac przy tym
wprowadzenie do przedmiotowe] przestrzeni architektury wspotczesnej. W efekcie dalszych
porozumien przystapiono do przygotowania planu rewitalizacji budynkow przy ul. Fabrycznej 3
1 ul. Fabrycznej 5 w Jozefowie, ktory obejmuje umowa nr RZP.272.23.41.2022 z dniu 04 lipca
2022 roku.

Cztonkowie komisji zostali oprowadzeni po zrewitalizowanych budynkach w asyscie Naczelnika
Wydziatu Inwestycji i Remontow - Pana Lukasza Czyza oraz Kierownika Robdt — Pana Aleksandra
Koscianka. Komisja zwrécita uwage, ze poszczegdlne mieszkania wykonczone sg na wysokim
poziomie. W mieszkaniach potozono podtogi, a tazienki zostalty w pelni wyposazone. Mieszkania
sktadaja si¢ z salonu z kuchnig, pokoju i tazienki (pierwotnie lokale znajdujace si¢ w tych
budynkach nie posiadaty przynaleznych tazienek). Do budynku nr 5 przynalezy duza dziatka,



na ktorej juz utwardzono powierzchni¢ pod parkingi dla mieszkancow. Czlonkowie komisji
zwrocili uwage, ze taka infrastruktura podnosi warto$¢ nieruchomosci. Obecny etap realizacyjny
wskazuje bliskie zakonczenie inwestycji, ktore okreslono na koniec listopada 2024 roku.
Czlonkowie komisji zwroécili szczegolng uwage na uszczelnienie fundamentéw budynkow
ze wzgledu na to, ze podlogi pierwszej kondygnacji znajduja si¢ ponizej poziomu zewnetrznego
gruntu i wymagaja szczegolnej izolacji. Z informacji uzyskanej od przedstawiciela Wykonawcy
wynika, ze $ciany dolnej kondygnacji oczyszczono do materiatu budulcowego, wykorytowano
i odizolowano od gruntu podtogi budynkow, przebudowano S$ciany dzialowe na pierwszej
kondygnacji umozliwiajac tym samym budowe¢ mieszkan sktadajacych si¢ z salonu z kuchnia,
pokoju 1 tazienki. Biorgc pod uwage stan techniczny budynkéw przed rozpoczeciem rewitalizacji
I zastany podczas wizji lokalnej, cztonkowie komisji pozytywnie oceniajg wykonane prace, ktore
zaowocowaly wykonaniem bardzo atrakcyjnych lokali mieszkalnych.

Cztonkowie komisji, bedagc na miejscu, poruszyli temat odprowadzania wod opadowych z terenu
inwestycji po jej zakonczeniu, w konteks$cie sprawdzenia istniejgcych instalacji i mozliwosci ich
przekierowania do naturalnego cieku wodnego znajdujacego si¢ w poblizu, jakim jest rzeka Utrata.
Takie rozwigzanie mogloby spowodowac¢ ograniczenie kosztéw eksploatacji budynkow
1 przyleglego terenu oraz zmniejszenie zagrozenia zawilgoceniem $cian pierwszej kondygnacji
w czeSci  usytuowanej pod gruntem. Czlonkowie Komisji zwrocili si¢ do Naczelnika Wydziatu
Inwestycji i Remontow — Pana Lukasza Czyza o udzielenie informacji, o ile wzrost koszt

przedmiotowej inwestycji i o co zostal rozszerzony zakres prac budowlano — wykonczeniowych.

Cztonkowie Komisji Budzetowej:

1) Bednarski Kamil.... ...,
2) Lubanska Aleksandra.................coooiiiiiiiiii
3) SHrakaCzZ TOMASZ.....uetieit et e
4) Tenderenda KryStyna...........coooiiniiiiiiniiiiiiie e
5) Toruszewski LeCh...... ..o

Do wiadomosci:
- Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego



