UCHWALA NR XII1/115/25
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 20 lutego 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantéw

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantow.

§ 2. Granice obszaru do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 0znaczono na
zalaczniku graficznym stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty odpowiednim symbolem oraz literami A-
B-C-D-E-F-G-A.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cichal
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII1/115/25

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
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ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej
i Partyzantéw oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki

I.

I1.

I11.

Iv.

TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 1,94 ha, ktérego granice oznaczono na zataczniku
graficznym do uchwaly literami A-B-C-D-E-F-G-A.

STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren do objgcia planem miejscowym w znacznej czg$ci jest obecnie uzytkowany rolniczo.
Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej zlokalizowanej w ulicach
Strzykulskiej 1 Partyzantow.

ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze do objecia projektem planu obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego — poinoc z czescig wsi Ottarzew — cze$¢ 1, przyjetego
Uchwatg Nr VII/35/15 Rady Miejskiej W Ozarowie Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2015 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z
2015 r. poz. 2157).

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzadzenia planu jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej i teren ciggu pieszego.

OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono  konieczno$¢  rozpoczecia  procedury  sporzadzenia  ,,Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic
Strzykulskiej i Partyzantow” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w celu racjonalnego rozwoju ustug publicznych poprzez odpowiednie
okreslenie zasad 1 metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu
projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu
obecnego 1 perspektywicznego zainwestowania.

STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki uchwalone uchwatag Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r., teren wskazany do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod:

M3 — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j.

2. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaré6w Mazowiecki pod zainwestowanie, polozony jest w granicach miasta Ozaréw Mazowiecki,
w obrgbie ewidencyjnym 0007. W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu
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VI

1.

zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg grunty lesne. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 82) uzytki rolne
potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu
istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw okreslonych w Studium, w $wietle
obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
celu dostosowania zapiséw planu do potrzeb inwestycyjnych gminy, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki, poprzez okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego przy
szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do zakresu planu, =z
uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne z 2021 r.

Odpowiednio do =zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko 1 prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacej urzgdowa
kopie sekcji mapy zasadnicze;.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantow

Podejmuje si¢ uchwalge w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Ozarowa Mazowieckiego w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantéw
zwanego dalej planem, po przeprowadzeniu analizy zasadno$ci i zbadaniu stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki.

Obszar do objecia projektem planu podlega ustaleniom Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego — pdinoc z czgsciag wsi Ottarzew — czes$¢ I, przyjetego Uchwatg Nr VII/35/15
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 26 lutego 2015 r. (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2015 r. poz. 2157).

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug oraz
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j i teren ciggu pieszego.

Celem sporzadzanego planu begdzie dostosowanie zapisow planu do potrzeb inwestycyjnych gminy, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki, poprzez okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy w dostosowaniu
do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony zuwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen
projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly jest Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ozarowa Mazowieckiego
w rejonie ulic Strzykulskiej i Partyzantdw oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki.
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