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Druk Nr 679
UCHWALA NR .....covvvuueneee
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia .......eeeeeeenen. 2023 r

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie gminy Ozar6w Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 .
poz. 40, 57211463) oraz art. 19 ust. 1-4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 oraz
z 2023 r. poz. 553 1 803) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie gminy Ozarow
Mazowiecki:

1) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 16 grudnia 2010 1. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);

2) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoly podstawowej,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowane;j
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

3) inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastgpuje poprzez lokalizacje
w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m;

4) budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) jezeli w odleglosci nie wickszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbg kondygnacji, o ktorej
mowa w pkt 4, woéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowag wyznacza
50% wysokosci najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

6) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

a) dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej:

-dla zabudowy mieszkaniowej — wynoszaca co najmniej 2,5-krotno$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej, przy czym minimum 20%
miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej maja stanowi¢ miejsca
ogo6lnodostepne,

- dla cze$ci budynkoéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa - wynoszaca co
najmniej 3 ogdlnodostepne miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej tych
funkcji.

b) dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej poza obszarem zabudowy $rodmiejskie;j:

-dla zabudowy mieszkaniowej — wynoszaca co najmniej 2,5-krotno$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej, przy czym minimum 20%
miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej maja stanowi¢ miejsca
ogolnodostepne,

- dla czg$ci budynkéw przeznaczonych na dziatalnos$é handlowg lub ustugowsa - wynoszaca co
najmniej 3 ogdlnodostepne miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej tych
funkcji.
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§ 2. Uchyla si¢ uchwatg Nr LV/503/22 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2022 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 4. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozardéw
Mazowiecki.
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Uzasadnienie

W dniu 28 czerwca 2022 r. Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjela uchwate Nr LV/503/22
w sprawie okreSlenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie gminy Ozaréw Mazowiecki. Rada
Miejska skorzystata w niej z przyznanego jej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej ustawg ,,lex deweloper™)
uprawnienia do modyfikacji czgsci standardow lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowych m.in.
w zakresie odleglosci od przystankéw komunikacyjnych, szkoét, urzadzonych terendow wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, a takze wysokos$ci planowanej zabudowy oraz okreslenia ilosci miejsc postojowych na
terenie planowanej inwestycji.

W dniu 12 maja 2023 r. weszta w Zycie nowelizacja przepisow ustawy ,,lex deweloper” wprowadzona ustawa
z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych
(Dz. U. poz. 803). Nowelizacja ta zwickszyta ilos¢ przypadkoéw, w ktérych mozna lokalizowaé inwestycje
mieszkaniowe sprzecznie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy o tereny na ktorych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2, a takze tereny na ktorych zlokalizowany jest budynek biurowy. Wspomniana powyzej zmiana ustawy
»lex deweloper” okreslita takze minimalne wskazniki udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego na
obszarach inwestycji mieszkaniowej oraz minimalnej liczby miejsc postojowych w rozrdznieniu na inwestycje
lokalizowane na obszarach zabudowy $rodmiejskiej i poza nimi przy czym ustawodawca dopuscit mozliwos¢
zwigkszenia liczby miejsc postojowych przez rade gminy w standardach urbanistycznych.

Dotychczasowe lokalne standardy urbanistyczne w gminie Ozarow Mazowiecki okreslaly liczbe miejsc
postojowych dla inwestycji mieszkaniowych, ale nie rozrézniaty ich w zaleznosci od potozenia wzgledem
obszaru zabudowy §rdédmiejskiej, a zatem uznano ze obecnie obowigzujace lokalne standardy urbanistyczne
wymagaja uaktualnienia.

Przeprowadzono roéwniez analize orzecznictwa sadowo-administracyjnego w zakresie ustalania lokalnych
standardow urbanistycznych. Z wykonanej analizy wynika, ze w lokalnych standardach urbanistycznych
istnieje mozliwos¢ ograniczenia o 50% wysokosci budynkéw objetych inwestycja wyznaczane] w trybie
art. 17 ust. 7 ustawy ,,lex deweloper” tj. na podstawie otaczajacej zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze, w stosunku do obecnie obowiazujacych lokalnych standardow urbanistycznych,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

-uaktualnia si¢ 1idostosowuje do znowelizowanych przepisow okreslenie minimalnej liczby miejsc
postojowych,

-ogranicza si¢ 0 50% wysokos$¢ budynkow ustalang na podstawie otaczajacej zabudowy.
Ponadto w uchwale zaktualizowano podstawy prawne oraz obowigzujace dzienniki ustaw.

Z uwagi na zakres wprowadzanych zmian proponuje si¢ przyjecie nowej uchwaty w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych zastepujacej obecnie obowigzujaca.
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