UCHWALA NR XXXV1/383/17
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki dla cze¢sci obrebu SHRO Bronisze — w rejonie ul. Przyparkowej

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2016r., poz. 778, zm. poz. 904, 961, 12501 1579.) iart. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 1579 1 1948.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki dla cze$ci obrebu SHRO Bronisze — w rejonie ul. Przyparkowe;j.

§ 2. 1. Granice obszaru do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktore oznaczono na
zataczniku graficznym do uchwaty literami A-B-C-D-E-F-G-H-A, sg tozsame z granicami dz. ew. nr 7/17 z obrebu
SHRO Bronisze.

2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione sa na zatgczniku graficznym stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke okreslong
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Cichal
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ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci obrebu SHRO Bronisze — w rejonie
ul. Przyparkowej oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki

I.

TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 2 ha potozony w obrebie SHRO Bronisze, ktorego
granice sg tozsame z granicami dz. ew. nr 7/17 z obregbu SHRO Bronisze.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I11.

IV.

Analizowany obszar jest w przewazajacej czg¢sci pokryty zielenig urzadzong. Teren znajduje si¢
w zasiggu infrastruktury technicznej zlokalizowanej w ul. Przyparkowej. W obszarze do objecia
planem wystepuja tereny uzytkowane do obstugi rolnictwa.

ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze do objecia projektem planu, obowigzujg ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rolno - SpOZywczego rynku hurtowego
w Broniszach” przyjetego uchwatag nr 176/96 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 22 sierpnia 1996 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 32,
poz. 403 z dnia 25 wrzesnia 1996 r.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzadzenia planu jest przeznaczony pod zielen parkows.

OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci obrebu SHRO Bronisze — w rejonie ul.
Przyparkowej” w  trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) w celu okreslenia zasad i
metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego
i perspektywicznego zainwestowania.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
uchwalone Uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010
r., teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznacza pod:
ZP — tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i ogrody.

2. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki pod zainwestowanie, potozony jest w granicach obr¢gbu SHRO Bronisze. W
obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepujg grunty klas RII, LzII, LzIII, B.
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Zgodnie z art. 7 ust. 2 grunty ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z pdzn. zm.) przeznaczenie gruntow klas I-III na cele inne
niz rolnicze wymagajg uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju Wwsi,
Z zastrzezeniem ust. 2a.

Zgodnie z art. 7 ust. 2a grunty ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn. zm.) nie wymagajg uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-I11, jezeli grunty te spelniajg tgcznie nastgpujace warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sig
w obszarze zwartej zabudowy - w przedmiotowe] sprawie tylko czg$¢ analizowanego obszaru
potozona jest na obszarze zwartej zabudowy, a zatem warunek ten nie zostat spetniony;

2) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.) — w przedmiotowej sprawie warunku tego nie mozna uznac za
spetlnionego poniewaz nie cala powierzchnia analizowanego obszaru potozona jest
w odlegtosci 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2015 r poz. 460, 774 i 870) — analizowany obszar przylega do drogi publicznej — ul.
Przyparkowej, tym niemniej tylko cze$¢ dziatki objetej wnioskiem znajduje  si¢
w odleglosci 50 m od tej drogi, a zatem ten warunek nie zostat spetniony;

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jedng calosé, czy
stanowigq kilka odrebnych czesci — powierzchnia analizowanego obszaru wynosi tgcznie 20700 m?, a
zatem warunek ten nie zostat spetniony.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu
istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw okreslonych w Studium, w
swietle obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nalezy stwierdzi¢, ze
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zasadne.

2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy do
istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do drog oraz weryfikacji
projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii  zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt = miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zostanie  sporzadzony
z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z
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dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z
p6zn. zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z
pozn. zm.).

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne z 2004 r.

Odpowiednio do =zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na srodowisko 1 prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Materialy geodezyijne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcej urzgdowa
kopie sekcji mapy zasadniczej.




Uzasadnienie

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci obrebu SHRO Bronisze — w rejonie ul. Przyparkowej,
zwanego dalej planem, po przeprowadzeniu analizy zasadnos$ci i zbadaniu stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki.

Na obszarze do objgcia projektem planu obowigzuja ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rolno — spozywczego rynku hurtowego w Broniszach” przyjetego Uchwalg Nr 176/96
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 sierpnia 1996 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warszawskiego Nr 32, poz. 403 z dnia 25 wrze$nia 1996 r.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu jest przeznaczony pod zielen parkowa.

Celem sporzadzanego planu miejscowego bedzie okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego przy
szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu
planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly jest Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci obrebu
SHRO Bronisze — w rejonie ul. Przyparkowej oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki.
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