UCHWALA NR X/78/15
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarow Mazowiecki dla czesci wsi Umiastow - obszar przy ul. Okreznej

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U.z2015r., poz.199), w zwiazku zart. 7ust. 1 pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm."),

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki dla cze$ci wsi Umiastow - obszar przy ul. Okrezne;j.

§ 2. 1. Granice obszaru do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktore oznaczono na
zalaczniku graficznym do uchwaly literami A- B- C- D- E- F- A, przebiegaja:

1) od polnocy — zaczynajac od punktu A stanowigcego poétnocno-zachodni naroznik dziatki ew. nr 12/2 z obrgbu
Umiastow w kierunku wschodnim, po poétnocnych granicach dziatek ew. nr 12/2, 12/3, 12/5 stanowigcych czgs§¢
ulicy Okreznej do punktu B stanowigcego poludniowo - wschodni naroznik dziatki ew. nr 15/1, nastepnie
z przejsciem prostopadtym przez dziatke ew. nr 12/5 do punktu C polozonego na poludniowej granicy dziatki
ewidencyjnej 12/5 idalej w kierunku wschodnim po potudniowej granicy dziatki ew. nr 12/5 do punktu D
stanowiacego poinocno -wschodni wierzchotek dziatki ew. nr 10;

2) od wschodu — zaczynajac od punktu D, w kierunku potudniowym, wzdhuz zachodniej i pdinocnej granicy
dzialki ew. nr 12/5 oraz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 12/6 do punktu E stanowigcego potudniowo-
zachodni wierzcholek dziatki ew. nr 12/6;

3) od potudnia — zaczynajac od punktu E stanowiacego potudniowo-zachodni wierzchotek dziatki ew. nr 12/6,
po potudniowych granicach dziatek ew. nr 9/2, 8/2, 7/2, 7/1, 6, 5/1 do punktu F stanowiacego potudniowo-
zachodni wierzchotek dziatki ew. nr 5/1;

4) od zachodu — zaczynajac od punktu F stanowigcego potudniowo-zachodni wierzchotek dziatki ew. nr 5/1,
w kierunku pétnocnym, po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 5/1do punktu A.

2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione sg na zataczniku graficznym stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwatly.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke okreslona
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Andrzej Cichal
Przewodniczacy Rady Miejskiej

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379,1072
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/78/15

‘ ‘ “ ’ Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowigckim
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ANALIZA

dotyczaca  zasadno$ci  przystgpienia do  sporzadzenia  ,Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla cze¢$ci wsi Umiastow
— obszar przy ul. OKreznej” oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaro6w Mazowiecki

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 11,00 ha potozony we wsi Umiastow obreb
Umiastéw, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 5/1, 6, 7/1, 7/2, 8/1, 8/2, 9/1, 9/2. 10, 11, 12/2,
12/3 1 czg$¢ dziatki ew. nr 12/5, ktorego granice oznaczone na zalaczniku graficznym do
uchwaty literami A- B- C- D- E- F- A przebiegaja:

1) od polnocy — zaczynajac od punktu A stanowigcego potnocno-zachodni naroznik drogowej
dziatki ew. nr 12/2 z obrebu Umiastow w kierunku wschodnim, po poétnocnych granicac h
dzialek ew. nr 12/2, 12/3, 12/5 stanowigcych czg$¢ ulicy Okreznej do punktu B
stanowiagcego poludniowo - wschodni naroznik dziatki ew. nr 15/1, nastepnie z przej$ciem
prostopadlym przez dziatke ew. nr 12/5 do punktu C polozonego na potudniowej granicy
dziatki ewidencyjnej 12/5 i dalej w kierunku wschodnim po potudniowej granicy dziatki ew.
nr 12/5 do punktu D stanowigcego potnocno -wschodni naroznik dziatki ew. nr 10;

2) od wschodu — zaczynajac od punktu D, w kierunku potudniowym, wzdhiz zachodniej i
poéinocnej granicy drogowej dziatki ew. nr 12/5 oraz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej
nr 12/6 do punktu E stanowiacego potudniowo-zachodni naroznik dziatki ew. nr 12/6;

3) od poludnia — zaczynajac od punktu E stanowiacego potudniowo-zachodni naroznik
dziatki ew. nr 12/6, w kierunku zachodnim, po potudniowych granicach dziatek ew. nr 9/2,
8/2,7/2,7/1, 6, 5/1 do punktu F stanowigcego poludniowo-zachodni naroznik dziatki ew. nr
5/1;

4) od zachodu — zaczynajac od punktu F stanowiacego potudniowo-zachodni naroznik dziatki
ew. nr 5/1, w kierunku potnocnym, po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 5/1do
punktu A.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analizowany obszar w przewazajace] wigkszosci obejmuje prywatne dziatki uprawiane
rolniczo z fragmentem Kanatu Ozarowskiego 1 czg$¢ ulicy Okreznej. Zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym, znajduje si¢ na dziatkach
ew.nr 5/117/1.
W pdénocnym pasie obszaru do sporzadzenia planu przebiega istniejagca napowietrzna
linia elektroenergetyczna 220kV.
Obszar znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury techniczne;.
Obszar planu potozony jest na gruntach rolnych o zréznicowanej przydatnosci do upraw —
klasy V 11V oraz klasy III.

HILLANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH
Na obszarze do objgcia projektem planu obowigzuja ustalenia:
- ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Umiastow — Kaputy - Kreczki” uchwalonego Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego dnia 23 sierpnia 2007 r., Nr 166, poz. 4496 z pézn. zm.
Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar
wyznaczony do sporzadzenia planu jest przeznaczony pod:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MN/U,
- tereny rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

Podpisany Strona 3



i ogrodniczych — R,
- ulice Okrezna — dojazdowa KDD.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czeSci wsi

Umiastow — obszar przy ul. Okre¢znej” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w

celu:

- ustalenia linii rozgraniczajacych istniejacych drog i ustalenia linii zabudowy dla
projektowanego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drog,

- dostosowania przeznaczenia terenu do kierunkdw przeznaczenia ustalonych w
obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania gminy
Ozarow Mazowiecki.

V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI

STUDIUM

1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki uchwalone Uchwala Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r., w obszarze wskazanym do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza nastepujace tereny:

- M3 — teren zabudowy uslugowo — mieszkaniowej;

- M4(M) - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — potencjalne tereny rozwoju z
przewazajaca funkcja mieszkaniowa;

- oznaczony kolorem niebieskim fragment Kanatu OZarowskiego - teren chroniony na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i

przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki pod zainwestowanie, polozony jest w granicach
administracyjnych wsi Umiastéw, obreb Umiastow.
W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystgpuja grunty lesne. Dla cze$ci terenu wyznaczonego do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze do planu obowigzujacego. Zmiana przeznaczenia czes$ci obszaru potozonego
na gruntach klasy III, wymaga¢ bedzie uzyskania zgod na przeznaczenie na cele nierolnicze.

VI.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu
istniejacego, uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw okreslonych w Studium, w
Swietle obowigzujacych przepisOow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, nalezy stwierdzi¢, ze
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zasadne. Obszar planu wyrdznia si¢ pod wzgledem potozenia. Zmiana uwarunkowan
ekonomicznych, rozwoj gospodarczy terenu, wnioski wilascicieli gruntdw oraz polozenie
w obszarze Gminy Ozarow Mazowiecki w sasiedztwie terendw zurbanizowanych i
urbanizowanych stanowi o zasadnosci podjecia uchwaty.

2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych drog i linii zabudowy do
projektowanego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drég oraz
dostosowania przeznaczenia terenu do kierunkow przeznaczenia ustalonych w
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obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania gminy Ozardéw
Mazowiecki.

VILLNIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z
uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu,
wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr
164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem stosownej problematyki
wskazanej w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.
zm.).

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne z

2004 r. Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na $rodowisko 1 prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezyjne

Odpowiednio do =zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzony rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej urzedowa kopie sekcji mapy zasadnicze;j.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki dla czeSci wsi Umiastow - obszar przy ul. Okreznej

Podejmuje sie uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czeSci wsi Umiastow - obszar przy ul. Okreznej”, zwanego
dalej planem, po przeprowadzeniu analizy zasadnos$ci i zbadaniu stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaré6w Mazowiecki.

Na obszarze do objgcia planem obowiazuja ustalenia:

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Umiastow —
Kaputy - Kreczki” uchwalonego Uchwata Nr 64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca
2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 23 sierpnia 2007 r., Nr 166,
poz. 4496 z p6zn. zm.

Zgodnie z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu jest przeznaczony pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa - MN/U, pod
uprawy rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — R
oraz ulicg Okrezng — dojazdowa KDD.

Celem sporzadzanego planu bedzie: ustalenie linii rozgraniczajacych istniejacych drog, ustalenie linii zabudowy
dla projektowanego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drog oraz dostosowanie przeznaczenia
terenu do kierunkéw przeznaczenia ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Ozaré6w Mazowiecki.

Pan zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen planu,
wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia do projektu uchwaty jest ,,Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci wsi
Umiastow — obszar przy ul. Okreznej oraz stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki”.
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