UCHWALA NR XXXIX/380/13
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 4 lipca 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Domaniewek, gmina Ozaréw Mazowiecki

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.D), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2013 r., poz. 594)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Domaniewek, gmina Ozarow Mazowiecki, zwanego dalej w tresci uchwaty planem miejscowym, obejmujacego
teren wsi Domaniewek w granicach administracyjnych, ktérego granice oznaczone sg literami A, B, C, D, E, F, G,
H,LLI,K,L,M,N, A.

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawione sg na
zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke okreslona
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Tadeusz Szmigiel
Wiceprzewodniczacy Rady

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445 oraz z 2013 poz. 21, 405
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ANALIZA
dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Domaniewek, gmina Ozaréw Mazowiecki i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ozaréw Mazowiecki

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto caly teren wsi Domaniewek, ktorego granice przebiegaja:

1) od pélnocy — po pdinocnej granicy dziatek ewidencyjnych nr 1, 3/2, 4/1, 5/1, 6/5, 13/1 z obrgbu

Domaniewek,
2) od wschodu — po wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 85/1 z obrebu Domaniewek,

3) od poludnia — po potudniowych granicach dzialek ewidencyjnych nr 85/1, 83/3, 83/2, 82, 81, 80, 79,
78, 77/2, 77/6, 76/4, 75/1, 72/1, 70/2, 69/1, 68/1, 67/2, 25/3, 65/1, 61/1, 63, 19/1, 18/1, 17/1, 16/1, 52/4,
10/4, 10/3, 10/2, 8/7, 47/2, 44/1, 4/1 z obr¢bu Domaniewek,

4) od zachodu — po zachodniej granicy dziatek ewidencyjnych nr4/1, 3/3, 37/1, 1 zobrebu

Domaniewek.

II. STANISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analizowany obszar jest w niewielkim stopniu zainwestowany. W obszarze do objecia planem
miejscowym wystepuja tereny rolnicze zrozproszong zabudowa zagrodowa oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren znajduje si¢ w zasiegu infrastruktury technicznej zlokalizowane;j

w ul. Potudniowe;.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze do objecia projektem planu obowigzujg ustalenia:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Olttarzew — Domaniewek przyjetego Uchwala Nr444/06 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 27 lipca 2006 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 274, poz. 10803 z dnia 31 grudnia 2006 r.,

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci wsi
Domaniewek uchwalonego Uchwatg Nr 283/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
31 maja 2001 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 174,
poz. 2726 z dnia 23 sierpnia 2001 r.,

3. miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
czgsci wsi Domaniewek uchwalonego Uchwala Nr 51/03 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2001 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego Nr 244, poz. 6437 z dnia 18 wrzesnia 2003 r.).
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Zgodnie zobowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar
wyznaczony do sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczony pod tereny rolnicze z rozproszong
zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

1. Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia  procedury  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Oltarzew, gmina Ozaréw Mazowiecki
w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) w celu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych drég ilinii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drég, ktore ma na celu uwzglednienie
parametréw drdg istniejacych jak i projektowanych oraz wyznaczenie nowych linii zabudowy od
strony drog w zalezno$ci od ich kategorii i funkcji,

- weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drdg, linii zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania, ktoére ma na celu
zmian¢ przeznaczenia terenu zgodnie z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki, zwlaszcza terenow
niezagospodarowanych,

2. Opracowanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie uwzgledniato:

a) teren oznaczonym w studium symbolem AG jako potencjalne tereny rozwoju: ustug, produkcji,
sktadow i magazynéw przeznacza si¢ pod zabudowg¢ o wielofunkcyjnym przeznaczeniu ushug,
produkcji, sktadow i1 magazyndéw, ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400m?, handlu ekspozycyjnego i hurtowego, logistyki, obstugi technicznej i
naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow i sprzedaz olejéw opatowych,
obstugi komunikacji z dopuszczeniem zabudowy biur, bankdéw. Zabudowa uslugowa o wysokosci
do 20m.

b) teren oznaczony w studium symbolem M4 i M2 jako potencjalne tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej 1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug potozone
wzdtuz ul. Poludniowej przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe
ustlug publicznych, komercyjnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 400m?. Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12,5m,

ushugowej do 15m.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
1. Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki uchwalonym Uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia

15 czerwca 2010 r., teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego przeznacza pod:
M4 — tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — potencjalne tereny rozwoju,
AG — potencjalne tereny rozwoju (ustug, produkcji, sktadow i magazynoéw),

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

2. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaré6w Mazowiecki pod zainwestowanie, polozony jest w granicach administracyjnych wsi
Domaniewek na gruntach rolnych klasy II, Illa, Illb, IVa, IVb. Zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266
z p6zn. zm.) uzytki rolne klasy II i [Il wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na
cele nierolnicze. W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty lesne.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu istniejacego,
uwarunkowan i kierunkow rozwoju terenow okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujacych
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Obszar planu wyréznia si¢ pod wzgledem potozenia.
Zmiana uwarunkowan ekonomicznych, rozwoéj gospodarczy terenu, wnioski wilascicieli gruntow,
oddanie do uzytkowania Autostrady A-2 z weztem Pruszkow (w odleglosci niespetna 1,5 km) oraz

polozenie w obszarze Gminy Ozaréw Mazowiecki stanowi o zasadnosci podjgcia uchwaty.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych drog ilinii zabudowy do istniejacego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych drég (takze w konteksScie podzialow geodezyjnych
wprowadzonych na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
oraz weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy

w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zostanie  sporzadzony
zuwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu,

wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164,
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poz. 1587) odpowiednio do zakresu planu, zuwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej
art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko

(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Zakres prac

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne z 2004 r.
Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzié
prognoze oddzialywania na $rodowisko iprognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego.

Materialy geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacej urzgdowa
kopi¢ sekcji mapy zasadniczej 3S 3.4 W o105 4S 3.4 W o105 9S 3.4 W o105 10S 3.4 W o105 15S 3.4 W o105
14S 3.4 W o.105 13S 3.4 W o105 8S 3.4 W og0.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Domaniewek, gmina Ozaréw Mazowiecki

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Domaniewek gmina Ozaréw Mazowiecki, zwanego dalej planem miejscowym, po
przeprowadzeniu zgodnie zart. 14 ust. 5ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy
zasadnos$ci 1izbadaniu stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki.

Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach administracyjnych wsi Domaniewek gmina Ozaréw
Mazowiecki.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Oftarzew
—Domaniewek uchwalonego Uchwalg Nr 444/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2006
r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 274 poz. 10803 z dnia 31 grudnia
2006 r.,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci wsi Domaniewek
uchwalonego Uchwata Nr 283/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 31 maja 2001 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 174, poz. 2726 z dnia 23 sierpnia
2001 r.,

3) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozardéw mazowiecki dla czesci wsi
Domaniewek uchwalonego Uchwatg Nr 51/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2001
r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 244, poz. 6437 z dnia 18 wrzesnia
2003 r.).

Zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzadzenia planu zostal przeznaczony pod uprawy rolnicze zrozproszong zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, tereny drog.

Celem sporzadzanego planu bgdzie zmiana przeznaczenia ww. terenu pod rozwoj ustug, produkcji, sktadow
1 magazynow oraz zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen projektu
planu miejscowego, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) oraz zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki uchwalonego Uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca
2010 r. zgodnie z ktérym teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczony jest jako potencjalne tereny rozwoju ustug, produkcji, sktadow i magazynéw oznaczone w Studium
symbolem AG, tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jako potencjalne tereny rozwoju oznaczone
w Studium symbolem M4 oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczone
w Studium symbolem M2.

Zalacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Domaniewek gmina Ozarow
Mazowiecki i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki.
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