UCHWALA NR XXI1/208/12
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice - Oltarzew

Na podstawie art. 7 ust 1 i art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm." ) oraz art. 14 ust.1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z pdézn. zm.? ), po stwierdzeniu
wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjgcie uchwaty okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw
Mazowiecki dla obszaru Duchnice - Otftarzew” zwanego dalej w tresci uchwaty planem, obejmujacego
obszar w obrebie Duchnice i Ottarzew, ktorego granice oznaczone na zalaczniku graficznym do uchwaly
literami A - AA- B- C- D- E- F- G- H- I- J- K- L-M- N- O- P- Q- R- S- T- U- V- W- X- Y- Z- ZZ- A,
przebiegaja po:

1) od péinocy: zaczynajac od punktu A do punktu AA wzdhiz poludniowej granicy terenéw PKP na
dzialce ew. nr 361 we wsi Otltarzew - obreb Otltarzew, nastepnie od punktu AA w kierunku wschodnim
wzdhuz pétnocnej granicy administracyjnej wsi Duchnice obrgb Duchnice do punktu B;

2) nastepnie: od punktu B poprzez punkty C- D- E- F- G do punktu H wzdluz wschodniej pdiocne;j
i zachodniej granicy administracyjnej wsi Duchnice - obreb Duchnice wspoélnej z granicg administracyjna
miasta Ozarowa Mazowieckiego, dalej w kierunku wschodnim od punktu H do punktu I wzdtuz péinocne;j
granicy administracyjnej wsi Duchnice - obreb Duchnice;

3) od wschodu: od punktu I: w kierunku potudniowym poprzez punkty J -K -L -M —-N -O — P —Q do
punktu R wzdhiz wschodniej granicy administracyjnej wsi Duchnice - obreb Duchnice;

4) od potudnia: od punktu R poprzez punkty S —T —U -V —W do punktu X wzdtuz poludniowej granicy
administracyjnej wsi Duchnice - obreb Duchnice stanowigcej potudniowa granicg administracyjng gminy
Ozarow Mazowiecki wspolng z granicg administracyjng miasta Pruszkowa;

5) od zachodu: od punktu X w kierunku pdétnocno - zachodnim poprzez punkty Y —Z do punktu ZZ
wzdtuz poludniowo - zachodniej granicy administracyjnej wsi Duchnice - obreb Duchnice stanowiacej
zachodnig granice administracyjng gminy Ozaréw Mazowiecki wspdlng z granica miasta Pruszkowa
i granica Gminy Brwinow i dalej w kierunku poéinocnym od punktu ZZ do punktu A wzdtuz zachodniej
granicy administracyjnej wsi Ottarzew — obreb Oltarzew stanowiacej fragment zachodniej granicy gminy
Ozaré6w Mazowiecki wspolnej z granica Gminy Brwindéw idalej przez grunty wsi Oltarzew — obreb
Ottarzew wzdhuz zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki drogowej nr 429 (ulica Ceramiczna) do punktu
A.

2. Z obszaru planu wylacza si¢ polozona we wsi Duchnice przy ulicy Duchnickiej dziatke ewidencyjna nr
76/33 oznaczong na zatgczniku graficznym do uchwaty cyframi 1-2-3-4.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217, poz.1281.
2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.
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3. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawione sg na zataczniku graficznym
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Duchnice - Oltarzew” 1istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaré6w Mazowiecki stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2.

1. Przedmiot i zakres planu obejmie problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dopuszcza si¢ sporzadzenie czgsci graficznej planu (rysunek planu) w skali 1:2000.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Blanka Jablonska
Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI/208/12
| Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
[z dnia 19 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/208/12
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaré6w Mazowiecki dla obszaru Duchnice —Ottarzew” 1istopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozaréw Mazowiecki, uchwalonego uchwatg Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15
czerwca 2010 roku.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

1. Analizowany obszar polozony jest przy poludniowej granicy gminy Ozarow Mazowiecki we wsi
Duchnice — obrgb Duchnice w jej granicach administracyjnych i we wsi Ottarzew - obreb Ottarzew (czgsé
terenu wsi polozona: pomiedzy torami PKP na dzialce ew. nr 361, wschodnig ipotudniowg granica
administracyjng wsi Ottarzew i zachodnig granicg ulicy Ceramicznej na dzialce ewidencyjnej nr 429).

Z obszaru planu wytacza si¢ polozong we wsi Duchnice dziatk¢ ewidencyjna

nr 76/33 dla, ktorej sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

2. Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, objety jest:

1) ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru
Duchnice —Ottarzew” uchwalonym uchwata Nr 410/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
28 marca 2006 r. (opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2006 r. Nr
171, poz. 6743 ze zmianami):

a) uchwata Nr 425/06 z dnia czerwca 2006 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 29
sierpnia 2006 r. Nr 171, poz. 6744),

b) uchwata Nr 211/08 zdnia 20 maja 2008 r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Oltarzew —
czes$¢ 1 (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 21 pazdziernika 2008 r. Nr 180, poz.
6450);

2) zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, gminy Ozaréw Mazowiecki
dla czgsci wsi Duchnice uchwalonego Uchwatg Nr 299/98 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 18 czerwca 1998 r. (opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia
1998 r. Nr 53, poz. 207);

3) zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, gminy Ozaréw Mazowiecki
dla fragmentu wsi Ottarzew - uchwalonym uchwata Nr 294/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 2001 r. (opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23 sierpnia
2001 r. Nr 174, poz. 2729);

4) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Duchnice-uchwalonym Uchwatg Nr 52/03
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 3 kwietnia 2003 r. (opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2003 r. Nr 229, poz. 6029);

5) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Duchnice-uchwalonym uchwata Nr 170/04
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 2 marca 2004 r. (opublikowana w Dz. Urz.
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 2 kwietnia 2004 r. Nr 75, poz. 1900).
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3. Wymienione w pkt 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U nr 15 poz. 139 z pdzn.
zm) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) i sg planami obowigzujagcymi w odniesieniu do obszaru opisanego w § 1 uchwaty.

II. STAN ISTNIEJACY TERENU

Obszar analizowany obejmuje zainwestowane dzialki zlokalizowane wzdhuz istniejagcych ulic, osiedla
mieszkaniowe z zabudowa wielorodzinng i jednorodzinna, zespoty zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz
niezainwestowana przestrzen rolnicza na pozostatym obszarze. W celu ochrony w obszarze planu, waloréw
srodowiska i1 przyrody, zadaniem planu bedzie okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym takze wprowadzenie zakazoéw zabudowy.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Zgodnie zobowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Oltarzew, o ktorych mowa w pkt I.1. Analizy obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu jest przeznaczony odpowiednio pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j-
MN ; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej- MN/U ; tereny zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN;tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - MW; tereny zabudowy ustugowej- U ; teren ustug administracji- UA; tereny ustug handlu-
UH; teren ustug kultu religijnego i o§wiaty- UKr/UQj teren zabytkowego parku podworskiego z dworem
z dopuszczeniem ustug- ZP/MN/U; teren zabytkowego parku podworskiego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ZP/MN; teren ogrodow dziatkowych ZDj; tereny wod powierzchniowych -
WS; teren rolniczy - R;tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow-
U/P; teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow - P; teren obstugi komunikacji samochodowe;j-
KS:; tereny uje¢ wody ze stacja uzdatniania- WZ oraz tereny komunikacji KD .

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Dla umozliwienia realizacji zabudowy zgodnie z wnioskami wlascicieli dziatek potozonych w obszarze
sporzadzanego planu oraz zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki uchwalonym uchwatg Nr 464/10
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 roku stwierdza si¢ potrzeb¢ rozpoczecia
procedury sporzadzenia planu miejscowego w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.).

W obszarze wyznaczonym na zalgczniku graficznym, stanowigcym zalacznik nr 1do uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaroéw
Mazowiecki dla obszaru Duchnice - Oftarzew, sporzadzony plan, po przyjeciu przez Rad¢ Miejska
w Ozarowie Mazowieckim, zastapi wymienione w pkt I. 2 obowigzujace plany miejscowe.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

1. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki
uchwalonym uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 roku,
teren ktorego granice oznaczone sa na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly literami: A- AA- B- C- D- E-
F- G- H- - J- K- L -M- N- O- P- Q- R- S -T- U- V- W- X- Z- AA- AB- AC —AD —-AE - A, wskazano jako
»zamierzenie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nowego terenu pod
zabudoweg oraz terenu z zabudowg istniejaca”.

2. Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
na gruntach klas RII i RIIT i RIV. Dla czgséci gruntéw klasy RII i RIII niezbednym jest uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.
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3. Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozaréw Mazowiecki, obszar wskazany do sporzadzenia planu potozony jest w terenach o nastepujacych
kierunkach przeznaczenia: M1 - pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ushugi; M2 - pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi; M3 - pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa; M4 — pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa — potencjalne tereny rozwoju; M4(M) — pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
— potencjalne tereny rozwoju z przewazajaca funkcja mieszkaniowa; U — pod ustugi (w szczeg6lnosci ustug
o$wiaty, nauki, sportu, kultury, kultu religijnego, rekreacji, turystyki, administracji, zdrowia); ZP pod zielen
urzadzong, w tym parki iogrody; AG-P — na cele produkcji, sktadow imagazynow; AG-UP — na cele
ustug, produkcji, sktadow i magazynow; ZD —pod ogrody dziatkowe i KD - komunikacje. Przeprowadzona
analiza wykazata, ze ustalenia projektu planu w zakresie kierunkoéw przeznaczenia nie naruszg ustalen
studium.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczace;j:

- potrzeb inwestycyjnych z zakresu funkcji ustug,

- uwarunkowan stanu istniejacego,

- uwarunkowan ikierunkéw rozwoju terenéw o wiodgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w Studium (rysunek Studium zat. nr 4),

jak réwniez w $Swietle obowigzujacych przepisOw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, uwzglednienia art. 46 ust.1 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.
675) czyli usunigcia zakazow lokowania masztow telefonii komorkowe;j, a takze dla uporzadkowania
spraw formalno - prawnych projektowanych drég, wyznaczenia rezerwy terenu pod planowang linig
kolejowa duzych predkosci Warszawa - £.6dz - Wroctaw nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla
obszaru Duchnice —Oltarzew jest zasadne.

Realizujac ustalenia polityki przestrzennej przyjetej w Studium i1 majac na uwadze ograniczenie
skutkéw finansowych dla budzetu gminy z tytutu uchwalenia planéw uznaje si¢ za celowe, a nawet
niezbedne sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. terenow.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. I. 1 Analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt planu zostanie sporzadzony zuwzglednieniem stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen
planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu planu z uwzglgdnieniem stosownych zapisow z art. 15 ust. 21
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z po6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Zakres prac

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane aktualne - Opracowanie ekofizjograficzne z 2004 r.
Odpowiednio do zakresu planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko i prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezyjne:

Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcej urzedowa kopi¢ sekcji mapy
zasadniczej.
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Uzasadnienie

Obszar obejmujacy wie§ Duchnice — obrgb Duchnice iczes¢ wsi Oltarzew - obrgb Oltarzew
potozony: we wsi Duchnice w jej granicach administracyjnych i we wsi Ottarzew - obreb Oltarzew (czgsc
terenu wsi Oltarzew potozona pomigdzy: torami PKP na dziatce ew. nr 361, wschodnig i potudniowa granica
administracyjng wsi Oltarzew i zachodnig granicg ulicy Ceramicznej na dziatce ewidencyjnej nr 429) objety
jest kilkoma obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenengo, atakze ich
zmianami.

W  celu ujednolicenia ustalen dla sposobdéw zagospodarowania oraz zabudowy terendw
w poszczegolnych planach w obszarze Duchnic i Oltarzewa, dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dla uwzglednienia art. 46 ust.1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.
675) czyli usuni¢cia zakazow lokowania masztow telefonii komorkowej, uporzadkowania spraw formalno -
prawnych projektowanych drog, wyznaczenie rezerwy terenu pod planowang lini¢ kolejowa duzych
predkosci Warszawa - £odz - Wroctaw, atakze w celu uzyskania dodatkowych zgdd na przeznaczenie
terenow na cele nierolnicze, koniecznym jest sporzadzenie jednego spojnego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wykazata przeprowadzona analiza dotyczgca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice —
Ottarzew” 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki, uchwalonego uchwata Nr 464/10 Rady
Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 roku, sporzadzony plan miejscowy nie naruszy
ustalen Studium.

Obszar Duchnic i czg$ci wsi Ottarzew do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje wskazane w Studium:
teren do sporzadzenia planu miejscowego; teren wskazany do obowigzkowego sporzadzenia planu
miejscowego, tereny wskazane jako tereny zabudowy oraz teren wnioskowany do zmiany przeznaczenia
przez wlascicieli dziatek. Polaczenie tych terenow zjednym dokumencie — miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na zaprojektowania jednolitego uktadu komunikacji obstugujacej
oraz ujednolicenia zasad zagospodarowania terenow.

Z obszaru wskazanego do sporzadzenia planu wytacza si¢ dziatke ewidencyjna nr 76/33 w Duchnicach, dla
ktorej sporzadzany jest plan zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia realizacji ustug
o$wiaty.
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