PROJEKT

Uchwala Nr ............ /18
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
zdnia ....oooiiiiiiiiniinnen. 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego — pélnoc z czeScig wsi Oltarzew — czesé VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6ézn. zm.1), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
Z pozn. zm.?), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
2 2015 ., poz. 774 z pézn. zm.?) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XX1/209/12 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego — potnoc z czgécig wsi Oltarzew, zmieniong Uchwatg Nr LX1/587/14 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 13 listopada 2014 r., Uchwalg Nr VII/34/15 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 26 lutego 2015 r., Uchwatg Nr X1/94/15 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 czerwca 2015 r., Uchwalg Nr XXVI1/289/16
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22 wrze$nia 2016 r. oraz Uchwala
Nr XL/407/17 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 maja 2017r.,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr464/10 Rady
Miejskiej Ozarowa Mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2010 roku, zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska uchwala,
CO nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego — poétnoc z czeScig wsi Otltarzew — cze$¢ VI, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem, ktérego granice przebiegaja:

1) od poéinocy: zaczynajac od punktu stanowigcego przecigcie osi ulicy Ceramicznej
Z osig drogowej dziatki ew. nr 293/3 obreb Otftarzew, dalej w kierunku wschodnim
osig drogowej dziatki ew. nr 293/3 obrgb Otltarzew i pdinocng granica dziatki
ewidencyjnej numer 1/1 obrgb 8 do punktu przecigcia z osig drogowej dziatki
ew. numer 108 obreb 8;

2) od wschodu: dalej w kierunku potudniowym osig drogowej dziatki ew. numer 108
obrgb 8 do punktu przecigcia z osig drogowej dziatki ew. numer 96 obreb 8, dalej
w kierunku zachodnim osig drogowej dzialki ew. numer 96 obreb 8 do punktu
przecigcia z osig drogowej dziatki ew. numer 85 obreb 8 i dalej w kierunku
potudniowym osig drogowej dziatki ew. numer 85 obreb 8 1 na jej przedtuzeniu do

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 .
poz. 130.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.

3 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688.



potudniowej granicy terenu kolejowego na dzialce ewidencyjnej numer 196/2 obreb 8;

3) od potudnia: dalej w kierunku zachodnim po potudniowej granicy kolejowej dziatki
ewidencyjnej nr 196/2 1 196/3 obreb 8 do poludniowego naroznika dziatki
ewidencyjnej nr 196/2, dalej na terenie wsi Ottarzew wzdluz poludniowej granicy
ewidencyjnej dziatki kolejowej nr 361 w kierunku zachodnim do punktu przeciecia
Z przedtuzeniem osi ulicy Ceramicznej;

4) od zachodu: dalej w kierunku pétnocnym osig ulicy Ceramicznej na dzialce
ewidencyjnej nr 348 obregb Ottarzew i na jej przedtuzeniu do punktu przeciecia z osia
drogowej dzialki ew. nr 293/3 obregb Ottarzew.

Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego

planem.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go
sposrdd innych terenow lub tylko symbolem literowym.

. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepisow

odrebnych:

1) granice terendw zamknigtych;

2) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,



kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

6) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje
materialow, z jakich moga by¢ wykonane;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) granice terenéw zamknigtych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, granic
stref ochronnych terenéw zamknigtych.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§4.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych
niebedacych urzadzeniami i1 sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak stanowig 1 na warunkach
ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czgéci podziemnych budynkow,

€) wykraczajagcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci
budynkoéw, jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,

e) miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona,
atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej. W szczegodlnoSci za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i Scianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obicktow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

6) slupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia
reklamowego w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 cm
do 160 cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla
czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokos$ci nieprzekraczajacej 470 cm, stuzacego
do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
o$wiatowych lub edukacyjnych albo reklam;

7) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia sluzace
dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie  bezpos$rednio metodami  przemystowymi dobr materialnych,
a W szczeg6lnosci: ushugi handlu, ustugi hotelowe, gastronomii, nauki, o$wiaty,
administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi
teleinformatyczne, ustugi zdrowia, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, kancelarie,
ustugi weterynarii, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, rzemiosto, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i1 naprawy serwisowe, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz okreslona w ustaleniach
dla terenow, wraz z pomieszczeniami i urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania
tej dziatalnosci.

. Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia

stosownych przepisOw odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym

W dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§5.
. Ustala si¢ nastepujagce rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug — 0znaczone
na rysunku planu symbolem MW/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — 0znaczone
symbolem MN/U;



4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny uslug — 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow — 0znaczony na
rysunku planu symbolem U/P;

7) teren wod — rowu — oznaczony na rysunku planu symbolem WR;

8) tereny komunikacji kolejowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KK;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-GP;

10) teren drogi publicznej klasy gtownej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
L;

12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D.

2. Okre$la sie¢ linie rozgraniczajace terenéw: drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego KD-GP, drogi publicznej klasy gtownej KD-G, terenu komunikacji
kolejowej KK jako granice terenow inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy lokalnej KD-L i drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§6.

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obszar objety planem w cato$ci jest potozony poza terenami zabudowy $rodmiejskiej;
2) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc publicznych:

a) ustala si¢, ze miejscami publicznymi wymagajacymi  szczegdlnego
uksztaltowania na obszarze planu sg tereny drog publicznych, a w szczego6lnosci
ulicy Poznanskiej, w tym tereny drog publicznych przeznaczonych réwniez do
ruchu pieszego,

b) na terenach miejsc publicznych ustala sie:

— dopuszczenie zréznicowania posadzki w obrgbie przejs¢ pieszych, jezdni,
miejsc do parkowania,

— dostosowanie obszaru miejsc publicznych dla 0s6b niepetnosprawnych

— dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich
formy w obrgbie: skrzyzowan, poszczegdlnych drég/ulic, w granicach
objetych ich urzedowa nazwa,

— o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, ustalenia dla tablic i urzadzen
reklamowych odpowiednio zgodnie z pkt 6,

— dopuszczenie niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu urzadzen
naziemnej infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi budynkami,

— nakaz stosowania w granicach jednego terenu powtarzalnych elementow
wyposazenia, takiego, jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
kwietnikowe, barierki, stupki,

— nakaz uwzglednienia ustalen pkt 5 w zakresie zasad i warunkow sytuowania
ogrodzen;



3) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci, uwzgledniajac odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 1:

a)
b)

c)
d)

e)

ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglgdnieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego wymagang
odlegto$¢ sytuowania zabudowy okresla sie na 10 m od granicy obszaru
kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego toru,

dopuszcza si¢ cofnigecic zabudowy w glgb dziatki i odsuni¢cie od linii
rozgraniczajacej drog lub od rowu,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace
powickszenia powierzchni zabudowy tej czeSci istniejacej zabudowy, ktéra
usytuowana jest w pasie terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy
uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

ustalenie § 4 ust. 1 pkt 1 lit b, ¢ i d nie dotyczy nieprzekraczalnych linii
zabudowy od granicy terenow WR;

4) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury — jako obiekty
matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,
ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej;

5) w zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych dréog
z uwzglednieniem odleglo$ci od gazociaggow $redniego ci$nienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m,

dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzen w glab terenu dla ominigcia,
w szczegblnosci: drzew, infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram
i furtek,

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenu WR blizej niz 1,5 m
od linii rozgraniczajacych terenu WR,

o ile ustalenia dla terend6w nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek
oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami sportowymi 1 rekreacyjnymi,

o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej ogrodzenia musza by¢ azurowe
minimum w 50%, a ogrodzenia drewniane muszg by¢ azurowe minimum w 25%,
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom
terenu,

dopuszcza si¢ jako ogrodzenia wewngtrzne stosowanie: zywoplotow, ogrodzen
lub barierek metalowych — azurowych, murkéw kamiennych albo murkow
Z oktadzing kamienna,

na skrzyzowaniach drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen przebiegajacych wzdhuz tych drog
0 wymiarach nie mniejszych niz S m x 5 m,

zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem
elementéw shupoéw 1 cokotow) oraz jezeli ustalenia dla terendw nie stanowig
inaczej ogrodzen petnych;

6) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:



b)

c)
d)

na dzialce budowlanej lub na ogrodzeniach, z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢

tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz 4 m? i wysokosci

do5m,

na elewacjach, na dachach budynkéw dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia

reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacii,

przy czym tablice i urzadzenia reklamowe umieszczane obok siebie na jednej

Scianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu skoordynowang wysokos¢ lub

szerokoscé,

dopuszcza si¢ sytuowanie stupow ogloszeniowo — reklamowych,

szyldy na budynkach dopuszcza sie:

— wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym taczna powierzchnia tych
szyldow na danej Scianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni
$ciany w obrysie parteru,

— dopuszcza si¢ szyldy semaforowe, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna jest
nierownolegla do ptaszczyzny $ciany, na ktorej sa umieszczone,

zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz znakow

informacyjno — plastycznych:

— W miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych $cigciach
linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazdg strong,

— nadrzewach i w zasig¢gu ich koron,

— na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegdélnosci na
latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach),

— W sposob powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych
budynkéw, a takze powodujace ol$nienia przechodniow i1 uzytkownikow
jezdni,

— w pasie do 50 m wzdtuz drog/ulic KD-GP i KD-G nie dopuszcza tablic
i urzadzen reklamowych oraz znakéw informacyjno — plastycznych
0 ekspozycji dynamicznej;

7) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkoéw i dachow:

a)

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce
budowlanej: nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego,
bezowego, kremowego, zoOltego, brazowego, szarego oraz dachéw sposrod
kolorow: szarego, grafitowego, brgzowego, czerwonego, zielonego; dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i1 przedzialow
wylgcznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz
inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewaciji,

dopuszcza si¢ pokrycie dachéw innych niz plaskie dachéwka ceramiczng lub jej
imitacja, materialami tradycyjnymi takimi jak: drewno, blacha ptaska,

w przypadku zastosowania dachow skosnych w zabudowie blizniaczej, kolor
pokrycia dachu w obu czesciach budynku blizniaczego powinien by¢ jednolity,
ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
W kolorach dla nich naturalnych, w szczegdélnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora;

8) ustala si¢, ze skladowanie na zewnatrz budynkow surowcoéw do prowadzonej
dziatalnosci 1 produktoéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci powinno si¢
odbywaé w sposOb zorganizowany i w miejscu oslonietym od strony drog i dziatek
sasiednich.



§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢, iz oddziatywanie ucigzliwo$ci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej
z prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz produkcyjnej winno zamykaé si¢
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie przekracza¢ na
tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
lub obiektach sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta
dziatalno$¢;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej i transportu kolejowego;

ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug
zaliczonych do zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz
sktadowania 1 magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
awarii przemystowe;j;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych Sciekow odpowiednio
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié
odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami wymagaja oczyszczenia,

na terenach potozonych w zasiegu potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania
komunikacji kolejowej, liczonego 70 m od osi skrajnego toru i okreslonego na
podstawie przepiséw odrebnych oraz oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
ograniczanie ucigzliwosci akustycznych i drgan, poprzez realizacje zabezpieczen
umozliwiajacych osiaggniecie w obiektach wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

oznacza si¢ na rysunku planu zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji
kotowej wzdtuz drogi KD-GP na 150 m liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni;

10) okresla si¢ zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog: KD-G,

KD-L, KD-D pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

11) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje sie

wyznaczone na rysunku planu tereny do terenow okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska, zrdéznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla
poszczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu;

12) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu

powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

13) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ Kapliczek i krzyzy przydroznych; dopuszcza sig

wydzielenie przy kapliczkach i krzyzach placu o minimalnych wymiarach 1,5 m x
1,5m oraz nasadzenia towarzyszace, dopuszCzajac przesunigcie w przypadku
modernizacji 1 przebudowy drog.



§8.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

uwzglednia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego wynikajgce z potozenia obszaru planu na
obszarach wystgpowania zaburzen glacitektonicznych charakteryzujacych si¢
zmienno$cig podtoza;

okresla si¢ granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego zgodnie
z rysunkiem planu (10 m od granicy terenéw kolejowych, ale nie mniej niz 20 m od
osi skrajnego toru): w strefie ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego
uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkéw, sadzenia drzew
I krzewOw oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

na terenach potozonych w zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowe;j
i kolejowej zabudowe chroniong nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami i normami
odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem ustala si¢:

1)

2)

3)

powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem

Z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore

posiadaja dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

Zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture

techniczng z istniejacych 1 rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociggowe;j,

b) sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,

c) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
to pozwalaja,

b) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszczenie ich lokalizowania
pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jezeli
nie bedzie to kolidowato z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszczenie realizacji kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie Sciekow, urzadzenia gazowe,
inwestycje z zakresu lacznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich
w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu,
do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy Ilub przeniesienia
istniejagcych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych
zZ projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem docelowych
parametréw  technicznych  umozliwiajacych  obsluge  przewidywanych
uzytkownikow,



4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z istniejacej 1 sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci o minimalnej $rednicy
& 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,

dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacych i realizowanych uje¢ wlasnych
(studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celow
technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenic na cele przeciwpozarowe Winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne
oraz odpowiednie parametry;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a)

b)

odprowadzenie S$ciekdOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej o minimalnej $rednicy & 200 mm do oczyszczalni w Pruszkowie
(poza obszarem planu) lub innej oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem
planu,

dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikoéw
bezodpltywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdow, do
czasu realizacji sieci kanalizacji,

dopuszczenie sytuowania lokalnych wurzadzen zbiornikowo - tlocznych
(pompowni) bez zmiany niniejszego planu,

obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych, $ciekow technologicznych (przemystowych) nie spetniajacych
wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji sanitarnej,

zakaz lokowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z rozsagczkowaniem;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)
b)

d)

f)

9)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
KD-GP i KD-G poprzez zbiorniki retencyjno — odwadniajace,

do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia dréog zgodnie
Z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci poprzez sptyw powierzchniowy
I urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno — infiltracyjne,
drenaz lub studnie chtonne deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,
nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
I roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji zbiornikdw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrgbne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemOw magazynowania
wody opadowej na dzialkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow
gospodarczych, w tym podlewania,

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejacej
I rozbudowywanej kanalizacji deszczowej 0 minimalnej $rednicy 0,20 m,

zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drog,

takie ksztaltowanie terenu na dzialtkach budowlanych i drogach, aby nie
nastepowalo zalewanie terenow sasiednich;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

a)

b)

d)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem
planu oraz planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii
elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi elementami pomocniczymi,
z istniejagcej w obszarze planu lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN  wolno  stojacych  lub  wbudowanych,  zasilanych  zgodnie
z zapotrzebowaniem z istniejgcej poza obszarem planu stacji 110/15kV,
dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajacych drog/ulic albo na dziatkach budowlanych z warunkiem
zapewnienia dostgpnosci do drogi,

zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog/ulic odpowiednich korytarzy
uwzgledniajacych wymagane przepisami odleglosci od innych obiektéw dla linii
SN i NN napowietrznych lub kablowych podziemnych,

dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow
pradu, odnawialnych zrdédel energii W szczeg6lnosci wytwarzajacych energi¢ ze
zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW (z wyjatkiem wiatrowni),
a w szczegolnosci urzadzen kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a)

b)
c)

d)

zrédtem zasilania jest polozona poza obszarem planu stacja redukcyjna

1°,,Mory”, do ktorej gaz doprowadzony jest gazociggiem wysokiego ci$nienia

& 400 mm,

budowe i rozbudowe sieci gazowej o minimalnej srednicy & 32mm,

zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref

kontrolowanych wokoét gazociggdéw (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia

gazociggu) z zakazem lokowania budynkow 1 sadzenia drzew,

dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow

bytowych i gospodarczych,

zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okreslonych w przepisach

odrebnych, a w szczegolnosci:

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzeh do gazociggéw S$redniego
I niskiego cisnienia,

- umieszczanie szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich
dostepnosci od strony drogi;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a)

b)
c)

przebudowe 1 rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz  kablowe
i bezprzewodowe rozprowadzenie linii abonenckich,

dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a)

zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolno$ci: paliwem gazowym, energig
elektryczna, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel wykorzystujacych
procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, geotermalng lub
aerotermalng o mocy nie przekraczajgcej 100 kW lub paliwami ekologicznymi
w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska,
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b) =zakaz stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru,

c) dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepta;

11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sig:

a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce,

C) na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalnoéci w zakresie zbierania lub
przetwarzania odpadow.

§10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego
powigzania z ukladem zewng¢trznym i obstugujacego istniejace i projektowane
zagospodarowanie, zachowuje si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drog;

2) ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajacych dla terenoéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami,

b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,

c) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obshugujacego z podstawowym
uktadem drogowym;

3) podstawowy uktad drogowo — uliczny obszaru obj¢tego planem, stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru, tworza nastepujace drogi publiczne:

a) droga KD-GP: ulica Poznanska,

b) droga KD-G: ulica Ceramiczna;

4) ustala si¢ dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe
poprzez istniejace i projektowane:

a) droga publiczna klasy glownej ruchu przys$pieszonego 0znaczona na rysunku
planu symbolem KD-GP oraz droga publiczna klasy gléwnej oznaczona na
rysunku planu symbolem KD-G poprzez zjazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L
i drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-
D,

c) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie
podziatu nieruchomosci o minimalnej szeroko$ci 8 m;

5) powigzania drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania Wyznaczone na rysunku
planu;

6) nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
I rowerowej;

7) ustala si¢ budowe i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem cigglosci
dojazdow do nieruchomosci;

8) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drog dla rowerow lub paséw ruchu dla
rower6w W liniach rozgraniczajacych drég o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 12 m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszo — rowerowych w drogach
wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
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C) ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki
jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich

drog o szerokosciach rownych lub wigkszych niz 10 m;

9) ustala si¢ obsluge transportem autobusowym prowadzonym w liniach
rozgraniczajacych drogi KD-GP oraz dopuszcza w pozostatych drogach/ulicach
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 12 m w liniach rozgraniczajacych;

10) ustala si¢ zachowanie terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KK;

11) ustala si¢ zapewnienic odpowiednich warunkoéw ochrony przeciwpozarowej,
W szczegblnosci  dojazdu pozarowego do istniejacych 1 nowoprojektowanych
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska

w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie,

- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 migejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla targowisk — 35 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni targowej
lub 1,5 miejsca do parkowania na stoisko,

- dla zaktadow produkcyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

- dla sktadéw i magazynow — 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;,

- dla ustug o$wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym,
co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogoélnodostgpnych, jako
miejsca dla os6b dowozacych dzieci do szkoty,

- dla szkét ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumenckich,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikow jednoczes$nie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 6zek, 1 miejsce do
parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

- dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow

jednoczesnie,

dla stacji obstugi samochodéow — 4 miejsc do parkowania na 1 stanowisko

naprawcze,

13



- dla bankéw — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ CO

najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§11.
. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.
. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place zabaw oraz obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.
. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 7;
2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢
wyznaczony na rysunku planu teren MW do okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska terenéw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.
. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 3;
2) na dziatce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25%, w tym nie mniej niz 10%
jako place zabaw,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12,5 m, w tym:
— dla budynkéw mieszkalnych — 12,5 m,
— dla budynkoéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,
e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,
f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
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8.

9.

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6
pkt 7;

6) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio
zgodnie z § 10 pkt 12.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnig dziatki — 500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng lub pod drogi wewngetrzne.

Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1;

2) w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.

W zakresie obstugi terendw w infrastruktur¢ techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z § 10.

10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
10%.

§12.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

oznaczone na rysunku planu symbolem 1IMW/U, 2MW/U.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place zabaw oraz obickty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, wbudowane ustugi oraz ustugi
w oddzielnych budynkach.

Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 6.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MW/U do okreslonych w przepisach odr¢gbnych
z zakresu ochrony $rodowiska terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami MW/U, w obrebie ktorych znajdujg sig:
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ztobki, przedszkola, szkoly, domy kultury, kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami MW/U, w obrgbie ktorych znajduja si¢
domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako ,,tereny doméw opieki spotecznej”.

. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 3;

2) na dziatce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 25%, w tym nie mniej niz 10%
jako place zabaw,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,4;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m, w tym:
— dla budynkéw mieszkalnych — 14 m,
— dla budynkow ustugowych — 11 m,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,

f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6
pkt 7;

6) obickty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

7) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

8) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

9) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ ushugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe wbudowane w podpiwniczeniach, na parterach
budynkow lub na pierwszym pigtrze,

¢) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego do 500 m? powierzchni sprzedazy w
oddzielnym obiekcie;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio
zgodnie z § 10 pkt 12.

. W zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, ustala sie¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub pod drogi wewngetrzne.

. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1.

2) w zasigegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.

8. W zakresie obslugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z § 10.

10. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w terenie 2MW/U, ktoéry przekracza ustalong w planie maksymalng
wysokos¢ zabudowy, przy czym czes¢ budynku stanowigca jego rozbudowe musi
respektowa¢ pozostate parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej] mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

10%.

§13.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, wbudowane ustugi oraz ustugi
w oddzielnych budynkach.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje sig
wyznaczone na rysunku planu tereny MN/U do okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami MN/U, w obrebie ktorych znajdujg sie:
ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, kluby osiedlowe, nalezy traktowa¢ jako
,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami MN/U, w obrgbie ktérych znajdujg sie
domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako ,,tereny domoéw opieki spotecznej”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 3;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg w budynkach wolnostojagcych lub w zabudowie
blizniaczej;
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych 1 garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych o powierzchni do 60 m?;
na dziatce budowlanej ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
— dla budynkéw ustugowych — 11 m,
— dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,
e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6
pkt 7;
obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;
ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
tablice 1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

10) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ ushugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu
uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym
ushugi handlu detalicznego do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) ushugi w oddzielnych budynkach, w tym ushugi handlu detalicznego do 400 m?
powierzchni sprzedazy w jednym budynku,

d) wustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw oraz zakaz
prowadzenia dziatalnosci w zakresie gier losowych, zaktadow wzajemnych 1 gier
na automatach;

11) w przypadku realizacji nowych budynkow bezposrednio zwigzanych z uslugami,

sytuowanych wzdtuz wspolnej granicy z sasiednig dzialka, na ktérej znajduje si¢
budynek mieszkalny, budynki bezposrednio zwigzane z uslugami nalezy odsung¢ na
odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustugami od Sciany budynku mieszkalnego;

12) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio

zgodnie z § 10 pkt 12.

. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, ustala si¢:

1)

2)

3)

minimalng powierzchnie¢ dzialki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?;
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;
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8.

9.

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng lub pod drogi wewngtrzne.

Obowigzuja nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1;

2) w zasigegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3;

3) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z § 10.

10. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
10%.

§14.

Wyznacza si¢ tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi konfekcjonowania, drogi wewnetrzne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢
wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska terenow przeznaczonych pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami U/MN, w obrebie ktorych znajdujg sie:
ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, kluby osiedlowe, nalezy traktowa¢ jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami U/MN, w obrebie ktorych znajduja sig
domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako ,,tereny doméw opieki spoteczne;j”™.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 3;
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2) ustala sig¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych, w tym ustugi handlu
detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy w jednym budynku;

3) w terenie 1U/MN dopuszcza si¢ ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w formie budynkéw wolno stojacych,
blizniaczych lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach ustugowych;

6) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanego
ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu detalicznego do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

8) w przypadku realizacji nowych budynkéw bezposrednio zwigzanych z ustugami,
sytuowanych wzdhuz wspolnej granicy z sasiednig dziatka, na ktorej znajduje si¢
budynek mieszkalny, budynki bezposrednio zwigzane z ustugami nalezy odsunaé na
odlegtos¢ 1,5 wysokosci tych budynkéw z ustugami od $ciany budynku mieszkalnego;

9) na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30%,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:

— dla budynkéw ustugowych w terenie 1U/MN — 15 m,

— dla budynkéw ustugowych w terenach 2U/MN i 3U/MN — 11 m,
— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,

— dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi,

f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;

10) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ dachy montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkows;

11) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja ustalenia § 6
pkt 7;

12) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

13) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

14) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

15) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio
zgodnie z § 10 pkt 12.

. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng lub pod drogi wewng¢trzne.

. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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11.
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1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1;

2) na terenie 1U/MN w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen
w zainwestowaniu od terenu kolejowego obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 2;

3) w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji w budynkach gospodarczych i garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z § 10.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, W tym zachowanie

istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem remontdéw

i przebudowy.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

10%.

§15.

Wyznacza si¢ tereny ustug 0znaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U.

Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona oraz obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami U, w obrebie ktorych znajduja sie: ztobki,
przedszkola, szkoty, domy kultury, kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,.tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczone na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami U, w obrebie ktorych znajdujg si¢ domy
opieki spotecznej, nalezy traktowac jako ,,tereny domow opieki spoteczne;j”.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 3;

2) ustala sig¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojagcych, w tym ustugi handlu
detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy w jednym budynku;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu z zakresu stacji paliw oraz zakaz prowadzenia
dziatalno$ci w zakresie gier losowych, zaktadow wzajemnych i gier na automatach;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

5) na dzialce budowlanej ustala sie:
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11.

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
€) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 11 m, w tym:
— dla budynkéw ustugowych — 11 m,
— dla budynkow gospodarczych lub garazy — 4,5 m,
e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,
f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
6) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dla budynkow z ustugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych
rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6
pkt 7;
8) obiekty malej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;
9) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
10) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;
11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio
zgodnie z § 10 pkt 12.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dziatki: 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;
4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub pod drogi wewnegtrzne.
Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujag odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1;
2) w terenie 2U w =zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej
i kolejowej obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.
W zakresie obslugi terendw w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio
ustalenia zgodnie z § 9.
W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z
§ 10.
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
10%.

§16.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych 1 magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ushugi, produkcja, magazyny wraz z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 7.

. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglgdnieniem

ustalen § 6 pkt 3;

w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy,

c) dopuszcza si¢ handel hurtowy, ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdoéw
mechanicznych, stacje paliw;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,

wbudowanych lub dobudowanych;

na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m, w tym:

— dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych — 20 m,
— dla budynkow gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
zZ przepisami odrebnymi,

f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;

w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow,
a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

w zakresie kolorystyki elewacji 1 pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6

pkt 7;

obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;

tablice 1 urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 6;

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio

zgodnie z § 10 pkt 12.

. W zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, ustala sie¢:

1)
2)
3)
4)

minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;
zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub pod drogi wewnetrzne.
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Obowigzuja nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze wystepowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1;

2) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczenh w zainwestowaniu od terenu
kolejowego obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 2;

3) w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.

W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: obowigzujg odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie

z § 10.

Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, W tym zachowanie

istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem remontdéw

i przebudowy.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

10%.

§17.

Wyznacza si¢ teren wod — rowu 0znaczony na rysunku planu symbolem WR.
Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod — rowu;
2) przeznaczenie towarzyszace: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.
Obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
2) dopuszcza si¢ ksztalttowanie brzegdéw i poglebianie rowu;
3) na dzialce budowlanej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 95%,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 m;

C) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu

publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,

4) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 5;
5) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.
W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie
z§10.
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.
Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0,1%.

§18.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KK,
2KK.
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. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: linie kolejowe, budowle i urzadzenia przeznaczone do
prowadzenia ruchu kolejowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
. Obowigzujg nast¢pujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre§lonych w § 7;
3) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ terenow KK w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
4) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 40 m, w tym:
— dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci kolejowej — 40 m,
— dla pozostatej zabudowy — 10 m;
C) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi,
5) dopuszcza si¢ ogrodzenia petne do 2,2 m wysokosci;
6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
7) ustala si¢ prowadzenie drogi KD-G (ulicy Ceramicznej) wiaduktem nad linig kolejowa
—nad terenem KK.
. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) tereny zamknigte — inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1.
. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio
ustalenia zgodnie z § 9.
. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla si¢.
. Okredla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
10%.

§19.

. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na

rysunku planu symbolem KD-GP.

. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy gléwne;j
ruchu przyspieszonego — droga nr 92 z niezbednymi do jej funkcjonowania
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty
I urzadzenia stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka 1 przystanek
autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg.

. Obowigzujg nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

I wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ drogi KD-GP w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: cze$¢ ul. Poznanskiej, droga nr 92 — poludniowa linia
rozgraniczajaca oraz pas terenu o zmiennej szerokosci od 13 m do 15 m;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi KD-GP dopuszcza sig¢:

a) lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego oraz obiektow
I urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegdlnosci jezdni, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

4) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostgpnosc)
winny uwzglednia¢ wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy glownej ruchu
przyspieszonego;

6) ustala si¢ powigzania drog KD-GP z pozostalymi drogami poprzez skrzyzowania
W poziomie terenu;

7) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na
terenach KD-GP dopuszczajac lokalizowanie elementdéw gminnego systemu
informacji przestrzennej.

. Obowiagzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio

ustalenia § 8 pkt 1.

. W zakresie obslugi terendw w infrastruktur¢ techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

nie okresla si¢.

. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

0,1%.

§20.

. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtownej oznaczony na rysunku planu

symbolem KD-G.

. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy gtéwnej z
niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty
I urzadzenia stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka 1 przystanek
autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

. Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ w granicach planu szerokos¢ drogi KD-G w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: ul. Ceramiczna, droga nr 718 — pas terenu 0 zmiennej
szerokosci od 21,5 m do 33 m;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi KD-G dopuszcza sie:
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a) lokowanie dodatkowych eclementow uktadu komunikacyjnego, pasow
postojowych oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

b) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczeg6lnosci jezdni w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnosc)
winny uwzglednia¢ wymogi przepisoOw odrebnych dla drog klasy gtowne;;

5) dopuszcza si¢ przekroj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania ulicy Ceramicznej KD-G z droga nr 718 poza obszarem planu
bezkolizyjnie wiaduktem nad torami PKP;

8) ustala si¢ powigzania drogi KD-G z pozostalymi drogami poprzez skrzyzowania
W poziomie terenu.

. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zamknigte — inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1.

. W zakresie obslugi terendw w infrastruktur¢ techniczng: obowigzujg odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

. Okreéla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

0,1%.

§21.

. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu

symbolem 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6aKD-L, 6bKD-L, 7KD-L.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy lokalnej
Z niezbgdnymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej
I zielenig;

2) przeznaczenie towarzyszace: pasy pieszo — rowerowe, jezdnie lokalne, obiekty
I urzadzenia stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka 1 przystanek
autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wustala si¢ tereny i szerokos¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1KD-L — ul. Towarowa — szeroko$¢ zmienna od 12,5 m do 28,5 m,

b) 2KD-L —ul. Cicha — szeroko$¢ zmienna od 7,5 m do 8 m,

¢) 3KD-L —ul. Nieznana — szerokos¢ zmienna od 6 m do 10 m,

d) 4KD-L — cze$¢ ul. 3-go Maja — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu
0 zmiennej szerokosci od 6 m do 12 m,
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e) B5KD-L — czes¢ ul. Adama Mickiewicza — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas
terenu o zmiennej szerokosci od 6 m do 6,5 m,

f) 6aKD-L — cz¢sciowo projektowana — 10 m,

g) 6bKD-L — projektowana — 10 m,

h) 7KD-L — ul. Niska — szeroko$¢ zmienna od 13 m do 13,5 m;

2) W liniach rozgraniczajacych drog KD-L:

a) dopuszcza si¢ lokowanie dodatkowych elementow ukladu komunikacyjnego,
pasow postojowych dla drég o szerokosci powyzej 12 m, w tym drég dla
rowerow lub pasow ruchu dla rowerow oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowow
odwadniajacych;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosCi powigzan elementow pasa drogowego,
w szczeg6lnosci jezdni w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepno$¢)
winny uwzglednia¢ wymogi przepisoéw odrgbnych dla drog klasy lokalnej;

5) dopuszcza si¢ przekroj jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na
terenach KD-L dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji
przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania drog KD-L z pozostaltymi drogami poprzez skrzyzowania
W poziomie terenu;

8) naterenie 1KD-L kapliczka — obowigzuja ustalenia § 7 pkt 13.

. Obowiagzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zamknigte — inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1.

. W zakresie obstugi terenow w infrastruktur¢ techniczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

. Sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa

wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

0,1%.

§22.

. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu

symbolem 1KD-D, 2aKD-D, 2bKD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi klasy dojazdowej
z niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej
I zielenig;

2) przeznaczenie towarzyszace. pasy pieszo — rowerowe, drogi rowerowe, obiekty
i urzadzenia stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoka 1 przystanek
autobusowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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. Obowigzujg nast¢pujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady Ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drég KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) 1KD-D-7,5m,

b) 2aKD-D —ul. Spacerowa — 12 m,

c) 2bKD-D — czgs¢ ul. Spacerowej — pdtnocna linia rozgraniczajaca i pas terenu
0 szerokosci 6 m,

d) 3KD-D — ul. Spokojna — szeroko$¢ zmienna od 8 m do 11 m,

e) 4KD-D - cze¢$¢ ulicy projektowanej — potnocna linia rozgraniczajaca i pas terenu
o zmiennej szerokosci od 7,5 m do 16 m,

f)  5KD-D - cz¢s¢ ulicy projektowanej — potnocna linia rozgraniczajgca i pas terenu
o zmiennej szerokosci od 5 m do 10 m;

2) W liniach rozgraniczajacych drog KD-D:

a) dopuszcza si¢ lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego,
pasow postojowych dla drog o szeroko$ci powyzej 12 m oraz obiektéw
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowow
odwadniajacych;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczeg6lnosci jezdni w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnosé)
winny uwzglednia¢ wymogi przepiséw odrebnych dla drog klasy dojazdowej;

5) dopuszcza si¢ przekroj jednojezdniowy;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na
terenach KD-D dopuszczajac lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji
przestrzennej;

7) ustala si¢ powigzania drog KD-D z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania
W poziomie terenu.

. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny zamknigte — inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze wystgpowania zaburzen glacitektonicznych — obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 8 pkt 1.

. W zakresie obslugi terendw w infrastrukture¢ techniczng: obowigzujg odpowiednio

ustalenia zgodnie z § 9.

. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu.

. Okresdla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie

0,1%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§23.

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc uchwaty:
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1) Uchwala Nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrze$nia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego z czgscig wsi Otltarzew, opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 264, poz. 10384,

2) Uchwata Nr 89/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2007 r. w sprawie sprostowania oczywistego bledu w uchwale nr 453/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrze$nia 2006 r. W sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ozarowa
Mazowieckiego z czeScig wsi Oltarzew, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2007 r. Nr 226, poz. 6548.

§24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§25.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Ozaréw Mazowiecki.
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