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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywardasrodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygOzarow Mazowiecki dla obszaru
Duchnice - Ottarzew spagdzanego na podstawie uchwaty Nr 262/08 Rady Miejski Ozarowie
Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawieyptpienia do sporglzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygOzarow Mazowiecki dla obszaru
Duchnice - Oltarzew. Na terenie etym projektem planu w chwili obecnej obazuje miejscowy
plan zagospodarowania gminyz&ow Mazowiecki dla obszaru Duchnice —Oftarzew, wedbny
Uchwah Nr 410/06 Rady Miejskiej w garowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2006r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierprO@&r. Nr 171, poz. 6743).

Celem opracowania jest oklenie potencjalnych zmian zachadych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustatapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stizggrie
czy i jakie przemiany nagtia w srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodaaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projglenu.

Celem niniejszej prognozy jest aui okrelenie rodzajow oraz tam gdzie to afiove - wielkosci
zmian poszczegolnych komponentémdowiska oraz uekliwosci dla sSrodowiskazycia ludzi, jakie
mo by¢ rezultatem realizacji ustal@nalizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywarsiagrodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtionanego zgodnie z uchwatRady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008 r. waspe przysipienia do
sporadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowanizespzennego gminy Zarow
Mazowiecki dla obszaru Duchnice - Oltarzew (uchwéit262/08).

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia Jdggernika 2008 r. — Ustawa o
udostpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 zzpdzm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta@va Mazowieckiego, ktérego granice ckaeUchwata
Nr 262/08 Rady Miejskiej w arowie Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008 r.

Obszar opracowaniazg w potudniowej czsci gminy Qzaréw Mazowiecki, w potudniowo -
wschodniej cgéci powiatu warszawskiego zachodniego poltego centralnej eici wojewddztwa
mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie okilenym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
0 udostpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227).



1.5. Metodyka

Ocere skutkow wptywu ustalie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prasstego
na srodowisko oparto na analizie stadwodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potengjhln
zagraen wynikajacych z realizacji planu. Metadopisows zaprezentowano przewidywane skutki
realizacji ustalé projektu planu narodowisko. Sporadzono rownie listg kontrolra wptywu ustalé
projektu planu na poszczeg6lne komponembdowiska, wraz z ocerwielkosci ich wplywy (dwy,
sredni, maly, brak).

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postono sg nastpujacymi materiatami wyjciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- Studium uwarunkow@a i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mia®@row
Mazowiecki i gminy Qaréw Mazowiecki; uchwata nr 464/2010 Rady MiejskiejOzarowie
Mazowieckim a dnia 15 czerwca 2010 r.,

- projekt Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Griaizgroéw
Mazowiecki,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gnagrow Mazowiecki,

- Program ochronyrodowiska dla gminy @aréw Mazowiecki; ABRYS Spéitka z 0.0..



2. Stan i1 funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie terenu

Omawiany teren polmny jest na potudnie od miastaz&®déw Mazowiecki, przy ul.
Ozarowskiej, ok. 100m na potudnie od toréw kolejowy€tbszar opracowania otoczony jest terenami
zainwestowanymi - w dominagej mierze s to tereny skladow i magazyndéw. Na terenctbgmiary
planu skfada si¢ dwie dziatki ewidencyjne m¢znej powierzchnie ok. 0,22 ha. Analizowany obszar
jest w chwili obecnej zainwestowany. Na dziatceemr. 107/1 znajduje sibank spéitdzielczy, a na
dziatce nr ew. 108/1 znajdupie budynki zwazane z dziatalréieia Firmy ,Bejo Zaden” magazyny —
handel.

Rzezba terenu

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno — geaficznego Kondrackiego nale do
zachodniej ogci Rowniny towicko — Blaskiej, mezoregionu Nizin$rodkowopolskie;.

Teren potaony jest na obszarze wysoczyzny morenowej o nigwielréznicach wysokéci,
powierzchnia terenu jest plaskida takie uksztattowanie tego terenu wplyw miataxdawa faza
Zlodowacenia Odry (stadiat Wkry) oraz ostatnie slwdcenie (Wisly). W wyniku erozyjnej
dziatalngci wod pro- i ekstraglacjalnych naptto usungcie najmtodszych osadow glacjalnych oraz
zrOwnanie urozmaiconej pierwotnie powierzchni wysany polodowcowej. Formy pochodzenia
lodowcowego zniszczone zostaty w wyniku dziatama@ztowieka, w zwazku z niwelacj terenu pod
wprowadzan zabudow.

Budowa geologiczna i kopaliny

Wystpowanie utworéw rgnego wieku w strefie przypowierzchniowej z@@ane jest z ich
pochodzeniem, tj. z pBych zlodowace, jednak z wgkszej czsci terenu gminy, najmtodsze osady
glacjalne zostaly erozyjnie usgté. Na terenie objym opracowaniem wysgpuja piaski
wodnolodowcowe sredniozagszczone i zagszczone. Warunki geologiczno - zymierskie dla
zabudowy kubaturowej i innych obiektéwzimierskich g na catym obszarze bardzo dobre.

Na analizowanym terenie nie wgptija udokumentowane zta kopalin.
Gleby

Na terenie olkjym projektem planu dominaj gleby klasy lll, jednak w zwiku z
zainwestowaniem tego terenu na ¢keéizgci obszaru ulegly one w przesgo silnym
przeksztatceniom lub likwidaciji.

Wody powierzchniowe i podziemne

Omawiany obszar znajdujeesw zlewni rzeki Utraty. Na terenie opracowania onaz
bezpdrednim gsiedztwie brak jest zbiornikow i ciekéw wodnych.



Caly teren gminy znajduje esw obrebie Subniecki Trzecioelowej Warszawskiej. Jest to
Glowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP nr 215A ) izahny jest on do obszarow wysokiej
ochrony (OWO). Zbiornik ten nie posiada dokumentayfirogeologicznej.

Gtéwnezrodto zasilania wod gruntowych stanavdpady atmosferyczn®Vptyw na warunki
wodne terenu majtakze grunty nieprzepuszczalne lub trudno przepuszez&tan wéd podziemnych
zalezy od okresowego bilansu opaddéw, parowania orazyedpti zmienia s w zaleznosci od
przebiegu czynnikdw atmosferycznycBainwestowanie terenu przyczynitogsto stopniowego
obnizenia poziomu wdéd gruntowych w stosunku do stanwraltego, co doprowadzito do
stopniowego przeksztatcenia warunkow wodnych. Nanie obgtym opracowaniem nie wygiuja
obszary z ptytszym zwierciadtem wod — do 2m.

Brak jest danych dotygzych stanu wdd na analizowanym terenie. Na obszabggym
opracowaniem zanieczyszczenia wod pochodgéwnie z okolicznych terenéw zabudowy i
komunikacji. Na terenie opracowania brak jest istohzrédet zanieczyszczenia wod.

Powietrze

W obrbie rozpatrywanego obszaru brak jest bad#ore pozwolitybyscisle okreli¢ poziom
zanieczyszcze powietrza w stanie istniggym. Z analizy przeprowadzonej w ramach raportu %10
mozna wnost, ze na tym terenie ogolny stan czysiiqpowietrza jest zadowalgjy.

Wplyw na stan sanitarny powietrza wywiera fakt lg@cji na terenach zurbanizowanych,
gdzie dochodzi do kumulacji zanieczysatzewielu zrodet, w tym komunikacyjnych. Poniewav
okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowaigesto - magazynowa i jednorodzinna i
ustugowa, zanieczyszczenia pochpdzgtownej mierze z indywidualnycirodet ogrzewania, a tak
zrédet komunikacyjnych zwizanych z funkcjonowaniem w okolicy licznych sktaddmagazynow.

Klimat

Ozarbw Mazowiecki znajduje si w granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu
klimatycznego. Srednia roczna temperatura wynosi 7,6°Grednia temperatura migsa
najchtodniejszego (stycznia) wynosi -3,1 %Cednia temperatura migsa najcieplejszego (lipca)
17,7°C.Sredni roczny opad wynosi dla tego terenu okoto 5%0m

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i pétnocno - zaatiedo. Najmniej jest wiatrow
pétnocno — wschodnich i pétnocnyc$rednia pedkosé wiatru wynosi okoto 30m/s. Ze wzglu na
fakt, ze analizowany teren jest plaski, bez zieleni wyspkprdkos¢ wiatru, a tym samym
przewietrzenie, jest wksza w poréwnaniu do terenéw przingch czy zabudowanych.

Flora i fauna

Zgodnie z podzialem geobotanicznym Szafera omawiafgzar natey do krainy
Mazowieckiej, dzialu Baltyckiego. Na terenie tymteacjalra roslinnoscia sa bory sosnowe i bory
mieszane z lip drobnolistr oraz rdlinnos¢ torfowiskowa i piaskowa (psammofilna). Ze wadlh na
zainwestowanie tego terenu, barak jest naturalsigafiisk raglinnych.

Teren opracowania stanawzabudowane dziatki o przeznaczeniu ustugowym. §pyse tu
roslinnos¢ urzadzona, towarzysza zabudowie, ktégrw przewaajacej mierze tworg gatunki obce.

Ze wzgkdu na organizagjprzestrzeni, na terenie planu nie vepsiia gatunki inne ni typowe
gatunki towarzysze zabudowie o charakterze miejskim. Na obszarzacomanie nie wyspuja
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siedliska istotne z punktu widzeniarowania zwiergt. Teren nie |2y na trasie szlaku migracyjnego.
Nie stwierdzono wyspowania gatunkéw rzadkich lub chronionych zarownadd ralin, jak i
zZwierzt.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynierkeajobrazem zabudowy ustugowe;.
Na obszarze tym znajdujsic dwa budynki o dominggej funkcji ustugowej, w dobrym stanie
technicznym, o zhbiionych gabarytach i formie architektonicznej. Najdbeaz tego obszaru w
szerszym ujciu wplyw wywiera w dominujcej mierze otaczaga go zabudowa magazynowo -
produkcyjna.

2.2. Obszary chronione

Na terenie planu nie wygliuja obszary chronione z mocy Ustawy o ochronie przyré&dan
nie lezy w zasggu obszarow Natura 2000 - nafislzy obszar Natura 2000 znajduje &i odlegtcci
okoto 10 km na pétnoc od terenu opracowania.

Teren obgty projektem planu nieasiaduje z terenami ofdiymi ochrora z mocy Ustawy o
ochronie przyrody. Réwniew najblizszej okolicy brak jest takich terenow.

Na terenie olkjtym planem nie wyspuja obiekty przyrodnicze i kulturowe aftg ochroi na
podstawie przepiséw oglsnych.

2.3. Istniejace problemy ochronysrodowiska

Plan nie ley w zaségu obszarow Natura 2000 - najisizy obszar Natura 2000 znajduje \si
odlegtaici okoto 10 km na potnoc od terenu opracowaniatalesia planu nie dgla wywieraly na
niego wptywu.

Na terenie planu nie wygiuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie prayrde@ren
objety projektem planu nie asiaduje z terenami oliymi ochror z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Rownie w najblizszej okolicy brak jest takich terendw.

Na terenie olkjtym planem nie wyspuja obiekty przyrodnicze i kulturowe aftg ochron na
podstawie przepiséw ognych. Nie stwierdzono wygtowania istotnych probleméw z zakresu
ochronysrodowiska.

Na obszarze objym zmiary planu w chwili obecnej nie identyfikujegsknacacych probleméw
ochronysrodowiska.

3. Informacje o projekcie planu

3.1. Glowne cele zmiany planu

Na terenie planowanym do zmiany obemije miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ww. planem: dziatka nr &@7/1 polgona jest na terenie ustug i
produkcji, a dziatka nr ew. 108/1 patmna jest na terenie ustug administracji. Ustalangéje nie
odpowiadaj rzeczywistemu wykorzystaniu terenu i przeznaczestiiektow. Przeznaczenie ww.
dziatek w obowizujacym planie miejscowym jest wé oczywish pomytka. Przedmiotem zmiany
planu zdzie doprowadzenie do zgodigo przeznaczenia terenu z faktycznym zagospodarewan
poprzez okrélenie sposobow zagospodarowania i zabudowy, wesakmwyszczegolnionym w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i gpgdarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pén. zm.).



3.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Tres¢ projektu zmiany planu jest zgodna ze Studium uwkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennelgliasta i Gminy Garoéw Mazowiecki, przyitym uchwad Nr
464/2010 Rady Miejskiej w garowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 201@hbszar zmiany planu
potozony jest w strefiderenow zabudowy — jako strefa wytwoéréeip handlu, magazynowania, ustug
rzemiosta — tereny zurbanizowane.

Projekt planu jest spéjny z dokumentami lokalnynpanadlokalnymi obowgzujacymi na
terenie gminy @arow Mazowiecki, w szczegoldo spéjny jest z Programem ochrosrpdowiska dla
gminy OQzaréw Mazowiecki.

Na terenie oljtym projektem planu nieasprojektowane inwestycje wynikgje z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazkigigo ani  Koncepcji  Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska RREO

3.3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaen
przestrzennego

Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagdapowania przestrzennego, w
poréwnaniu do obowrujacego dla tego terenu miejscowego planu zagospodaiavprzestrzennego
zmianie ulegnie ok&tone w planie przeznaczenie poszczegélnych dziddekatka ewidencyjna nr
107/1, zgodne z planem obazujacym zlokalizowana na terenie 1P - terenie obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow; po zmianie plamzyska przeznaczenie na cele ustug
administracji - bank. Dziatka ewidencyjna nr 108#planie obowizujacym okrelona jako teren UA
- ustug administracyjnych, bank; zgodnie z projektemiany planu stanowibedzie teren U/MN -
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji miesizkagj jednorodzinnej. Wynikiem zmiany
planu kdzie doprowadzenie do zgodiwd przeznaczenia terenu z fatycznym jego
zagospodarowaniem.

4. Prognoza oddziatywania narodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

4.1. Prognoza zmian wsrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obsztal@ planu nie powinny wysgpi¢
znacace zmiany wsrodowisku. Jeeli na danym terenie nie nasbwalyby dalsze inwestycje
prawdopodobnie stadrodowiska utrzymywaitby sina obecnym poziomie. Z&i teren zostatby
zainwestowany zgodnie z oba@ujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnma
terenie tym musiatyby nagii¢ przeksztatcenia funkcjonalne. Ze wadl na niewiellk powierzchng
terenu ohjtego zmian planu, a take stopi@ zainwestowania tego obszaru i teren@siexnich,
najprawdopodobniej zmiany te nie miatybyeltdzego znaczenia z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska.

Stwierdza si, ze ustalenia plandéw zapobiegapojawieniu s niekorzystnych zjawisk
wynikajacych z nienormowanego powstawania powierzchni zawadych i utwardzonych,
niedostosowania sieci infrastruktury technicznejptdojektowanego zagospodarowania terenu, braku
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terenow zapewniagych obstug komunikacyjma terenu i innych. Zjawiska te mogtyby doprowadzi
do znacacych przeksztatae terenu, zmniejszenia zdokwd infiltracyjnych gruntu, pogorszenia
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, zmian stdsiw wodnych, niszczenia wierzchniej
warstwy préchniczej gleby, peedniego i bezpwedniego niszczenia slinnosci. Prowadzitoby to
rowniez do niekorzystnych zmian w krajobrazie i ogélneggagrszenia sijakaosci zycia ludngci.

4.2. Przewidywane skutki wptywu ustaler planu nasrodowisko

4.2.1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Nie przewiduje s, by w wyniku wprowadzenia zmiany planu doszio siwtnych zmian w
zakresie powierzchni ziemi w poréwnaniu do stantniécego. Plan dopuszcza niewielkie
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czgnna poszczegolnych dziatkach, jednak zmiany
te naley uzn& za mato istotne.

Program uytkowy okre&lony w projekcie planu nie zawiera elementow, kténegtyby
spowodowda chemiczne zageenie dlasrodowiska glebowego lub prowadzdo zanieczyszczenia
gtebszych warstw podi@. Zapobieganiu zanieczyszczenia pedtodpadami statymi lub ciektymi ze
strony zainwestowania sty okreslone przepisami odbnymi wymagania dotyaze postpowania z
odpadaméciekami oraz warunki techniczne realizacji obiektéw

Ustalenia projektu planu nie przewidumazliwosci eksploatacji kopalin.

4.2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Biora pod uwag zainwestowanie terenu @bggo opracowaniem oraz terendwsigdnich
uznaje s, ze ewentualne zmiany w zainwestowaniu obszaru degose ustaleniami projektu planu
nie kxda wywieraty wptywu na stan ikziowy i jakasciowy wod.

Zgodnie z projektem planu ustalac stasad objecia obszaru zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wad i docelowego odprowadzania i unieszkodliwianieiekéw sanitarnych
wytwarzanych przez aytkownikdéw wszystkich obiektéw istniggych i projektowanych w obszarze
planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszchofgiekédw do wod i gruntu w jakikolwiek
sposob.

4.2.3. Atmosfera, klimat i klimat akustyczny

W wyniku zmiany planu na terenie opracowania nigepiduje s¢ zwiekszenia poziomu
emisji zanieczyszcteani hatasu, a tak zmian w klimacie w skali lokalnej w poréwnaniu skanu
istniejacego.

Zgodnie z zapisami projektu planu, prowadzona dinat¢ ustugowa i produkcyjna nie me
przekraczé dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgaapylenia poza graricterenu do ktérego
prowadzcy dziatalnd¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna przekréacrdw standardow
dopuszczalnych dla funkcji okdlenych na terenach lub w obiektagisigdnich.

W planie nakazuje si ochrorg zabudowy mieszkaniowe] przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji kolejowej i olla sk obszar oddzialywania akustycznego (g@si
oddziatywania komunikacji kolejowej) 120m pamzy skrajnym torem a wskazanym na rysunku
planu  zasigiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza leikalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatgsh wewntrz pomieszcze i na zewntrz
budynku. Ustala ginakaz realizacji zabudowy w sposob uwdgliajacy oddziatywanie komunikacji
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(hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrzakdzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funksjtugowych (niechronionych) od strony drogi,
wyposaenie nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasdostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu halasustala st nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianigthowania) czy istniejce budynki wymagajzastosowania
takich zabezpiecze

4.2.4. Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

Projektowana zmiana planu, w poréwnaniu do stanmieigcego, nie bdzie wywierata
negatywnego wptywu na bioceroV projekcie planu nakazujegstachowanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnietenach, a tale ochror zieleni towarzyszcej
zabudowie.

4.2.5. Krajobraz

W wyniku realizacji zmiany planu nie dojdzie dooistych zmian w krajobrazie tego terenu w
poréwnaniu do stanu istnigego. Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu o’ome w projekcie planu dopuszczgowstanie zabudowy o gabarytach
i formie podobnej do budynkdw istnagjych.

4.2.6. Zabytki, dobra materialne, tereny chronione
Na terenie oljtym projektem planu ani w najlfizej okolicy nie wysfpuja zabytki ani inne
szczegOlnie cenne dobra materialnestebformami ochrony, nie wygbuja rowniez tereny chronione
na mocy przepiséw oglonych. Dlatego teustalenia projektu planu nieds wywieraty wplywu na te
obiekty.

4.2.7. Warunki zycia ludnosci

Nie przewiduje s, by warunkizycia ludndgci na analizowanym terenie ulegly istotnym
zmianom w stosunku do stanu ista@igo.

4.2.8. Promieniowanie niejonizujace i powane awarie

Nie przewiduje €, aby ustalenia projektu zmiany planu niosty zeastdgraenie powanych
awarii na terenach odiych opracowaniem. Na terenie opracowania nie pdiges st rowniez
Zmiany w stopniu zageenia promieniowaniem niejonizigym w poréwnaniu do stanu istrieggo.
W planie oznacza i stret technologicza napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o
szerokdci 5m w kada strore od osi linii. W strefie tej zakazujeesiokowania zabudowy, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlanastalacyjne winny odbywa si¢ pod
nadzorem wigciwego zaktadu energetycznego.

4.2.9. Oddziatywanie na tereny gsiednie
Nie przewiduje si oddziatywania ustafeprojektu planu narodowisko terenowasiednich.

Tabela 1.Potencjalny wplyw realizacji ustaleprojektu planu na poszczegélne komponenty i cechy
srodowiska
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Potencjalny wptyw realizacji mpzp na:

Duzy

Sredni

Maty

Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne

- zmiany topograficzne

- zniszczenie warstw powierzchniowych

- wzrost erozji wietrznej

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych

- poziom wod powierzchniowych

- jakos¢ wod podziemnych

- jakos¢ wod powierzchniowych

XiXE x| X

Atmosfera i klimat

- Wzrost zanieczyszcagowietrza

- powstanie odoréw

- wzrost hatasu

- wibracje

XpXE X

- zmiany cech klimatu

Rosliny

- zmiany r@norodndci gatunkowej

- wprowadzenie nowych gatunkéw

- zmniejszenie liczby dotychczasowych gatunkéw

Zwierzeta

- zmiany r@énorodndci gatunkowej X

- przeckcie szlakow migracji zwierg X
Krajobraz

- negatywne zmiany w krajobrazie X
- pozytywne zmiany w krajobrazie X
Wartasci kulturowe

- obiekty kulturowe olte ochron X
Jaka¢ zycia ludndci

- pogorszenie jakwi zycia X

- poprawa jakeéci zycia X
Zagrazenia nadzwyczajne

- ryzyko powanych awarii X

Tereny gsiednie
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- oddziatywanie na terenysednie X

4.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
migedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
Plan nie narusza zasad ochrérmydowiska wynikaicych z przepiséw ogbnych.

4.4. Oddziatywanie transgraniczne
Nie przewiduje s transgranicznego oddziatywania ustabeojektu planu narodowisko.

4.5. Ocena zakresu i sposobu rozwyrzania problemowsrodowiska
przyrodniczego w wyniku realizacji ustalea planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalektore w miag¢ maozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istnigge i prognozowane problemyrodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Biorac pod uwag charakter dokumentu, jakim jest miejscowy plan ozpgdarowania
przestrzennego, przede wszystking #@go dopuszczainszczegotowss, ocenia si, ze zawarte w
projekcie planu ustalenia w dostatecznym stopniwrgzuja potencjalne problemyrodowiska.
Nalezy pamktaé, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
wihasciwym do okrélania szczeg6towych rozwdan technicznych dotyexych ustalé zawartych w
planie, ktére w zasadniczym stopniu decydéweda o wptywie realizacji ustate projektu planu na
srodowisko. SzczegoOtowy wplyw poszczegolnych inwestyna srodowisko, oraz wskazanie
rozwiazan technicznych magych na celu minimalizagjnegatywnego oddziatywania sadowisko i
warunkizycia ludndci, okreslone powinno zostaindywidualnie w odniesieniu do kdej planowanej
inwestycji.

4.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Z przedstawionych powgj analiz wynikaze realizacja ustatezawartych w projekcie planu
nie kxdzie whzata s¢ ze znacacym negatywnym wptywem naodowisko. Ustalenia projektu planu
doprowadz do zgodnéci przeznaczenia terenu okienego w dokumencie z faktycznym
zagospodarowaniem tego obszaru. W planie zawatébeng, ktére w miar mazliwosci rozwiazuja
potencjalne problemysrodowiska mogce wysapi¢c na analizowanym terenie. Dlategoz teie
proponuje s rozwiazan alternatywnych do projektu planu.

4.7. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanwien
projektowanego dokumentu

Poniewa z Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirge (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) wynika obowizek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceyualndgci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennegpopuje si, aby analiz skutkbéw realizacji
postanowié planu wykona w ramach oceny tej oceny. Oegemktualndci studium i planéw
sporadza s¢, co najmniej raz w czasie kadencji radyazam, czestotliwoscia wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowi@lanu. Naleatoby zwroct szczegéla uwag na realizag
planu w zakresie ugdzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchitlogicznie czynnej
ustalonej w planie.
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4.8. Whnioski

Projekt zmiany planu wike sk z doprowadzenie do zgodiwd przeznaczenia terenu
okreslonego w dokumencie z faktycznym zagospodarowartiEgo obszaru. Obszar ehj zmiam
planu jest stosunkowo niewielki, twargo dwie zabudowane dziatki, ktérych zainwestowgast
zgodne z projektem planu. Bior pod uwag zainwestowanie terenu @bgo opracowaniem oraz
terenow gsiednich, nie przewiduje i by w wyniku realizacji ustate projektu planu na terenie
opracowania i terenachassednich doszto do istotnych zmian w zakresie stamunkcjonowania
srodowiska. Ewentualne zmiany w sposobie zagospedara tego obszaruella niewielkie, a ich
wpltyw nasrodowisko i warunkizycia ludndci maze zosta pominkty.

5. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywarsiarodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegimygOzarow Mazowiecki dla obszaru
Duchnice - Oltarzew spagdzanego na podstawie uchwaty Nr 262/08 Rady Miejski Ozarowie
Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawieyphpienia do spormmzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegimygOzarow Mazowiecki dla obszaru
Duchnice - Oftarzew. Na terenie otym projektem planu w chwili obecnej obawuje miejscowy
plan zagospodarowania gminyz&®ow Mazowiecki dla obszaru Duchnice —Ofltarzew, wadbny
Uchwah Nr 410/06 Rady Miejskiej w garowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2006r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierprd@@r. Nr 171, poz. 6743).

Omawiany teren pofmny jest na potudnie od miasta&ow Mazowiecki, przy ul. arowskiej,
ok. 100m na potudnie od torow Kkolejowych. Obszarraopwania otoczony jest terenami
zainwestowanymi - w dominagej mierze g to tereny skladéw i magazynow. Na terenctbgmiary
planu skfada si¢ dwie dziatki ewidencyjne méznej powierzchnie ok. 0,22 ha. Analizowany obszar
jest w chwili obecnej zainwestowany. Na dziatceemr. 107/1 znajduje sibank spéidzielczy, a na
dziatce nr ew. 108/1 znajdugie budynki zwazane z dziatalriei 4 Firmy ,Bejo Zaden” magazyny —
handel.

Projekt zmiany planu wie st z doprowadzenie do zgodiwd przeznaczenia terenu oki@nego
w dokumencie z faktycznym zagospodarowaniem teggradn. Obszar oltly zmiary planu jest
stosunkowo niewielki, twoezgo dwie dziatki, ktérych zainwestowanie jest zgedrprojektem planu.
Biorac pod uwag zainwestowanie terenu @b§go opracowaniem oraz terendwsigdnich, nie
przewiduje si, by w wyniku realizacji ustafe projektu planu na terenie opracowania i terenach
sasiednich doszto do istotnych zmian w zakresie stafunkcjonowaniasrodowiska. Ewentualne
Zmiany w sposobie zagospodarowania tego obszgiu iewielkie, a ich wplyw narodowisko i
warunkizycia ludngci maze zosté pominiety.

W ramach analizy skutkéw realizacji postanawj#ojektowanego dokumentu proponuje ish
przeprowadzaniea€znie z obowgzkowa ocery aktualndci planu (przynajmniej raz w czasie kadencji
Rady Gminy Nadarzyn).
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