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Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z
czescig wsi Oftarzew dla Osiedla Mickiewicza sporzadzanego na mocy Uchwaty Nr 228/08
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ozarowa Mazowieckiego z czescig wsi Oftarzew dla Osiedla Mickiewicza.

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199, pdz.
1227).

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultat ustale zapisanych w zmianie planu.
Opracowanie ma na celu stwierdzenie czy i jakie przemiany nastgpig w $rodowisku
przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z

ustaleniami projektu zmiany planu.
Obszar opracowania lezy w potudniowej czesci miasta Ozaréw Mazowiecki.

Podjecie przez Rade Miejska w Ozarowie Mazowieckim uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie z potrzebami wnioskodawcdw .

1.2. Podstawa prawna opracowania prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z
Uchwatg Nr 228/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 lipca 2008r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeSciq wsi Oftarzew dla Osiedla

Mickiewicza.
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Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - Ustawa o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. nr 199, pdz. 1227).

1.3. Materialy wejsciowe
Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:
- tekst i rysunek projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarow
Mazowiecki i gminy Ozaréw Mazowiecki; uchwata nr 389/02 Rady Miejskiej w Ozarowie

Mazowieckim a dnia 3 pazdziernika 2002r.,

- projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Ozaréw Mazowiecki,

- analiza do uchwaty nr 228/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 lipca

2008r. uzasadniajaca przystgpienie do zmiany planu,

- pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim
Zachodnim (ZNS. 711-22/6/1/09 z dnia 4 lutego 2009 r. w sprawie uzgodnienia zakresu

informacji wymaganych w prognozie.

- pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (RDOS-14-WOO-7041-
51/09/bs z dnia 11 lutego 2009 r. w sprawie uzgodnienia zakresu informacji wymaganych

W prognozie.
- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Ozaréw Mazowiecki

- Program ochrony Srodowiska dla gminy Ozaréw Mazowiecki; ABRYS Spoétka z 0.0..

1.4. Informacja o zawartosci i gtldwne cele projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz powigzania z innymi dokumentami
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Tre$¢ zmiany planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki, przyjetym uchwatg
Nr 389/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 pazdziernika 2002 r.. Na
rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Ozaréw Mazowiecki, obszar wskazanym do objecia zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Mickiewicza potozony jest w strefie : funkcji
mieszkaniowej, ustug rzemiosta , magazynowania, handlu i wytwdrczosci , zachowanie

korytarza rowu Duchnickiego.

W pkt. 4.5.4 Studium, dotyczacym Programu zagospodarowania, zapisano:
~Wskazane w Studium charakterystyczne funkcje dla poszczegdinych terendw nalezy
traktowa¢ jako preferowane funkcje wyznaczone na podstawie wieloaspektowych
uwarunkowan. Szczegdtowy sposdb zagospodarowania bedzie okreslony w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego."

W  pkt 2.4. Studium znajduje sie zapis — , rozwdj mieszkalnictwa poprzez
wypetnienie zabudowg wolnych przestrzeni na terenach juz rozparcelowanych i w zasiegu
kanalizacji, przede wszystkim tylko na terenach, dla ktorych uzyskano zgody na

przeznaczenie nierolnicze”.

1.5. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Ocene skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz
potencjalnych zagrozenn wynikajacych z realizacji planu. Metodq opisowq zaprezentowano
przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko. Sporzadzono réwniez
lis[te kontrolng wptywu ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne komponenty

Srodowiska, wraz z oceng wielkosci ich wptywu.
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1.6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej

przeprowadzania

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualnosci studium i plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize
skutkdw realizacji postanowien zmiany planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene
aktualnosci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg
samq czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkdw realizacji postanowien zmiany

planu.

Proponuje sie réwniez, aby w okreslonych odstepach czasowych rejestrowac
parametry okresSlajace rzeczywiste zanieczyszczenie powietrza, jednoczesnie odnoszac
wyniki pomiarow do norm, co pozwoli na ewentualne podjecie krokdw zaradczych

eliminujacych potencjalne zagrozenie.

Z wprowadzeniem zabudowy na obszary dotychczas niezainwestowane oraz
doinwestowanie istniejgcych terenéw zurbanizowanych , zwigzane jest zwiekszenie emis;ji
zanieczyszczen do wdd powierzchniowych i gruntowych pochodzacych z nielegalnych
zrzutdw oraz nieszczelnosci. Dlatego uwage nalezy zwrdcié na nalezyte wykonanie
wszystkich instalacji i w przypadku doméw jednorodzinnych okresowe kontrole instalagji
zgodnie z zaleceniami producentéw oraz okresowe kontrole w przypadku innych obiektow
zgodnie z odrebnymi przepisami. Powyzsze stanowi swoisty monitoring i pozwoli na
wyeliminowanie ewentualnych zagrozen. W planie przewiduje sie szczegdlne warunki
inwestowania w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych. Ustala sie
odpowiednie zakazy w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV w odlegtosci po 7,5m od osi linii w kazdg strone,. W sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych wszelkie inwestycje, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac

sie pod nadzorem wtasciwego operatora sieci.
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2. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie przewiduje sie transgenicznego oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko.

3. Istniejacy stan Srodowiska w tym stan srodowiska na obszarach objetych

przewidywanym znaczacym oddzialywaniem oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanej zmiany planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potlozenie terenu
Omawiany teren potozony jest w potudniowej czesci miasta Ozaréw Mazowiecki.

Caly teren opracowania jest terenem zainwestowanym . W obszarze planu wystepuje

pasmo korytarza energetycznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

Rzezba terenu

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno - geograficznego Kondrackiego nalezy do
zachodniej czeéci Réwniny towicko — Bloniskiej, mezoregionu Nizmy Srodkowopolskiej.
Teren potozony jest na obszarze wysoczyzny morenowej o niewielkich réznicach wysokosci,
powierzchnia terenu jest ptaska, z niewielkim spadkiem w kierunku wschodnim. Na ptaskie
uksztattowanie tego terenu wptyw miata koncowa faza zlodowacenia Odry ( stadiat Wkry)
oraz ostatnie zlodowacenie (Wisty). W wyniku erozyjnej dziatalnosci wod pro- i
ekstraglacjalnych nastgpito usuniecie najmtodszych osaddw glacjalnych oraz zréwnanie
urozmaiconej pierwotnie powierzchni wysoczyzny polodowcowej. Z chwilg odblokowania
przeptywu pradoling torunsko - eberswaldzkg nastgpita erozja wodna wspdtczesnej doliny
Wisty, a na roéwninie wytworzyla sie eoliczna pokrywa pylowo-piaszczysta z
charakterystycznymi réwnoleznikowymi watami o wysokosci od 3 do 4 m. Waty te obok
stabo wecietej -doliny Utraty s jedynym charakterystycznym w morfologii terenu

urozmaiceniem.

W rejonie planu wyrdzniajq sie rozlegte ptaskie wyniesienia. Analizowany teren to ptaska
mato urozmaicona powierzchnia réwniny denudacyjnej . Deniwelacje nie przekraczajq

jednego metra. Wiekszo$¢ form pochodzenia lodowcowego zostata zniszczona poprzez
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urbanizacje.

Budowa geologiczna i kopaliny

Wystepowanie utwordéw réznego wieku w strefie przypowierzchniowej zwigzane jest z ich
pochodzeniem, tj. z rdznych zlodowacen, jednak z wiekszej czesci terenu miasta,
najmiodsze osady glacjalne zostaly erozyjnie usuniete. Sladem tych proceséw sg
powszechnie wystepujace bruki erozyjne w cienkiej warstwie piaskdéw aluwialnych, lub
bezposrednio pod pokrywa pytowa osiggajaca

3.2. Obszary chronione

Na terenie planu me wystepujg obszary chronione z mocy Ustawy O ochronie przyrody.
Plan nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000 - najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie
w odlegtosci okoto 6km na pdtnoc od terenu opracowania.

Teren objety projektem planu nie sasiaduje z terenami objetymi ochrong z mocy Ustawy O
ochronie przyrody. Rdwniez w najblizszej okolicy brak jest takich terendw.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrong

na podstawie przepiséw odrebnych.

3.3. Funkcjonowanie srodowiska

Analizowany obszar ma charakter zurbanizowany . Podstawowg funkcjg wystepujaca w tym
terenie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dlatego tez struktura przyrodnicza
tego obszaru jest uboga, charakterystyczna dla terenéw silnie przeksztatconych. Ogdiny
stan Srodowiska na tym terenie mozna uznac¢ za dobry. Catkowitemu przeksztatceniu ulegta
wierzchnia, préchnicza warstwa gleb. Teren jest w znacznym stopniu utwardzony i

zagospodarowany. .

Wody powierzchniowe i podziemne - brak jest danych dotyczacych stanu wod na
analizowanym terenie. Na obszarze objetym opracowaniem zanieczyszczenia wdd pochodzg

gtéwnie z okolicznych terenéw zabudowy i komunikacji. Warunki wodne na analizowanym
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terenie ulegty przeksztatceniu w wyniku prowadzonej na nim dziatalno$ci urbanizacyjne;.
W wyniku funkcjonowania drenazu powierzchniowego doszto do stopniowego obnizenia

poziomu wdd gruntowych w poréwnaniu do stanu naturalnego.

Caly teren gminy znajduje sie w obrebie Subniecki Trzeciorzedowej Warszawskiej. Jest to
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP nr 215A ) zaliczany jest on do obszaréw
wysokiej ochrony (OWO). Zbiornik ten nie posiada dokumentacji hydrogeologicznej. Gtéwne
zrodto zasilania wod gruntowych stanowig opady atmosferyczne. Wptyw na warunki wodne
terenu majg takze grunty nieprzepuszczalne lub trudno przepuszczalne. Stan wdd
podziemnych zalezy od okresowego bilansu opadéw, parowania oraz odptywu i zmienia sie
w zaleznosci od przebiegu czynnikéw atmosferycznych. Drenaz powierzchniowy przyczynit
sie do stopniowego obnizenia poziomu wdd gruntowych w stosunku do stanu naturalnego,
co doprowadzito do stopniowego przeksztatcenia warunkdw wodnych. Na terenie objetym
opracowaniem nie wystepujg obszary z ptytszym zwierciadtem wod - do 2m.

Omawiany obszar znajduje sie w zlewni rzeki Utraty. Na terenie opracowania oraz w

bezposrednim sgsiedztwie brak jest zbiornikdw wodnych.
Czynniki biotyczne

Analizowany teren nalezy uzna¢ za stosunkowo ubogi biologicznie, brak jest gatunkdéw
cennych przyrodniczo (rzadkich lub gingcych), zaréwno jezeli chodzi o rosliny, jak i
zwierzeta. Porasta go roslinnos¢ niska, o niewielkich wartosciach przyrodniczych, brak jest
zadrzewien. Na terenie planu wystepujace agrocenozy nie wyrdzniajg sie szczegdlnymi
cechami. Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla terendw rolnych.

Procesy przyrodnicze na catym omawianym obszarze zostaty silnie zmodyfikowane w
zwigzku z prowadzong tam dziatalnoscig oraz postepujacg urbanizacjq terendw. Roslinnosé
naturalna zostata zniszczona . Ze wzgledu na miejski charakter omawianego terenu i
okolicznych terendw, a takze brak laséw czy wiekszych terendw zadrzewien, obszar nie

stanowi istotnego punktu zerowania zwierzat.

Gleby

10
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Na terenie objetym projektem planu  wystepuja grunty wytaczone z Kklasyfikaci

gleboznawczej i przeznaczone na cele nierolnicze.

Klimat

Ozaréw Mazowiecki znajduje sie w granicach Mazowiecko - Podlaskiego regionu
klimatycznego. Srednia roczna temperatura wynosi 7,6°C. Srednia temperatura miesiaca
najchtodniejszego (stycznia) wynosi -3,1 °C, $rednia temperatura miesigca najcieplejszego
(lipca) 17,7°C. Sredni roczny opad wynosi dla tego terenu okoto 550mm. Dominujg wiatry z
kierunkdw zachodniego i pétnocno - zachodniego. Najmniej jest wiatrow pdtnocno -
wschodnich i pétnocnych. Srednia predkoéé wiatru wynosi okoto 30m/s. Ze wzgledu na
Takt, ze analizowany teren jest ptaski, bez zieleni wysokiej, predkos¢ wiatru, a tym samym

przewietrzenie, jest wieksza w poréwnaniu do terendéw przylesnych czy zabudowanych.

Roslinnos¢

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Szafera omawiany obszar nalezy do krainy
Mazowieckiej, dziatu Battyckiego. Na terenie tym potencjalng roslinnoscig sg bory sosnowe i
bory mieszane z lipg drobnolistng oraz roslinnos¢ torfowiskowa i piaskowa (psammofilna).
Ze wzgledu na zurbanizowang organizacje przestrzeni, brak jest naturalnych siedlisk
roslinnych. Na terenie nie wystepujg zadrzewienia. Na obszarze nie stwierdzono

wystepowania gatunkéw chronionych.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu brak jednak gatunkéw rzadkich czy chronionych.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z krajobrazem wiejskim, terenami

siedlisk rolniczych, oraz z rozlegtymi terenami otwartymi.
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4. Istniejace problemy sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow

podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004roku o
ochronie przyrody

Istniejace problemy ochrony srodowiska

Plan nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000 - najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie
w odlegtosci okoto 5km na pomoc od terenu opracowania i ustalenia planu nie bedg
wywieraty na niego wptywu.

Na terenie planu nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Teren objety projektem planu nie sasiaduje z terenami objetymi ochrong z mocy ustawy o
ochronie przyrody. Rdwniez w najblizszej okolicy brak jest takich terendw.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrong
na podstawie przepisow odrebnych. Nie stwierdzono wystepowania istotnych probleméw z
zakresu ochrony $rodowiska.

Na obszarze objetym zmiang planu w chwili obecnej nie identyfikuje sie znaczacych
probleméw ochrony $rodowiska. Niewielkie zanieczyszczenia w obrebie rozpatrywanego
obszaru dotyczg powietrza. Brak jest badan, ktdre pozwolityby Scisle okresli¢ poziom
zanieczyszczen powietrza w stanie istniejagcym. Z analizy przeprowadzonej w ramach
raportu WIOS mozna wnosi¢, ze na tym terenie ogdlny stan czystosci powietrza jest
zadowalajacy. Obszar objety opracowaniem lezy poza wptywem duzych zanieczyszczen
powietrza ze zrddet technologicznych i komunikacyjnych. Najblizsze decydujace emitory
zanieczyszczen znajdujg sie w Warszawie. Na stan powietrza na analizowanym obszarze
wptywa w gtownej mierze sektor komunalno - bytowy. Poniewaz w terenie objetym
opracowaniem oraz w okolicy, analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,

zanieczyszczenia pochodzg w gtdwnej mierze z indywidualnych zrédet ogrzewania.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanej zmiany

planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Plan nie narusza zasad ochrony S$rodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych. W

projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwigzujq
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zdiagnozowane istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaty one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania. Szczegétowy wptyw poszczegodlnych
inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan
technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem
wiasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen
zawartych w planie.

6. Analiza przewidywanego oddziatywania projektu zmiany planu na srodowisko
z__uwzglednieniem zaleznosci miedzy elementami S$rodowiska i miedzy

oddziatlywaniami na te elementy w szczegdlnosci na:

6.1. Ustalenia ogdlne planu z zakresu ochrony srodowiska

- W projekcie zmiany planu ustala sie, Zze obiekty w obszarze objetym planem mogq by¢

zaopatrywane w energie cieplng z ekologicznych zrédta ciepta.

- Ustala sie sytuowanie zabudowy w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV (w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) w odlegtosci po 7,5m od osi

linii w kazda strone;

- Ustala sie, ze prowadzona dziatalnoS¢ ustugowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granicq terendw wiasnej dziatki lub terenu
inwestycyjnego oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji

okreslonych na terenach lub w obiektach sasiednich;

- Ustala sie w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

- Ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska, w tym
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny.

- Ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow,
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ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptywa¢ na

stan wad.

- Ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno
zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgji

okreslonych w terenach sasiednich;

- Tereny o symbolu MN,; MW; zalicza sie do ,terendw mieszkaniowych”, natomiast
tereny o symbolu MNU zalicza sie do ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”,
stosowanie do rodzajoéw terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,

o ktorych mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska,

- Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0m i
12,5m ;

- Na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie ogrodzenia dziatek z zachowaniem
warunkow:

ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drég o
max. wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe , z cokotem petnym max do wysokosci

0,6m nad poziom terenu,
Ustala sie min. odlegto$¢ zabudowy — 3,0m od gornych krawedzi koryta rowow.

Ustala sie min odlegtos¢ ogrodzen — 1,5m od gdrnych krawedzi koryta rowdw.
Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z

wyjatkiem elementéw stupdw i podmurdwek);
- Ustala sie obowigzek zachowania wartoSciowego drzewostanu.

- Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i

docelowego odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych wytwarzanych przez
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uzytkownikéw wszystkich obiektdw istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz
ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd i gruntu w jakikolwiek

Sposob;

-Ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem

innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

- Dla poszczegolnych terendw ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie czynnej.

- Ustala sie zasade obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych
systemow infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejacg
sieC rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i
rozbudowywane;

- Dla istniejacych sieci ustala sie generalng zasade utrzymania istniejgcych tras przebiegu
sieci. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe, skablowanie linii
elektroenergetycznych 15kV, oraz budowe nowych linii i urzadzen oraz budowie nowych i

odbudowie istniejacych stacji transformatorowych;

- Lokalizacja stacji transformatorowych moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb),

bez koniecznosci zmiany planu;

- Dopuszcza sie lokowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji;

- Zaopatrzenie w wode powinno docelowo odbywac sie z sieci wodociggowej;

- Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i realizowanych uje¢ wiasnych (ptytkich
studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celdw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych;

- Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z obszaru planu ustala sie przy pomocy sieci
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kanalizacji sanitarnej rozdzielczej do oczyszczalni poza obszarem opracowania;

- Ustala sie, ze $cieki ustugowe i produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
winny by¢ podczyszczone w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu

0Czyszczania;

- Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie atestowane, szczelne zbiorniki na

nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego;

- Wody opadowe docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizacji deszczowej;

- Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania

i wywozu odpaddw o charakterze komunalnym;

6.2. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Program uzytkowy planowanego zatozenia przestrzennego nie zawiera elementéw, ktdre
mogtyby spowodowac chemiczne zagrozenie dla Srodowiska glebowego lub prowadzi¢ do
zanieczyszczenia gtebszych warstw podtoza. Zapobieganiu zanieczyszczenia podtoza
odpadami statymi lub cieklymi ze strony zainwestowania stuzg okreSlone przepisami
odrebnymi wymagania dotyczace postepowania z odpadami Sciekami oraz warunki
techniczne realizacji obiektow. Ustalenia projektu planu nie przewidujq mozliwosci

eksploatacji kopalin.

6.3. Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosc biologiczna

Realizacja projektu planu doprowadzi do zwiekszenia stopnia urbanizacji terendw
dotychczas zabudowanych. Dodatkowo wprowadzenie roslinnosci towarzyszacej zabudowie
wigzato sie bedzie z wprowadzeniem na te tereny nowych gatunkdw roslin, co przyczyni sie

do zwiekszenie réznorodnosci.

Grodzenie terendw wynikajace z wprowadzanej zabudowy, bedzie przyczyniato sie do
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zmniejszenia liczby zwierzat wystepujacych na tym terenie. Jednak poniewaz wystepujg

tam niezbyt cenne agrocenozy nie bedzie miato to wiekszego znaczenia.

Ogodlnie ustalenia planu wptyng na zmiane gatunkéw wystepujacych na obszarze objetym
opracowaniem, jednak ze wzgledu na obecny stan réznorodnosci biologicznej nie bedzie to
miato duzych negatywnych skutkdw. Ustalenia planu nie powinny mie¢ wplywu na

réznorodnos¢ gatunkowa terendw sasiednich.

6.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiana wskaznikéw zabudowy umozliwi zabudowe i utwardzenie wiekszej powierzchni
terenu, niz ma to miejsce w planie obowigzujagcym. Moze wptyngé to na zmniejszenie
powierzchni infiltracji i zwiekszenie stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych.
Bioragc pod uwage skale projektowanych przeksztatcen, nie powinny by¢ do zmiany
znaczace.

W wyniku zmiany wskaznikow zabudowy konieczne moze by¢ gtebsze posadowienie
budynkéw. Prowadzi¢ to bedzie do obnizenia zwierciadta wéd gruntowych w wyniku
wprowadzenia zabudowy. Zmiana taka miataby miejsce réwniez w przypadku planu
obowigzujacego. Rdéznica wynikajaca z wprowadzenia innego typu zabudowy jest trudna do
oszacowania. Zgodnie z planem odwodnienie terenu nie moze powodowal obnizenia
zwierciadta wdd podziemnych na terenach sasiednich.

W wyniku zmiany planu na terenie opracowania moze docelowo zwiekszy¢ sie liczba
ludnosci uzytkujacej teren opracowania. Wigza¢ sie to moze ze zwiekszeniem miedzy
innymi ilosci $ciekdw komunalnych powstajgcych na terenie. Projekt planu ustala
konieczno$¢  objecia  obszaru zorganizowanym  systemem  odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow oraz ustala zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekdéw do
wod i gruntu w jakikolwiek sposdb. Tym samym nie przewiduje sie zagrozenia
zwiekszonego zanieczyszczenia wdéd powierzchniowych i podziemnych w wyniku zmiany

planu.

6.5. Powietrze i klimat akustyczny
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W wyniku zmiany planu na terenie opracowania moze zwiekszy¢ sie poziom tzw. ,niskiej
emisji" zwigzanej z indywidualnymi Zzrédtami ogrzewania. W wyniku realizacji ustalen
projektu zmiany planu nastgpi¢ moze zwiekszenie liczby emitoréw, jednak bedzie ono
stosunkowo niewielkie. W projekcie zmiany planu ustala sie, ze obiekty w obszarze objetym
planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng poprzez ekologiczne zrédta ciepta.

Ustala sie sytuowanie zabudowy w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV (w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej) w odlegtosci po 7,5m od osi

linii w kazda strone;

Ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji
gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granica terendw wiasnej dziatki lub terenu
inwestycyjnego oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji

okreslonych na terenach lub w obiektach sasiednich;

Ustala sie w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno
zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgji

okreslonych w terenach sasiednich;

Tereny o symbolu MN,; MW; zalicza sie do ,terendw mieszkaniowych”, natomiast
tereny o symbolu MNU zalicza sie do ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”,
stosowanie do rodzajoéw terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,

o ktoérych mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska.
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6.6. Krajobraz

Obowiazujacy plan miejscowy wigze sie z powstaniem na tym terenie typowego krajobrazu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. W wyniku wprowadzenia
zmiany planu na terenie opracowania nie zmieni sie zasadniczo docelowa forma zabudowy.
Zwiekszy sie dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy , zmieni sie réwniez
dopuszczalna forma dachéw. Nie bedg to zmiany szczegdlnie istotne w poréwnaniu dla
planu obowigzujacego. Na krajobraz bedzie miata wptyw gtdwnie forma powstajacej
zabudowy i towarzyszacej jej zieleni, a takze przebieg" ciggdw komunikacyjnych i
towarzyszacej im zieleni izolacyjnej. Projekt planu zawiera szczegdtowe zapisy z zakresu
ochrony krajobrazu, dzieki czemu forma nowych budynkéw i budowli powinna by¢ mozliwie
jednolita i tworzy¢ harmonijng cato$¢. Na terenach objetych opracowaniem nakazuje sie
utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkdw tworzacych ciagi zabudowy,

dopuszcza sie sytuowanie reklam, przy zachowaniu okreslonych warunkdw,

6.7. Klimat

Projektowane zainwestowanie nie wptynie negatywnie na klimat w skali regionu. Lokalnie
przy wiekszej intensywnosci zabudowy moga pojawi¢ sie cechy klimatu obszaréw
zurbanizowanych takie jak: podwyzszona temperaturg powierza, wiekszymi dobowymi
wahaniami temperatury powietrza, powstawaniem duzych predkosci wiatru przy

naroznikach budynkéw, silnymi podmuchami wiatru i unoszeniem sie kurzu.

6.8. Zabytki i dobra materialne

Na obszarze niniejszego planu znajduje sie dziatka z willa potozona przy
ul. 11 Listopada 3 (willa z wiezg z 1915r.) wpisana do rejestru zabytkéw nr 1355A.
Niniejszym planem obejmuje sie ochrong budynki mieszkalne przy ul. Mickiewicza 21;
39; znajdujacy sie w ewidencji konserwatorskiej. W odniesieniu do w/w obiektow
wszelkie dziatania inwestycyjne, ktére nie stanowig biezacej konserwacji, wymagajq
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uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkdéw.

6.9. Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera m.in. ogdiny stan $rodowiska danego terenu, na
ktory sktada sie stan poszczegdinych jego komponentéw. Wplyw realizacji ustalen projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat omoéwiony powyzej. Nie
przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci na analizowanym terenie ulegty pogorszeniu w
stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
projekcie zmiany planu, podobnie jak w planie obowigzujacym, funkcje wymagajace
okreslonych standardéw S$rodowiska lokalizuje z dala od obiektow, ktérych sasiedztwo
wptywatoby na obnizenie standardéw Srodowiskowych.

Zapisy planu zapewniajg ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w
zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska. Zapisy projektu planu zakfadajg
ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego. Realizacja zapisow z zakresu ochrony
krajobrazu pozytywnie wptynie na walory estetyczne terenu, co réwniez przyczyni sie do

poprawy warunkow zycia ludnosci.

6.10. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg i nie sq projektowane inwestycje ,
ktorych dziatalnosS¢ nie wigze sie z ryzykiem powaznych awarii i wynikajacym z nich

zagrozeniem dla Srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi.

6.11. Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu zmiany planu niosty ze sobg zagrozenie
powaznych awarii na terenach objetych opracowaniem. Na terenie opracowania nie
przewiduje sie rowniez zmiany w stopniu zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym w

poréwnaniu do planu obowigzujacego.
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6.12. Oddziatywanie na tereny sasiednie

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko terenéw
sgsiednich. W poblizu granic terenu opracowania mozliwe jest wystapienie oddziatywan na

$rodowisko podobnych, jak na terenie opracowania.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Powierzchnia ziemi i surowce mineralne

Zgodnie z zapisami projektu planu zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz
odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

Okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach

zapewni zachowanie niezbednych zdolnosci retencyjnych gleby.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych na analizowanym terenie opierac sie bedzie
na rozwoju sieci infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W projekcie planu
zaklada sie odprowadzanie Sciekdw komunalnych oraz wdd deszczowych z terendw
utwardzonych siecig kanalizacyjng. Ustala sie réwniez ustala zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekdw do wdd i gruntu w jakikolwiek sposdb. Docelowe zaopatrzenie
tego terenu w wode z sieci wodociggowej nie dopusci do niekontrolowanego poboru z ujec

wiasnych.

Atmosfera i klimat akustyczny

Zapisy planu przewidujg ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych
gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy, energie elektryczng oraz inne
ekologiczne zrédfa energii, co ograniczy emisje zanieczyszczen, zwigzanych ze stosowaniem

nieodpowiednich paliw. Na terenie objetym planem ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢
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ustugowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza
granicq_dziatki lub terenu inwestycyjnego oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardow

dopuszczalnych dla funkgji okreslonych na terenach lub w obiektach sgsiednich.

Plan przewiduje, ze ochrona przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi bedzie realizowana wedtug wymagan

przepisdw odrebnych.

Krajobraz
Plan przewiduje szereg ustalen szczegdtowych dotyczacych uksztattowania nowej
zabudowy, ktore zapewnig jej mozliwie harmonijne funkcjonowanie w krajobrazie

lokalnym.

Inne

Projekt planu przewiduje usuwanie odpadéw do miegjsc selektywnego sktadowania lub z
uzyciem innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi. W projekcie planu wymaga sie stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg lub zminimalizujg szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko. W planie przewiduje sie szczegoélne warunki inwestowania w
korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych. Ustala sie odpowiednie zakazy w
korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (w korytarzu
napowietrznej  linii elektroenergetycznej) w odlegtosci po 7,5m od osi linii w kazdq
strone,. W sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych wszelkie inwestycje,
roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie pod nadzorem wtasciwego operatora

sieci.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie
Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze ewentualny negatywny wptyw ustalen planu

na $rodowisko wynikat bedzie gtéwnie ze zmian w dopuszczalnym poziomie intensywnosci
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zabudowy, zmniejszeniem parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz
zmniejszeniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poréwnaniu do planu
obowigzujacego. W chwili obecnej nie sq znane rozwigzania, poza okreslonymi w planie,
ktére umozliwityby niwelowanie niekorzystnych zmian w $rodowisku wynikajacych z tego

tytutu. Dlatego tez nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

9. Propozycje metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

W zwigzku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen planu przyniesie w efekcie niewielkie
przemiany Srodowiskowe (teren zurbanizowany), nie jest koniecznym objecie statg kontrolg
stanu $rodowiska w celu zidentyfikowania i ograniczenia .czynnikdow najbardziej

niekorzystnych.

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pdz.
717) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkow
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci studium i
planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tq samg czestotliwoscig
wykonywana bytaby analiza skutkdw realizacji postanowien planu.

Proponuje sie réwniez, aby w okreslonych odstepach czasowych rejestrowac parametry
okreslajace rzeczywiste zanieczyszczenie powietrza, jednoczes$nie odnoszac wyniki
pomiaréw do norm, co pozwoli na ewentualne podjecie krokéw zaradczych eliminujgcych

potencjalne zagrozenie.

10. Wnioski
Ustalenia projektu planu nie wprowadzajq istotnych zmian w Srodowisku terenu objetego

opracowaniem.

W wyniku realizacji ustalen planu teren zurbanizowany przeksztatcony zostanie w teren
intensywniej zurbanizowany. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska sq

optymalne dla projektowanego sposobu zagospodarowania terenu.
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11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego z
czescig wsi Oltarzew dla Osiedla Mickiewicza sporzadzanego na mocy Uchwaty Nr 228/08
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 16 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ozarowa Mazowieckiego z czesScig wsi Oltarzew dla Osiedla Mickiewicza.

Na terenie objetym projektem planu w chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania miasta Ozarowa Mazowieckiego z czeScig wsi Ottarzew, uchwalonego
Uchwatg Nr 453/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2006 r. Nr 264, poz.
10384.).

Omawiany teren potozony jest w potudniowej czeSci miasta Ozaréw Mazowiecki, ponizej
toréw PKP. Caty teren opracowania jest zainwestowany — funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami .

W terenie objetym opracowaniem nie sg przekroczone normy $rodowiskowe
poszczegdlnych komponentdw.

Ustalenia planu nie sq w konflikcie z systemem przyrodniczych terendw prawnie
chronionych ani przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska. Nie wywotajg

rowniez istotnych zmian w $srodowisku poza terenem objetym planem.

W ramach analizy skutkdéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje
sie ich przeprowadzanie tgcznie z obowigzkowg oceng aktualnosci planu (przynajmniej raz

w czasie kadencji rady).

Prognozowany wptyw na S$rodowisko okreslony zostat dla ustalen, ktére wprowadzajq
zmiany w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego
terenu. Zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w poréwnaniu do obowigzujacego dla tego terenu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, zmianie ulegng niektére parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Za najistotniejsze, z punktu
widzenia funkcjonowania S$rodowiska zmiany, uzna¢ nalez zmiany w maksymalnej
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy, parametréw powierzchniowych nowych dziatek
oraz zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Teren objety
zmiang planu zgodnie z planem obowigzujacym przewidziany jest pod zabudowe. Zmiana
ustalen planu obowigzujagcego moze prowadzi¢ do zwiekszenia oddziatywania
projektowanego zainwestowania, w szczegdlnosci w zakresie przeksztatcen gleb, stanu
ilosSciowego i jakosciowego wod podziemnych oraz powierzchni terenu pokrytego
roslinnoscig. Jednak ze wzgledu na stopien zmian ustalen planu obowigzujacego,

ewentualny wptyw zmiany planu na $rodowisko powinien by¢ stosunkowo niewielki.

Zmiany S$rodowiska Zycia mieszkancoéw terendw sasiednich wigzaty sie bedq gtdéwnie z
zwiekszong emisjg hatasu i zanieczyszczen powietrza, wynikajaca z funkcjonowania na
obszarze opracowania zabudowy ustugowej i zwigzanym z tym wzmozonym ruchem
pojazdéw. Nalezy podkreslic, iz w wyniku realizacji ustalen planu emisje docierajagce na
tereny zabudowy mieszkaniowej nie przekrocza norm dopuszczalnych przepisami
odrebnymi. Na poprawe jakosci zycia mieszkancéw bedzie miata wptyw realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej, ktéra wptynie na poprawe "dostepnosci

komunikacyjnej tych terendw, a takze ich obstuge przez sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

Na warunki zycia okolicznej ludnosci krétkoterminowo wptyw bedq miaty réwniez prace
budowlane, zwigzane z realizacjg ustalen planu. Bedq sie one wigzaty z wzmozonym
ruchem samochodowym, w tym sprzetu ciezkiego, a takze samymi pracami budowlanymi.

Ucigzliwosci te ustang z chwilg zakoriczenia prac.
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