Uchwata Nr 300/98
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 18 czerwca 1998 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Ozarowa
Mazowieckiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(tekst jednolity z 1996 r. Dz. U. Nr 13 poz. 74 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwata
Nr 225/97 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 1997 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego m. Ozarowa Mazowieckiego, Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ do Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego zatwierdzonego Uchwata Nr 210/94 Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim z dnia 7 kwietnia 1994 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa
Warszawskiego Nr 13, poz. 135 z dnia 21 czerwca 1994 r. zwang dalej w tresci niniejszej
uchwaty planem, obejmujacg obszar potozony w m. Ozarowie Mazowieckim, w sktad
ktorego wchodzg czgdci dziatek nr: 161, 162, 163/3, 165 obrebu 2 oraz czesci dziatek nr: 51,
53, 54,55, 57,59, 60/2, 60/3, 61/3 obrgbu 3.

2. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest poszerzenie terenow zabudowy
mieszkaniowe;j i ushugowo-produkcyjnej oraz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w strefie
produkcyjno-ustugowe;.

3. Plan okreslony jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§2.

Granice planu s3 wyznaczone na rysunku planu opracowanym w skali 1:1000 stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace ustalone, prowadzenie wzdluz granic dziatek lub linie
rozgraniczajace ulic wedlug danych technicznych,



3) przeznaczenie terendw,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) linie zabudowy obowigzujace,
6) odleglosci zwymiarowane obiektéw terenowych i linii.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej przepis gminny,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, opracowany na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K.p.a.),

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu,
oznaczong specjalnymi symbolami (cyframi i literami, z ktérych:

a) pierwsza oznacza nr terenu w ustaleniach planu,
b) druga oznacza przeznaczenie podstawowe,
c) trzecia oznacza przeznaczenie uzupehniajace lub dopuszczalne,

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ terenu przeznaczong pod zabudowe,
zainwestowanie w wyniku ustalen planu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 60 % terendw zainwestowania w zabudowie
mieszkaniowej 1 nie mniej niz 70 % terendow zainwestowania w zabudowie ustugowo-

produkcyjnej,

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore

uzupehnia przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne po spetnieniu
okreslonych warunkéw,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki nie

zabudowang i nie utwardzong, pokrytg trwata ros§linnoscia, lub uzytkowana rolniczo a takze
trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych,

12) tereny inwestycji produkcyjno-ustugowych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec

ograniczenie szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny bez konieczno$ci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

13) linie rozgraniczajgce orientacyjne — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielgce tereny na dziatki

o zblizonych funkcjach, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

14) linie rozgraniczajace ustalone — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone wzdtuz granic

dziatek, wzdhuz linii rozgraniczajgcych ulic ustalonych w danych technicznych.

§5.



Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajgcych ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym rowniez
linie zabudowy i1 gabaryty obiektow a takze wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru obj¢tego planem.

§ 6.

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0znaczone na rysunku planu symbolem MU
przeznaczone pod zainwestowanie roznymi formami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkow,

2) tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolem U przeznaczone pod
budowg obiektéw dla prowadzenia nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej produkcyjne;j i
nieprodukcyjnej, hurtowni wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska, zielenig
izolacyjna, sieciami infrastruktury technicznej, doj$ciami, dojazdami, parkingami,

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KU, przeznaczone pod realizacj¢
nowych ulic, poszerzenie ulic istniejacych albo przedtuzenie ulic istniejacych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow.

1. Tereny mieszkaniowo-ustugowe MU.

§7.

W granicach terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa realizowana w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

2) na wydzielonej dzialce, o powierzchni 500 — 1000 m? mozna lokalizowa¢ jeden budynek
mieszkalny z jednym mieszkaniem

3) zachowanie min. 60 % powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

4) w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — parterowe budynki gospodarcze (w tym garaze)



5)

6)

7)

8)
9)

— jeden na dziatce, o powierzchni nie wigkszej niz 60 m? p.uz., obiekty infrastruktury
technicznej dla lokalnych potrzeb lub potrzeb dzialki,
na dziatkach terenéw MU plan dopuszcza:
a) wbudowanie w lokal nieucigzliwe ushugi,
b) nieucigzliwe obiekty i urzadzenia produkcyjno-ustugowe w budynkach

zajmujgce nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod

zainwestowanie pod warunkiem, ze dziatalno$¢ gospodarcza nie

spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t,
ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji (w tym
piwnice, sutereny, poddasza nieuzytkowe) a zabudowy produkcyjno-ustugowej do 2
kondygnac;ji (liczone od powierzchni terenu do gornej krawedzi dachu),
ogrodzenia frontowe dziatek azurowe w 25 % do 1,5 m wysokosci (z cokotem), usytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,
ogrodzenia pomi¢dzy dziatkami w 80 % azurowe,
ogrodzenia naroznikow ulic, w trojkatach widocznosci azurowe w 80 %,

10)nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

11)uksztattowanie dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed

zalaniem,

12)jezeli na dzialce budynki: mieszkalny i gospodarczy usytuowane sg przy

granicy plan nakazuje, sytuowanie zabudowy na dzialce sasiedniej rowniez
przy granicy. Nalezy zachowac¢ inne przepisy szczeg6lne oraz warunek, ze do
budynku mieszkalnego mozna dobudowac¢ tylko budynek mieszkalny lub
garaz.

§ 8.

Plan dopuszcza inny niz na rysunku planu podzial na dziatki pod warunkiem dostosowania
wielkosci 1 ksztattu dzialek do sposobu ich zagospodarowania oraz zachowania szerokos$ci
frontu nie mniejszej niz 18 m.

Plan ustala, ze wydzielane dziatki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych oraz winny mie¢
zapewnione odpowiednie dojazdy 1 dostep do infrastruktury techniczne;.

Plan ustala, Zze podzial terenu 3 MU wymaga scalenia z dziatka nr 164 w celu zapewnienia
dostepu do projektowanego przedtuzenia ulicy Kilinskiego.

Plan dopuszcza taczenie czesci 1 fragmentdw dzialek w celu realizacji nowej zabudowy i
wydzielania nowych dziatek.

§9.

Plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Przed oddaniem obiektow do uzytkowania nalezy wybudowac te urzadzenia:
1) podstawa zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i p.poz.

bedzie istniejgca sukcesywnie rozbudowywana sie¢ miejska,

2) $cieki sanitarne odprowadzone beda do sukcesywnie rozbudowywane;j
sieci kanalizacji miejskiej,

3) wody opadowe odprowadzane beda wedtug rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo 1 przez infiltracj¢ do gruntu z zachowaniem warunkow
wynikajacych z odrgbnych przepisow szczegodlnych,

4) zasilanie w energie elektryczna, gaz 1 tacza telefoniczne z sieci 1 urzadzen
istniejacych w uzgodnieniu i wedlug warunkéw okreslonych przez



zarzadzajacego lub wiasciciela sieci 1 urzadzen,

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy lub energi¢ elektryczna,
6) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do

selektywnej zbidrki odpadow, opréznianych okresowo, w miar¢ potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.
Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci
gruntoweyj.

§ 10.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng plan przewiduje od strony przylegtych ulic przez
wlasng dzialke.

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na wlasnych dziatkach. Zagospodarowanie dziatek
musi uwzglednia¢ pelne zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania.

Ulice 2 KU i 3 KU parkowanie nieograniczone.

2. Terenvy ustugowo-produkcyjne U.

§11.

W granicach terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 7U/MU, 8U plan ustala:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Przeznaczenie podstawowe — budynki do dziatalno$ci gospodarczej produkcyjno-ustugowe;j
nieucigzliwej w rozumieniu § 4 pkt 12,

zachowanie na dzialce co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej,

przeznaczenie uzupeiniajace — urzadzenia, obiekty socjalne, urzadzenia ochrony p.poz., sieci
infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy, parkingi, zielen izolacyjna, reklamy, znaki
informacyjne,

przeznaczenie dopuszczalne — budynek mieszkalny wiasciciela dziatki na terenie 7 U/MU z
zachowaniem wymagan § 7 pkt 1 — 7,

wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji. Wysokos$¢ masztow oswietleniowych,
telekomunikacyjnych i reklamowych nie powinna przekracza¢ 25,0 m,

ogrodzenia frontow dziatek w 25 % azurowe, max wysokosci 1,8 m, sytuowane w liniach
rozgraniczajacych ulicy,

plan dopuszcza pelne ogrodzenia pomigdzy dziatkami o wysokosci do 1,5 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

w terenie 7 U/MU plan nakazuje ochrong rurociggu stanowigcego przykryty row
melioracyjny przed zabudowa, uszkodzeniem, odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych. Plan
nakazuje udroznienie przykrytego rowu melioracyjnego staraniem i na koszt wilasciciela
dziatki,

10) plan nakazuje uksztattowanie dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed

zalaniem.

11) do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan

nakazuje dostarczy¢ koncepcje¢ architektoniczno-przestrzenng oraz koncepcje
zagospodarowania terenu, usytuowania reklam,

12) plan ustala obowigzek uzyskania akceptacji Architektury projektowanych rozwigzan

programowo-przestrzennych przed przystapieniem do prac projektowych.



§ 12.

. Plan ustala mozliwos¢ taczenia dziatek w celu realizacji wspolnego programu

inwestycyjnego w obszarze planu jak réwniez z sgsiednimi terenami produkcyjno-

ustugowymi.

Plan dopuszcza podziat terenéw U na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkos$ci i

ksztattu dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz potrzeb zwigzanych z

funkcjonowaniem urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Wydzielane dziatki nie moga traci¢ wartosci uzytkowych oraz powinny mie¢ zapewnione

odpowiednie dojazdy (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,0 m dla

dojazdéw o charakterze ciggu pieszo jezdnego i nie mniej niz 10,0 m dla pozostatych ulic).
§ 13.

Plan przyjmuje nastepujace zasady wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, technologicznych i p.poz. z istniejacych
zrddet 1 sieci. Plan wyklucza lokowanie funkcji wodochtonnych,

2) gospodarka $ciekowa oparta o zorganizowany system odprowadzania $ciekoéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji winny by¢ podczyszczone,

3) scieki deszczowe z dachow, placéw postojowych, powierzchni utwardzonych winny
by¢ poddane podczyszczeniu z substancji ropopochodnych i1 zawiesin przed
odprowadzeniem do odbiornikow. Odprowadzenie wod deszczowych do istniejacych
rowOw wymaga uzyskania zgody od zarzadzajacego siecia,

4) plan nakazuje przebudowg przekrytych odcinkéw rowow zasilajacych Kanat
Ozarowski w celu poprawy ich droznosci,
5) zasilanie w energie elektryczna, gaz i tacza telefoniczne z sieci i1 urzadzen

istniejacych 1 budowanych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

6) plan przyjmuje strefy bezpieczenstwa dla sieci gazowych i energetycznych zgodnie z
warunkami wynikajgcymi z odrgbnych przepisow szczeg6lnych. Na dzialce nalezy
rezerwowac teren o pow. Ca 20 m?® pod ewentualng budowe stacji transformatorowej
Sn/nn,

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel wykorzystujacych gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy lub energig¢ elektryczna,
8) na terenie kazdej dziatki, nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do

selektywnej zbiorki odpadoéw oproznianych okresowo, w miare potrzeb, do zaktadow
utylizacji na podstawie stosowanych umow indywidualnych 1 zbiorowych.
Plan ustala zasade lokowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajagcymi wymaga uzyskania stuzebnos$ci gruntowe;.

§ 14.

. Dostepnos¢ terenu i powigzania z uktadem zewngtrznym — plan wskazuje wytacznie od ulicy
1 KU przez wtasng dziatke.

. Zagospodarowanie dziatki w obrebie lokalizacji inwestycji musi uwzglednia¢ petne
zaspokojenie potrzeb parkingowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkeji
1 ushug dla pracownikow i1 uzytkownikow.
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§ 15.

Inwestycje produkcyjne w terenach produkcyjno-ustugowych nalezy traktowac jako
inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska przy zachowaniu zasady ograniczenia
szkodliwego oddziatywania do terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, poprzez
srodki techniczne, rozwigzania przestrzenne, tworzenie zieleni izolacyjnej 1 ekranow.
Plan ustala obowigzek tworzenia wzdhuz ogrodzen dziatek pasow zieleni o minimalnej
szerokosci 5,0 m obsadzonych drzewami 1 krzewami.

3. Tereny komunikacji KU

§ 16.

Plan wyznacza tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolami 1KU, 2KU, 3KU, 4KU,
6KU, dla realizacji drog wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, parkingi w
ulicach 2KU 1 3KU oraz zielen ostonowa.

W terenach 1KU, 4KU, 5KU i 6KU nie przewiduje si¢ lokowania parkingow.

Plan przyjmuje, ze parametry techniczne drég powinny speinia¢ wymogi okreslone w
odrgbnych przepisach szczegolnych.

Linie rozgraniczajace szerokos¢ jezdni zostaly zwymiarowane na rysunku planu. Dla ulic
1KU, 4KU, 5KU i 6KU linie rozgraniczajace wyznaczone s3 zgodnie z danymi technicznymi
tych ulic.

Plan ustala, ze ogrodzenia mogg by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic. Plan
dopuszcza lokowanie w liniach rozgraniczajacych ulic reklam i tablic informacyjnych w
miejscach nie kolidujacych ze znakami drogowymi 1 nie ograniczajacych widocznosci.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 17.

Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terenow MU 1 U.
Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci tych
terenow okresla si¢ na poziomie 30 %.
Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenéw komunikacji okresla si¢ na poziomie 0 %.

Rozdziat 5

Przepisy przej$ciowe 1 koncowe.

§ 18.



Na terenach okreslonych w § 1 traci moc obowigzujacg Miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego zatwierdzony Uchwatg Nr
210/94 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia 7 kwietnia 1994 r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 13, poz. 135 z dnia 21 czerwca 1994
r.

§ 19.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie
planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim.
§ 21.
1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego 1
wywieszenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwatg wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego.



